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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Hilgermissen und insbesondere der Ortsteil Wechold sind durch eine Vielzahl
von Hofstellen (meist Dreiseitenhofe) in Einzellagen geprégt. Zusammen mit mehreren
Wasserlaufen, Wall- und Feldhecken, schmalen und alleeartigen Stra3en sowie einer
kleinteiligen Aufteilungsstruktur der landwirtschaftlichen Flachen zwischen den Hofstellen
ergibt sich ein aufgelockertes und gegliedertes Siedlungsbild. Viele der landwirtschaftlichen
Hofstellen sind heute nicht mehr entsprechend ihrer Tradition landwirtschaftlich, sondern
anderweitig genutzt. Die Folgenutzungen sind dabei sehr vielfaltig. Zu nennen sind hier
beispielsweise ein Dachdeckerbetrieb, eine Zimmerei, Haustechnik, ein Garten- und
Landschaftsbau, ein Landmaschinenreparaturbetrieb, Pelletherstellung, Metallbau oder Kfz-
Werkstatt. Dadurch wurden die ortsbhildpragenden Hofstrukturen mit den grof3en
Nebenanlagen in der jingeren Vergangenheit erhalten und modernen Nutzungen zugefihrt.

Die ehemaligen Hofstellen liegen zum (berwiegenden Teil im planungsrechtlichen
AuRRenbereich nach 8 35 BauGB. Der 8 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erleichtert zwar die
Nutzungséanderung (sog. Entprivilegierung) von ehemals land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Gebauden. Die Nutzungsénderung ist jedoch an eine Vielzahl von
Voraussetzungen geknipft und st63t in der Gemeinde Hilgermissen an ihre Grenzen.

Im zeitlichen Vorlauf zu dieser 40. Anderung hat die Gemeinde Hilgermissen die Bedeutung
der landwirtschaftlichen Hofstellen fur das Ortsbild und die Wirtschaft sowie das
Gemeindeleben in der Gemeinde Hilgermissen und insbesondere in der Ortslage Wechold
konzeptionell aufgearbeitet und beurteilt (s. Kap. 1.1 und Anhang).! Mit der Aufstellung
dieser 40. Anderung des Flachennutzungsplanes setzt die Samtgemeinde die Ergebnisse
der konzeptionellen Ausarbeitung zur Bedeutung der alten Hofstellen flr einen ersten
raumlichen Ausschnitt des Konzeptes um und bereitet die gewerbliche Nutzung der
Hofstellen in den drei Anderungsbereichen planungsrechtlich vor. In den
Anderungsbereichen sind bereits eine Stahlbaufirma (Anderungsbereich 1), ein
Dachdeckerbetriecb  und eine  Zimmerei  (Anderungsbereich 2) sowie ein
Landmaschinenreparaturbetrieb (Anderungsbereich 3) vorhanden. Dazu im Einzelnen:

Anderungsbereich 1:

Im sudwestlichen Anderungsbereich 1 ist eine alte, von Gehélzen umgebende Hofstelle
vorhanden. Der Eigentimer betreibt hier derzeit mit Familienangehdrigen Landwirtschaft im
Nebenerwerb. Auf der landwirtschaftlichen Hofstelle ist ein Wohn- und Burohaus vorhanden.
Der Eigentiumer ist aul3erdem bei einer Firma fur Agrarbau, Industrie- und Gewerbebau,
Hausbau und Stahlbau beschéftigt. Die Materialien werden u.a. auch im nordwestlichen

1 Gemeinde Hilgermissen: Konzept zum Umgang mit Gewerbenutzungen in ehemaligen Hofstellen;
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Anderungsbereich im Freien gelagert. Ostlich der Bestandsgebaude sind die Errichtung einer
Lagerhalle mit Buro mit einer Grundflache von ca. 460 gm sowie eine Fahrzeughalle geplant.
Die geplanten Gebaude sollen auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen errichtet
werden, ein Nebengebé&ude soll voraussichtlich abgerissen werden. Am dstlichen Rand des
Anderungsbereiches sind Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen geplant. Derzeit sind hier ca. 5
Mitarbeiter beschaftigt. Der Betrieb plant die Verdoppelung seiner Mitarbeiterzahl.

Anderungsbereich 2:

Im nordwestlichen Anderungsbereich 2 ist eine alte Hofstelle vorhanden. Die Hofstelle ist
durch einen Dachdeckerbetrieb umgenutzt, stdlich angrenzend an die alte Hofstelle sind
bereits mehrere Lagerhallen und Unterstelimdglichkeiten vorhanden. Sidlich der Hallen
werden Materialien im Freien gelagert. Der Dachdeckerbetrieb beabsichtigt, seinen Betrieb
durch eine Lagerhalle zu erweitern. Die neue Lagerhalle soll eine Grundflache von ca. 370
gm umfassen und sudlich der bestehenden Gebdude auf den derzeitigen offenen
Lagerflachen verortet werden. Der Dachdeckerbetrieb hat sich in den letzten 20 Jahren
vergroRert, so dass die vorhandenen Hallen zu wenig Platz bieten. Durch immer neue Dach-
und Fassadensysteme miussen viele verschiedene Zubehorteile fir den Neu- und Umbau
vorratig sein. In der neuen Halle sollen vorwiegend Metallbleche und Zubehdérteile gelagert
werden. Der Betrieb bietet derzeit ca. 25 Arbeitsplatze und beabsichtigt, um weitere
Arbeitsplatze aufzustocken. Zudem sollen zusatzliche Stellplatze und Ausstellungsflachen
auf der anderen, 6stlichen Stral3enseite, Ostlich des Betriebes geschaffen werden.

Im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches 2 ist eine Zimmerei ansassig. Im Geltungsbereich
befindet sich bereits ein gewerbliches Geb&aude, dem 0stlich befestigte Flachen und offene
Lagerflachen vorgelagert sind. Der Zimmereibetrieb ist aus der 6stlich angrenzenden
Hofstelle entstanden. Die Zimmerei plant die Errichtung eines Gebaudes zur
Materiallagerung auf den westlich des Bestandsgebaudes liegenden Griunlandflachen. Der
Betrieb plant auch sein Personal entsprechend aufzustocken. Derzeit beschéftigt er ca. 8
Mitarbeiter.

Anderungsbereich 3:

Die alte Hofstelle befindet sich im nordwestlichen Geltungsbereich. Die Hofstelle in
Anderungsbereich 3 wird derzeit durch einen Landmaschinen- und Kfz-Reparaturbetrieb
genutzt. Im sudlichen Bereich besteht derzeit eine Gewerbehalle. Der Betrieb plant aktuell
neue Stellflachen fur LKW auf der Ostlichen Teilflache zu errichten. Diese Flachen werden
derzeit als Grunflache genutzt. Der Betrieb beschéftigt derzeit ca. 8 Mitarbeiter. Mit der
baulichen Entwicklung kénnten weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.

Insgesamt sollen den gewerblichen Nutzungen Uber die Bestandssicherung hinaus in einem
angemessenen Rahmen auch Erweiterungsmoglichkeiten eingerdaumt und mit der 40.
Flachennutzungsplanédnderung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Samtgemeinde
Grafschaft Hoya stellt die drei Anderungsbereiche als gewerbliche Bauflachen dar. Im
Anschluss an diese 40. Flachennutzungsplandnderung sind fir die einzelnen Teilbereiche
Bebauungsplane aufzustellen, um eine Einbindung der Erweiterungsabsichten in die
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Umgebung planungsrechtlich abzusichern und die baulichen Erweiterungsabsichten unter
Berucksichtigung der Ortlichkeit angemessen zu begrenzen.

Die Planung ist aus Sicht der Samtgemeinde fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich. Mit der Planung wird einerseits den vorhandenen gewerblichen
Betrieben eine ausreichende Entwicklungsperspektive ermdglicht. Andererseits kann die
Planung dazu beitragen, die Wohn- und Lebensqualitat des landlichen Raumes durch den
Erhalt und die Folgenutzung von landwirtschaftlichen Gebduden in der Gemeinde
Hilgermissen zu erhalten. Es besteht ein 6ffentliches Interesse daran, den landlichen Raum
entsprechend zu starken und die Wohn- und Lebensqualitat auch langfristig zu sichern. Mit
der Umnutzung der Wirtschaftsgebaude werden die ortshildpragenden Geb&ude erhalten
und vor einem baulichen Verfall bewahrt. Bei landwirtschaftlichen Betrieben im Nebenerwerb
kann die zusatzliche Einnahme aus der gewerblichen Nutzung zur Existenzsicherung auch
des landwirtschaftlichen Zweiges beitragen. Mit der Schaffung der au3erlandwirtschaftlichen
Arbeitsplatze kann eine Nutzungsmischung aus ,Wohnen* einerseits und ,Arbeiten®
andererseits geschaffen werden. Damit kdnnen Pendlerstrome verringert und das
Verkehrsaufkommen minimiert werden. Letztendlich fuhrt die gewerbliche Folgenutzung der
Hofstellen damit zu einer Attraktivititssteigerung der Gemeinde und insbesondere der
Ortslage Wechold und kann dazu beitragen, Einwohner in der Ortslage zu halten. Mit der
Bindung der jingeren Generation in den alten Ortslagen wird ein generationentbergreifen-
des Dorfgemeinschaftsleben stabilisiert. Die Planung verfolgt damit ein Offentliches
Interesse. Die geplanten Gebaude und Erweiterungen sollen in unmittelbaren raumlichen
Anschluss an die bestehenden Geb&ude errichtet werden, so dass eine Zersiedlung der
Landschaft oder eine Verfestigung einer Splittersiedlung nicht zu befiirchten ist. In der
Gesamtabwagung raumt die Samtgemeinde Grafschaft Hoya einer Uberschaubaren
Erweiterung der baulichen Anlagen im AulRenbereich zur Starkung der Folgenutzung der
landwirtschaftlichen Hofstellen ein héheres Gewicht ein, als einem Verbleib beim status quo,
da die zuvor skizzierten Vorteile fur alle Bewohner der Ortslage deutlich Gberwiegen.

11 Hintergrund: Bedeutung der landwirtschaftlichen Hofstellen fir die Gemeinde
Hilgermissen und die Ortslage Wechold

Im Vorfeld dieser 40. Flachennutzungsplananderung hat die Gemeinde Hilgermissen die
spezifische Situation und die Bedeutung der alten Hofstellen in der Gemeinde Hilgermissen/
Ortslage Wechold konzeptionell aufgearbeitet und Uberprift, ob die planungsrechtliche
Absicherung einer Umnutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung von Bebauungsplanen sinnvoll ist
und entsprechend verfestigt werden soll.2 Sie ist dabei zu dem Ergebnis gekommen, dass
eine gewerbliche Folgenutzung der ehemaligen Hofstellen im Vergleich zu den betrachteten
Alternativen (Standortverlagerung in ein bestehendes Gewerbegebiet in der Samtgemeinde
oder ein neu auszuweisendes Gewerbegebiet in der Gemeinde Hilgermissen) deutliche

2 Gemeinde Hilgermissen: Konzept zum Umgang mit Gewerbenutzungen in ehemaligen Hofstellen;
August 2018
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Vorteile aufweist, sowohl fur die vorhandenen gewerblichen Betriebe selber als auch fur die
gesamte Gemeinde Hilgermissen und die Ortslage Wechold:

Alternativenpriifung

Grundsatzlich bestehen neben dem Erhalt und der Sicherung sowie der moderaten
Erweiterung der gewerblichen Folgenutzung auf den ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen die nachstehend beschriebenen beiden Alternativen, die es in die Uberlegungen
einzubeziehen gilt:

Mdglichkeit 1: Umsiedlung in der Samtgemeinde

Eine Alternative im Umgang mit wachsenden Gewerbebetrieben auf den Hofstellen ist die
Umsiedlung in bestehende Gewerbegebiete in der Samtgemeinde Grafschaft Hoya.
Bestehende Gewerbegebiete befinden sich in Hoya und Eystrup. Zudem befindet sich in
Schweringen ein Industriegebiet, das aber auf andere Nutzergruppen (industrielle
Produktion) ausgerichtet ist. Allerdings ist das Gewerbegebiet in Eystrup relativ weit von
Hilgermissen entfernt. Das Gewerbegebiet in Hoya ist belegt. Eine Neuausweisung von
Gewerbegebieten ware fir mogliche Umsiedlungen zunachst nicht erforderlich, es bestehen
noch freie Flachen im Gewerbegebiet Eystrup.

Pro Contra
o Keine Neuausweisung von Bauflachen e Abwanderung der Gewerbebetriebe in
notig andere Gemeinden
e Leerstand und Verfall der Hofstellen
moglich

e Ricksichtnahme auf die individuellen
Bedurfnisse der Betriebe
(Einzelfallbetrachtung) schwierig

¢ Verflgbarkeit der noch bestehenden
Reserven in den Gewerbegebieten
begrenzt

Mdglichkeit 2: Umsiedlung in der Mitgliedsgemeinde

Die zweite Alternative zum Umgang mit wachsenden Gewerbebetrieben ist die Umsiedlung
in ein neu zu schaffendes Gewerbegebiet in der Gemeinde Hilgermissen. Im besten Fall
wirde dafiir eine bestehende Ansammlung von umgenutzten Hofstellen zusammengefiuhrt
und als neues Gewerbegebiet ausgewiesen. Auch in diesem Fall blieben die
Gewerbebetriebe und damit die Wirtschaftskraft und die Arbeitsplatze vor Ort. Allerdings
sehen sowohl das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Samtgemeinde Grafschaft Hoya
als auch die Regionale Entwicklungskooperation Weserbergland keine Neuausweisung von
Gewerbegebieten in der Gemeinde Hilgermissen vor.

Pro Contra

o Ausreichende Kapazitaten darstellbar ¢ Ricksichtnahme auf die individuellen
Bedurfnisse der Betriebe
(Einzelfallbetrachtung) schwierig

o Gewerbebetriebe bleiben vor Ort o Grol3flachige Neuausweisung von Bauland
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und zusatzlicher Erschliel3ung notig

e Wirtschaftskraft und Arbeitsplatze e Leerstand und Verfall der Hofstellen
bleiben vor Ort maoglich

¢ Neue Gewerbegebiete in der Gemeinde
Hilgermissen nach dem
Gewerbeflachenentwicklungskonzept und
der Regionalen Entwicklungskooperation
nicht vorgesehen

Die Samtgemeinde ist bei Betrachtung der Alternativen insgesamt zu dem Ergebnis
gekommen, die Folgenutzung der alten landwirtschaftlichen Hofstellen zu favorisieren. Die
beiden aufgeflihrten Alternativen zeigen deutliche Nachteile auf. Durch die Umnutzung der
alten Hofstellen kénnten die vor Ort bleibenden Gewerbebetriebe die lokale Wirtschaft und
das Dorfgemeinschaftsleben starken und die dauerhafte Nutzung der Hofstellen sichern
sowie zum Erhalt der Attraktivitait der Gemeinde Hilgermissen und insbesondere der
Ortschaft Wechold beitragen.

Die Vorteile werden in der nachstehenden Tabelle zusammengefasst:

Pro Contra
e Riucksichtnahme auf die individuellen e Neuausweisung von Bauland im
Bedurfnisse der Betriebe AulR3enbereich notig

(Einzelfallbetrachtung) mdglich

e Erhalt und Weiternutzung der Hofstellen | e Verlust von Naturrdumen

¢ Gewerbebetriebe bleiben vor Ort

o Wirtschaftskraft und Arbeitsplatze
bleiben vor Ort
¢ Umsiedlung bei Bedarf trotzdem mdglich

e Erhalt der Siedlungsstruktur und des
typischen Ortsbildes
o Starkung des Dorfgemeinschaftslebens

1.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthdlt in § la Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des
Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen
erfolgen:

e Nach § l1la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden (Bodenschutzklausel).
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e § la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sollen (Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Dabei handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsétze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berucksichtigen, wobei ein
Zurlckstellen der in 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen
Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs
damit in den Rang einer Abwéagungsdirektive gehoben worden. 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB
enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB
verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen
zu begruinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die geplanten Darstellungen im Zuge dieser 40. Flachennutzungsplananderung entsprechen
im Wesentlichen der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel. Es wird kein
neues Gewerbegebiet ausgewiesen, sondern die Umnutzung bereits bestehender Hofstellen
planungsrechtlich  vorbereitet. ~ Geringe  Neuversiegelungen und eine geringe
Inanspruchnahme von derzeit landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist dabei in Kauf zu
nehmen. Sie sind jedoch deutlich geringer als bei der Neuausweisung eines
Gewerbegebietes.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der vorliegenden 40. Flachennutzungsplanéanderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung uUber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) und
das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung.

2.2 Beschreibung der Anderungsbereiche

Anderungsbereich 1

Im stidwestlichen Anderungsbereich 1 ist eine landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden. Die
Hofstelle wird derzeit im Nebenerwerb gefuhrt. Neben mehreren Nebengebauden (Scheune,
Remise) ist auch ein Wohn- und Blrogebaude vorhanden. Westlich der Hofstelle sind
umfangreiche Gehdolzflachen gelegen. Die Flachen noérdlich der Geb&dude werden derzeit als
offene Lagerflachen genutzt. Die Flachen im 0Ostlichen Anderungsbereich werden derzeit
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landwirtschaftlich genutzt. Der Anderungsbereich 1 ist (ber eine Offentliche StraRe
erschlossen. Ostlich angrenzend an den Anderungsbereich verlauft ein Graben.

Anderungsbereich 2

Im westlichen Anderungsbereich 2 ist bereits ein Dachdeckerbetrieb vorhanden. Hier
bestehen ein Wohnhaus, mehrere Lagerhallen und ein Unterstellplatz. Parallel zur Stral3e
sind Stellplatze vorhanden. Gehdlzstrukturen sind westlich der Gebaude und am sidlichen
Rand des Anderungsbereiches vorhanden. Vereinzelt sind auch Einzelbdume und kleinere
Gebiische und kleinere Siedlungsgehdlze im westlichen Anderungsbereich vorhanden. Die
Flachen ostlich der Gebaude sind befestigt. Es handelt sich hierbei um Zufahrten und
Hofflachen. Westlich angrenzend befindet sich ein Teich. Die querende Strafl3e wird von z. T.
dichteren Baumreihen mit Strauchern begleitet.

Im ostlichen Teil des Anderungsbereiches 2 ist eine Zimmerei ansassig. Hier ist ein
gewerblich genutztes Geb&aude vorhanden. Ostlich des Geb&udes befinden sich befestigte
Flachen, die als Stellplatzflache und als Lagerflache genutzt werden. Nérdlich des Gebaudes
befindet sich eine Gehdlzanpflanzung. Westlich an das Gebaude grenzt eine Baumreihe an,
westlich der Baumreihe liegt ein Regenriickhaltebecken, das sich zu einem naturnahen
nahrstoffreichen Stillgewasser entwickelt hat. Parallel zur sudlich angrenzenden Strafl3en ist
eine Eichenbaumreihe vorhanden.

Anderungsbereich 3

Im Anderungsbereich 3 ist ein Landmaschinen- und Kfz-Reparaturbetrieb ansassig. Im
nordwestlichen Anderungsbereich ist die alte Hofstelle mit einem Betriebsleiterwohnhaus
und mehreren Nebengebauden vorhanden. Im Sitdwesten des Plangebietes befindet sich
eine Gewerbehalle. Die Flachen stdlich der Halle sind befestigt. Die bestehenden Gebaude
im nordwestlichen Anderungsbereich sind von Gehdélzen umgeben. Auch am sudlichen Rand
und Ostlich der alten Hofstelle stocken Geholze. Die Freiflachen zwischen den Geb&uden
und der 6stliche Anderungsbereich sind als Griinland genutzt. Die Hofstelle ist von Suiden
Uber die KreisstraBe 141 erschlossen. Entlang des westlichen und nordlichen
Geltungsbereichs verlauft — auRerhalb des Anderungsbereiches - der Purnhagengraben.

2.3 Planungsrahmenbedingungen

2.3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach dem Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm in der Fassung der
Neubekanntmachung 2017 liegen alle Anderungsbereiche im  Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung. Zudem liegt die Samtgemeinde Grafschaft Hoya im landlichen
Raum. Das LROP sieht vor, dass fur landliche Raume insbesondere auf3erlandwirtschaftli-
che Erwerbsmdglichkeiten erhalten und geschaffen werden sollen und vorrangig solche
MaRnahmen durchzufiihren sind, die die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und
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die Wirtschaft nutzen. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Syke im Nordwesten, Verden
(Aller) im Nordosten, Nienburg (Weser) im Studosten sowie Sulingen im Sudwesten.

Mit dieser 40. Anderung des Flachennutzungsplanes werden mehrere Vorhaben vorbereitet,
welche diesen Erfordernissen der Landesplanung in Form einer Starkung der besonderen
Standortvorteile fir das Wohnen und fir die Wirtschaft entsprechen und diese nutzen.

2.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das aktuelle Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Nienburg
(Weser) aus dem Jahr 2003 stellt die Anderungsbereiche 1 und 3 als Vorsorgegebiet fiir
Natur und Landschaft dar. Fur den Anderungsbereich 2 sind keine Darstellungen getroffen.
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Nienburg 2003 mit Markierung der
Anderungsbereiche

2.3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Grafschaft Hoya stellt
fiir die Anderungsbereich Flache fiir die Landwirtschaft dar.
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234 Bebauungsplane

Alle Vorhaben in den Anderungsbereichen wurden bisher nach § 35 BauGB genehmigt. Fur
alle Anderungsbereiche der hier vorliegenden 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
liegen keine Bebauungspléne vor.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.2 Belange der Raumordnung

Nach dem Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm (Neubekanntmachung 2017)
liegen alle Anderungsbereiche im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Die Samtgemeinde
geht davon aus, dass auf nachfolgender Planungsebene Mal3inahmen getroffen werden
kénnen, durch die eine Vereinbarkeit der gewerblichen Nutzungen mit den Belangen des
Trinkwasserschutzes hergestellt werden kann.

Die Teilbereiche 1 und 3 liegen innerhalb eines Vorsorgegebietes fur Natur und Landschaft.
Die Teilbereiche sind bereits zum grof3en Teil baulich genutzt. Mit den Darstellungen im
Rahmen dieser 40. Flachennutzungsplananderung sollen lediglich kleinrdumige
Erweiterungen der baulichen Nutzungen planungsrechtlich vorbereitet werden. Die
Samtgemeinde gewichtet die Belange der Gewerbetreibenden und die Bedeutung der
Folgenutzung der landwirtschaftlichen Hofstellen fiir die Ortslage héher als die Belange des
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Vorsorgegebietes. Dabei wird in die Abwagung eingestellt, dass beinahe die gesamte
Ortslage Wechold innerhalb des Vorsorgegebietes liegt. Das Vorsorgegebiet ist zudem
grof3flachig dargestellt.

3.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Innerhalb und angrenzend an alle Teilbereiche sind Wohnnutzungen vorhanden. Die gréf3ten
Abstande zu Wohnnutzungen auf3erhalb des Plangebietes weist der Teilbereich 1 auf. Der
Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung (in nérdlicher Richtung gelegen) betragt hier ca.
160 m. Bei den Teilbereichen 2 und 3 liegen die Wohnnutzungen direkt an den
Anderungsbereich angrenzend.

Auch derzeit sind in allen drei Anderungsbereichen bereits gewerbliche Nutzungen
vorhanden, von denen Larmemissionen ausgehen konnen. Den in der Umgebung
vorhandenen Wohnnutzungen ist der Schutzanspruch von Mischgebieten beizumessen.
Nach der DIN 18005 betragen die schalltechnischen Orientierungswerte bei Mischgebieten
gegenluber Gewerbelarm zur Tagzeit 60 dB(A) und zur Nachtzeit 45 dB(A). Auf
nachgelagerter  Planungsebene ist sicherzustellen, dass die  malgeblichen
Orientierungswerte im Bereich der schitzenwerten Wohnnachbarschaft eingehalten werden.
Inwieweit eine gutachterliche Betrachtung erforderlich ist, wird auf Ebene des
Bebauungsplanes geklart, wenn das konkrete Vorhaben planungsrechtlich abgesichert wird.
Mit Einschrankungen hinsichtlich der Zulassigkeit von gewerblichen Emissionen ist zu
rechnen.

34 Natur und Landschaft: Natura-2000-Gebiete, Eingriffsregelung, Artenschutz

» Natura-2000-Gebiete
Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet3 ist:

e ,Hagerdorn® (FFH-Gebiet, EU 3120-332), rd. 2,5 km stidlich des Teilbereichs 4. Schutzziel:
Sicherung eines der bedeutendsten Vorkommen des Lebensraumtyps 9160 im Naturraum
D 31.

e Weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich erst in tUber 5 km Entfernung zu den
Anderungsbereichen.

Aufgrund der Entfernung zu den FFH-Gebieten, konnen Beeintrachtigungen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Erhaltungs- und Schutzziele der
Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) werden durch die FNP-
Anderung nicht tangiert.

3 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:
Juli 2019)
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» Eingriffsregelung

Durch die Planung sollen vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland, Acker)
in Anspruch genommen werden. Umfangreiche Gehdlzfallungen bzw. Fallungen von
ortshildpragenden Altbdumen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen. Im
Anderungsbereich 1 ist der Abriss der alten Remise geplant. Weitere Abrissarbeiten sind
bisher nicht vorgesehen. Durch die Uberplanung unversiegelter Flachen werden erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Boden
vorgenommen. Die weiteren Schutzgiter sind nicht erheblich beeintrachtigt. Durch
VermeidungsmalBnahmen (z. B. Flacheninanspruchnahme bereits vorbelasteter Flachen
bzw. direkt angrenzender Flachen, Anpflanzungen) werden die Auswirkungen der Planung
zudem minimiert. Dennoch wurde in der Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker
Kompensationsmodell 2016 ein Uberschlagiges Kompensationsdefizit von
45.029 Werteinheiten ermittelt. Die Eingriffsbilanzierung ist auf Ebene der
Bebauungsplanung fortzuschreiben und zu konkretisieren. Hierbei ist insbesondere zu
bertcksichtigen, in welchem Umfang konkret MinderungsmalRnhahmen vorgesehen werden.
Im Ergebnis kann es zu einer Erh6hung oder Verringerung des Wertpunktedefizites
kommen. Ebenfalls im Rahmen der Bebauungsplanung sind im bendtigten Umfang
KompensationsmalRnahmen vorzusehen und in der Umsetzung zu sichern. Geeignete
Ausgleichsmalinahmen stellen beispielsweise die Umwandlung von Acker in extensiv
bewirtschaftetes Dauergrinland, die Anpflanzung von naturnahen Gehélzbestanden, die
Entsiegelung von Bdden oder die Entwicklung von Gewasserrandstreifen dar. Die konkrete
Festlegung der Flachen und MalRnahmen wird auf nachgelagerter Planungsebene
vorgenommen.

> Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maf3gaben sind auf Umsetzungsebene bei der
Baufeldrdumung nistende Vogelarten zu beachten. Gehdlzfallungen, Abrissarbeiten und
Erdbaumaflnahmen sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung
befindlichen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten Dbetroffen sind. Durch bauzeitliche
Maflnahmen, z.B. Gehdlzfallungen/Abrissarbeiten und Baufeldfreimachung auf3erhalb der
Vogelbrutzeiten (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar), kann die
Totung von Tieren generell vermieden werden. Im Falle von Baumfallungen und
Gebaudeabrissen sollte ggf. durch eine fachkundige Person geprift werden, ob dauerhaft
genutzte Fortpflanzungsstatten betroffen sein kdnnten. Zum gegenwartigen Kenntnisstand
sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

35 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=ALT) und dem
Kenntnisstand der Samtgemeinde Grafschaft Hoya befinden sich keine Altablagerungen
oder Rustungsaltlasten innerhalb der Teilbereiche.
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3.6 Belange des Verkehrs

Der Anderungsbereich 1 ist Uber eine offentliche StraRe erschlossen. Auch die geplanten
neuen Hallen im 6stlichen Anderungsbereich kénnen tiber die StraRe erschlossen werden.

Im Anderungsbereich 2 verlauft eine GemeindestraBe. Die bestehenden Gebaude im
westlichen und 6stlichen Anderungsbereich sind Uber die StraRe erschlossen. Das im
westlichen Anderungsbereich geplante sudlich an den Geb&udebestand angrenzende
Gebaude kann Uber die bestehende Zufahrt oder die Stralle ,Wechold® erschlossen werden.
Auch zusatzliche Gebaude im dstlichen Anderungsbereich konnten (ber die StraRe
~Wechold“ erschlossen werden.

Der Anderungsbereich 3 ist von Siiden Uber die KreisstraRe 141 erschlossen. Die
Erweiterungsflachen im nordéstlichen Geltungsbereich kénnen Uber das bestehende
Hofgrundstiick erreicht werden.

3.7 Belange der Oberflachenentwdasserung

Das anfallende Oberflachenwasser im Anderungsbereich 1 wird derzeit in den 6stlich an den
Anderungsbereich angrenzenden Graben eingeleitet. Das bestehende System soll erhalten
bleiben. Zusatzlich sollen im Anderungsbereich voraussichtlich Versickerungsmulden
geschaffen werden.

Das anfallende Oberflachenwasser im westlichen Anderungsbereich 2 leitet in den westlich
angrenzenden Teich ein. Das anfallende Oberflachenwasser im ostlichen Anderungsbereich
2 leitet in ein Becken westlich der bestehenden Halle ein. Das bestehende
Entwasserungssystem soll erhalten bleiben.

Das unverschmutzte anfallende Oberflachenwasser im Anderungsbereich 3 wird in den
angrenzenden Graben eingeleitet. Verschmutztes Oberflachenwasser wird in einem im
sudlichen Anderungsbereich vorhandenes Regenriickhaltebecken gespeichert. Das
bestehende Entwasserungssystem soll erhalten bleiben.

Funktionsfahige  Oberflachenentwasserungskonzepte  werden auf  Ebene  der
Bebauungsplane erstellt und entsprechende Flachen auf Ebene der Baugenehmigung
nachgewiesen.

3.8 Belange der Wirtschaft

Die Samtgemeinde erwartet, dass mit den geplanten Erweiterungen auch eine Sicherung
von Arbeitsplatzen und die Schaffung von zusatzlichen aul3erlandwirtschaftlichen
Erwerbsmoglichkeiten einhergehen. Alle Betriebe haben die Absicht geaufRert, weiteres
Personal einzustellen. Daher haben die Erweiterungsabsichten auch eine wirtschaftliche und
arbeitsmarktpolitische Bedeutung fur die Samtgemeinde.
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3.9 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Wasser, Gas und Strom kann durch den Anschluss
an die Versorgungsnetze der zustandigen Versorgungstrager gewahrleistet werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewahrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Die Loschwasserversorgung ist nach den geltenden technischen Regeln vorzusehen. Die
Planung der Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der
Anlagengenehmigung.

Keiner der Anderungsbereiche ist derzeit an ein Entsorgungssystem angeschlossen. Das
anfallende Schmutzwasser wird derzeit mittels eigenen Klarsystemen gereinigt.

3.10 Belange der Landwirtschaft

Die in den Anderungsbereichen gelegenen, derzeit baulich ungenutzten Grundstiicksanteile
werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen
der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in
die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Entwicklung der gewerblichen
Bauflachen auf der anderen Seite, hat die Samtgemeinde Grafschaft Hoya in der Summe
aller Belange der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen das hohere Gewicht
beigemessen. Dabei werden auch wirtschaftliche Belange in die Abwagung eingestellt.
Zudem basiert die Umnutzung der Flachen auf Freiwilligkeit.

4. INHALTE DER DARSTELLUNGEN

Die Anderungsbereiche 1 — 3 werden entsprechend der grundséatzlichen stadtebaulichen
Zielsetzung gemal 85 Abs. 2 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Neben den geplanten Erweiterungen wird damit auch eine Sicherung
des Bestandes planungsrechtlich vorbereitet. Dazu zahlt auch das betriebsbezogene
Wohnen (Wohnen der Betriebsinhaber- und —leiterfamlien sowie Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen).
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die Anderungsbereiche 1 - 3 weisen insgesamt eine GroRe von 6,5 ha auf. Davon entfallen
auf:

Anderungsbereich 1: 1,7 ha, davon gewerbliche Bauflache 1,4 ha
Anderungsbereich 2: 2,9 ha

Anderungsbereich 3: 1,9 ha

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Entwurfsbeschluss
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Samtgemeinde Grafschaft Hoya, den .................

Birgermeister



\]

Samtgemeinde Grafschaft Hoya: 40. Anderung des Flachennutzungsplanes 18

e

Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

TEIL II: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

GemalR 8§ 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu
berlicksichtigen und die in 8§ 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die
Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden
Kapiteln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele

Die Samtgemeinde Grafschaft Hoya und die Mitgliedsgemeinde Hilgermissen sehen in der
Gemeinde Hilgermissen Chancen zur Foérderung einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung
bei gleichzeitiger Bewahrung der besonderen baulichen Struktur der Gemeinde durch
gewerbliche Folgenutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen. Die Gemeinde
Hilgermissen und insbesondere der Ortsteil Wechold sind durch eine Vielzahl von Hofstellen
(meist Dreiseitenhéfe) in Einzellagen gepragt. Zusammen mit mehreren Wasserlaufen, Wall-
und Feldhecken, schmalen und alleeartigen Strallen sowie einer kleinteiligen
Aufteilungsstruktur der landwirtschaftlichen Flachen zwischen den Hofstellen ergibt sich ein
sehr aufgelockertes und gegliedertes Siedlungsbild. Viele der landwirtschaftlichen Hofstellen
sind nicht mehr entsprechend ihrer Tradition landwirtschaftlich genutzt. Heute sind in den
landwirtschaftlichen Hofstellen vielfach Gewerbebetriebe untergebracht. Dadurch werden die
ortshildpragenden Hofstrukturen mit den grof3en Nebenanlagen erhalten und modernen
Nutzungen zugeflhrt.

Mit der Umnutzung der Wirtschaftsgebaude kdnnen zusétzliche Einkommen erzielt werden,
die Uber die Gewerbe- und Einkommenssteuer letztendlich auch der Gemeinde
zugutekommen. Bei landwirtschaftlichen Betrieben im Nebenerwerb kann die zuséatzliche
Einnahme aus der gewerblichen Nutzung =zur Existenzsicherung auch des
landwirtschaftlichen Zweiges beitragen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Anderungsbereiche der 40. FNP.
Anderung bisher als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt.

Inhalte und Ziele der vorliegenden Planung sind nachfolgend tabellarisch fir die
Anderungsbereiche naher dargelegt.
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Anderung_s- Art der Darstellung GroRe Lage Ziel
bereich (A)
1 Gewerbliche Bauflache 1,8 ha rd. 200 m sudlich Erweiterung um eine
zum Schutz, zur Pflege K 142; unmittelbar ~ und einer
und zur Entwicklung von westlich des Fahrzeughalle
Boden, Natur und Stihrgrabens
Landschaft
2 Gewerbliche Bauflache 2,9 ha rd. 200 m ndrdlich Erweiterung des
der KreisstralRe Bedachungsbetriebes
K'141;rd. 280 m Erweiterung eines
ostlich des Zimmereibetriebes
Kampgrabens
3 Gewerbliche Bauflache 19 ha unmittelbar Erweiterung fir den
ndrdlich Landmaschinenbau
KreisstraRe K 141;
unmittelbar 6stlich
des Purnhagen-
grabens
1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden
Bauleitplan von Bedeutung sind, dargestellt. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele
im Rahmen der vorliegenden Planung berticksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Beriucksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

8§ 1 (6) Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitpléane sind insbesondere zu
beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet# ist:

e ,Hagerdorn* (FFH-Gebiet, EU 3120-332), rd.
2,5km sudlich des Teilbereichs 4. Schutzziel:
Sicherung eines der bedeutendsten Vorkommen
des Lebensraumtyps 9160 im Naturraum D 31.

¢ Weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich erst in
tUber 5 km Entfernung zu den Anderungs-
bereichen.

Aufgrund der Entfernung zu den FFH-Gebieten,
kénnen Beeintrachtigungen mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Erhaltungs-
und Schutzziele der Natura-2000-Gebiete (FFH-
Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) werden durch
die FNP-Anderung nicht tangiert.

Mit der Planung werden Bodenversiegelungen
vorbereitet. Die Neuversiegelung erfolgt auf
anthropogen bereits intensiv genutzten Flachen,
unmittelbar anschlieBend an gewerblich genutzte
Flachen. Die Flacheninanspruchnahme ist fur die
Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich

4 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:

Juli 2019)
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Wiedernutzbarmachung von Flachen, und deshalb unvermeidbar.

Nachverdichtung und andere MalRRnahmen zur

Innenentwicklung zZu nutzen sowie

Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3

zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder

fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im

notwendigen Umfang umgenutzt werden.

8§ 1la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaschutzes soll sowohl durch Malnhahmen, Klimaanpassung kann auf  nachgeordneter
die dem Klimawandel entgegen wirken, als auch Planungsebene  durch  entsprechende  Fest-
durch solche, die der Anpassung an den setzungen Rechnung getragen werden.
Klimawandel dienen, Rechnung getragen

werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz der

Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MalRRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

8§ 20 (2) BNatSchG: Teile von Natur
Landschaft kbnnen geschiitzt werden

und

1. nach Maf3gabe des 8 23 als Naturschutzgebiet
(NSG),

2.nach MaRgabe des 8§ 24 als Nationalpark
(NLP) oder als Nationales Naturmonument,

3. als Biosphérenreservat (BSR),

4. nach MaRgabe des §
Landschaftsschutzgebiet (LSG),

5. als Naturpark (NP),
6. als Naturdenkmal (ND) oder
7. als geschuitzter Landschaftsbestandteil (GLB)

8§ 44 (1) BNatSchG: Vorschriften fir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/Tétungsverbot
» Storungsverbot

» Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten

26 als

Eingriffsregelung sind vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Diesem Vermeidungsaspekt wird auf nachge-
ordneter Planungsebene durch MafRRnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen Rechnung getragen.

werden die
gemall § 20

Nachfolgend

Schutzgebiete

aufgefuhrt.®

¢ NSG: ,Hagerdorn“ (HA 00108): rd. 2,5 km sudlich
von Teilbereich 4

e LSG: Alveser See (HA 20079): rd. 1,5 km 6stlich
von Teilbereich 1

Weitere Schutzgebiete befinden sich erst in gro3erer

Entfernung.

Durch die Planung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen  zu  erwarten, die den
Schutzzielen der Schutzgebiete entgegenstehen.

nachstgelegenen
(2) BNatSchG

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen
Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem
gesonderten Kapitel dargestellt. Die Ziele des
Artenschutzes werden in Kapitel 1.3 Ziele des
speziellen Artenschutzes behandelt.

5 NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler, Naturparks. - Nds. Ministerium fur Umwelt,

Energie und Klima-schutz, Hannover. (Zugriff: Juli 2019)
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

8 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen  Beeintrachtigungen  seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8§ 1 WHG: Die Gewasser (oberirdische
Gewasser, Kistengewasser und Grundwasser)
sollen durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschuitzt
werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphédre sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen  schadlicher  Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Ziele gemaR Landschaftsranmenplan®

Die Anderungsbereiche 1 und 2 liegen innerhalb
der Zielkategorie flr Gebiete mit aktuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung flur alle
Schutzgiiter. Der Anderungsbereich 3 befindet
sich im Bereich der vorrangigen Entwicklung und
Wiederherstellung mit aktuell geringer bis sehr
geringer Bedeutung fur alle Schutzguter.

Durch die Planung entsteht eine Neuversiegelung
von Boden und somit ein Verlust der
Bodenfunktionen. Die Ziele der Planung kdnnen
jedoch ohne Inanspruchnahme von Bdden nicht

umgesetzt werden. Zum Schutz unversiegelter
Bereiche werden diese vor Verdichtung nach
Maoglichkeit geschutzt. Der Verlust der
Bodenfunktionen wird bei der Planung der
Kompensationsmaflinahmen der Biotoptypen
bertcksichtigt.

Entlang des westlichen und nérdlichen A 3 verlauft
unmittelbar der Purnhagengraben. Innerhalb des A 2
und 3 befindet sich ein Regenrickhaltebecken.

Die  Oberflachenentwasserung soll  wie im
derzeitigen Bestand erfolgen. Funktionsfahige
Oberflachenentwasserungskonzepte werden auf

nachgeordneter Planungsebene erstellt.

Derzeit bestehen bereits Larmemissionen durch die

gewerbliche Nutzung auf den Hofstellen. Den
angrenzenden Wohnnutzungen ist der
Schutzanspruch Mischgebieten beizumessen. Auf

nachgeordneter Planungsebene ist sicherzustellen,
dass die maRgeblichen Orientierungswerte im
Bereich der schitzenswerten Wohnnachbarschaft
eingehalten werden.

Die Anderungsbereiche sind durch die unmittelbar
angrenzende Lage an Hofstellen mit gewerblicher
Nutzung bereits anthropogen Uberpragt. Eine
Entwicklung von Natur und Landschaft wird in
diesen ist in diesen Bereichen nicht absehbar.

6 Landkreis Nienburg: Landschaftsrahmenplan. Stand 2018.




\]

{‘pr Samtgemeinde Grafschaft Hoya: 40. Anderung des Flachennutzungsplanes 22
* Teil Il der Begrindung: Umweltbericht
13 Ziele des besonderen Artenschutzes

Gemal 8 44 Absatz 1 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und
streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstbren
(Zugriffsverbote).

Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind’. Die
nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Systematische faunistische Erfassungen liegen fir die vorliegende Planung nicht vor und
werden fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auch nicht fir erforderlich gehalten.
Die vorsorgliche Priifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit wird nachfolgend anhand
der Habitatpotentiale durchgefiihrt, die sich aus den ortlichen Biotopkartierungen ergeben.
Da fur alle Teilbereiche das Vorkommen von Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-
Richtlinie anhand der Biotoptypen-Kartierung hinlanglich sicher ausgeschlossen werden
kann, wird im Folgenden auf weitergehende Ausfiihrungen zum Verbotstatbestand Nr. 4
verzichtet.

Auf nachgelagerter Planungsebene ist die Prifung fortzuschreiben und zu konkretisieren.
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind unmittelbar gltig.

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 ist durch die bestehende Hofstelle mit einem Wohn- und
Burogebaude, einer Scheune, einer alten Remise, kleinen Gartenbereichen, einer
Lagerflache, einem umgebenden Gehdlzsaum und einer landwirtschaftlichen Ackerflache
gepragt. Angrenzend befinden sich intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten grenzt der Stuhrgraben an den Geltungsbereich.

7 Dariber hinaus sind solche Arten zu berlicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 (1) Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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Aus dem artenschutzrechtlich relevanten Artenspektrum sind insbesondere kulturfolgende
Brutvogel- und Fledermausarten zu erwarten, beispielsweise Mehlschwalbe, Haus- und
Feldsperling, Star sowie Zwergfledermaus. In den geschitzteren Bereich, z. B. im
Brombeergestripp und auf der Ackerflache, kdbnnen bodenbritende Vogelarten vorkommen.
Die Geholzbestande bieten geh6lz- und baumhodhlenbewohnenden Vogel- und
Fledermausarten potentielle Lebensraume. Des Weiteren bieten die Gebaude zahlreiche
Nischen sowie Nist- und Quartierspotentiale fir gebdudebewohnende Vogel- und
Fledermausarten. Nach Auskunft der Eigentimer, die die Brutaktivititen der Vogel- und
sonstigen Tierarten auf ihrer Hofstelle interessiert mitverfolgen, liegen keine Hinweise von
Fledermausvorkommen auf der Hofstelle vor. Eine besondere Bedeutung als Lebensraum
sonstiger Tierarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie ist nicht ersichtlich.

Vor dem Hintergrund dieser Potenziale lasst sich die Vertraglichkeit mit den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen wie folgt beurteilen:

e ToOtung/ Schadigung von Individuen: Ein Konflikt mit diesem Verbotstatbestand kann
bauzeitlich auftreten, wenn im Rahmen von Erdbauarbeiten oder Abriss- oder
UmbaumalRnahmen an Gebauden besetzte Vogelniststatten oder besetzte
Fledermausquartiere betroffen sind. Hier lassen sich jedoch im Regelfall bauzeitliche
Regelungen treffen, so dass entsprechende Schadigungen von Tieren einschlieBlich
ihrer Entwicklungsformen vermieden werden kénnen.

e Erhebliche Stérung: Da es sich um einen bestehenden Betriebsstandort handelt, sind
bereits Storwirkungen im Rahmen der bestehenden Nutzung gegeben. Stérempfindliche
Tierpopulationen sind im Umfeld nicht zu erwarten. Durch die rdumlich begrenzte
Erweiterung des Betriebes, die insbesondere auf Ackerflachen erfolgt, sind keine
populationsrelevanten Stérungen zu erwarten.

e Beschadigung/ Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Zum Schutz von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend der Phase der aktuellen Nutzung gelten die
obigen Ausfuhrungen zu bauzeitlichen Vermeidungsmafnahmen analog. Niststétten von
Bodenbriitern werden i.d.R. nur Uber eine Brutzeit genutzt und verlieren nach Abschluss
der Brut ihren Schutz. Alljghrlich wiedergenutzte Lebensstatten wie z. B.
Fledermausquartiere, Schwalbennester oder Bruthdhlen sind jedoch auch wahrend der
unbesetzten Jahresphase artenschutzrechtlich geschitzt. Zudem kodnnen im Gebiet
Lebensstatten vorhanden sein, die ganzjahrig genutzt werden. Im Bereich der alten
Remise, die als einziges Gebaude beseitigt werden soll, wurden keine dauerhaft
genutzten Lebensstatten gesichtet. Hinweise auf Fledermause liegen nach Angaben der
Eigentimer nicht vor. BedarfsgemaR konnten ggf. Ersatz-Lebensstatten fur diese
gebaudebewohnenden Arten geschaffen werden.

Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich wird aktuell fiir wohnliche, gewerbliche und landwirtschaftliche
Zwecke genutzt. Vereinzelt sind auf den Grundsticken Einzelbdume, kleinere Geblsche,
aber auch kleinere Siedlungsgehdlze vorhanden. Die querende Strale wird von z. T.
dichteren Baumreihen mit Strauchern begleitet. Im Nordosten des Anderungsbereichs ragt
eine kleine Teilflache eines Eichenmischwaldes in den Anderungsbereich. Auf der nérdlichen
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Griunlandflache befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das sich zu einem naturnahen
nahrstoffreichen Stillgewéasser entwickelt hat.

An den geschutzteren Bereichen besteht ein Potenzial fir bodenbritende Vogelarten. Infolge
der vorhandenen Geholze sind keine typischen Wiesenvogelarten wie Kiebitz oder
Feldlerche zu erwarten. Die intensive Mahdnutzung schrénkt das Potenzial fur Brutvogel
insgesamt ein. Eine Eignung als Nahrungshabitat ist fur diverse Vogel- und Fledermausarten
gegeben, jedoch handelt es sich im raumlichen Kontext nicht um eine Nahrungsflache von
besonderer Bedeutung. Die Geholze im Anderungsbereich bieten gehélz- und
baumhohlenbewohnenden Vogel- und Fledermausarten Habitatpotentiale. Des Weiteren
kénnen die Gebaude im Anderungsbereich gebaudebewohnenden Vogel- und
Fledermausarten Nist- und Quartiersqualitidten bieten. Das naturnahe Stillgewasser bietet
potentielle Lebensraumqualitaten fir den Kammmolch. Konkrete Hinweise auf ein
Vorkommen liegen jedoch nicht vor. Weitere artenschutzrechtlich relevante Amphibien und
Reptilien sind weder im Anderungsbereich und in der Umgebung bekannt, noch sind
aufgrund der bestehenden Habitatqualititen oder der jeweiligen Lebensraumanspriche
Vorkommen von relevanten Arten zu erwarten.

Vor dem Hintergrund dieser Potenziale lasst sich die Vertraglichkeit mit den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen wie folgt beurteilen:

e TOtung/ Schédigung von Individuen: Ein Konflikt mit diesem Verbotstatbestand kann
durch bauzeitliche Regelungen zu ErdbaumaRnahmen, Gehoélzfallungen und
Abrissarbeiten vermieden werden. Das Regenriuckhaltebecken soll nach derzeitigem
Kenntnisstand erhalten bleiben. Auf nachgeordneter Planungsebene koénnen ggf.
Vermeidungsmalnahmen erfolgen.

o Erhebliche Stdérung: Durch die aktuelle gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung
besteht bereits eine Storwirkung. Eine relevante Zunahme des Stdrpotenzials ist durch
die Planung zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zu erwarten.

e Beschadigung/ Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da bauliche
Malnahmen am Gebaudebestand oder Fallung der Gehdlze derzeit nicht erkennbar
sind, bestehen keine zwingenden Konflikte. Analog zu Anderungsbereich 1 kénnen bei
Bedarf im konkreten Einzelfall zudem Ersatz-Lebensstatten geschaffen werden, um
artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Nach derzeitigem Kenntnisstand bleibt das
naturnahe Stillgewasser erhalten. Artenschutzrechtliche Konflikte beztglich Amphibien
werden derzeit nicht erwartet, kdnnen jedoch ggf. auf nachgeordneter Planungsebene
durch Vermeidungsmafinahmen vermieden werden.

Anderungsbereich 3

Dieser Anderungsbereich ist durch den Gebaudebestand der ehemaligen Hofstelle mit
vereinzelten Hofgehdlzen, der gewerblich genutzten Halle mit angrenzenden Lagerflachen
und landwirtschaftlich genutzten Flachen geprégt. Entlang des westlichen und ndérdlichen
Geltungsbereichs verlauft (aulRerhalb) der Purnhagengraben.

Auch hier sind somit kulturfolgende Brutvogel- und Fledermausarten zu erwarten. Infolge der
Altbdume ist zusatzliches Potenzial fur héhlenbewohnende Arten gegeben, beispielsweise
Gartenrotschwanz, Bunt- und Grinspecht oder Abendsegler. Zudem bieten die Gebaude im
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Plangebiet Potential fir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten. Eine besondere
Bedeutung als Lebensraum sonstiger Tierarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie ist nicht
ersichtlich.

Vor dem Hintergrund dieser Potenziale lasst sich die Vertraglichkeit mit den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen wie folgt beurteilen:

o Totung/ Schadigung von Individuen: Ein Konfliktpotenzial ist bei baulichen MalRhahmen
am Gebaudebestand oder bei Fallung der Gehdlze gegeben. Dies ist jedoch derzeit nicht
erkennbar. Analog zu Anderungsbereich 1 bestehen zudem Vermeidungsmaoglichkeiten.

e Erhebliche Stdérung: Durch die aktuelle gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung
besteht bereits eine Stérwirkung. Eine relevante Zunahme des Storpotenzials ist durch
die Planung zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zu erwarten.

e Beschadigung/ Zerstdérung von Fortpflanzungs- _und Ruhestatten: Da bauliche
MalRnahmen am Geb&audebestand oder Féallung der Gehdlze derzeit nicht erkennbar
sind, bestehen keine zwingenden Konflikte. Analog zu Anderungsbereich 1 kénnen bei
Bedarf im konkreten Einzelfall zudem Ersatz-Lebensstatten geschaffen werden, um
artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden.

Fazit zum Artenschutz

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind fiir keinen der Anderungsbereiche
dauerhafte artenschutzrechtliche Konflikte  absehbar. Insbesondere zeitliche
VermeidungsmalBnahmen sind flr ErdbaumaRnahmen, Abriss von Gebauden,
Umbaumaflnahmen an Bestandsgebauden sowie Geholzfallungen zu beachten. Zudem
sollte insbesondere der Erhalt vorhandener Gehdlze gepruft werden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche
Auswirkungen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalfd
erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht
aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die
voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® im Juni 2019 erfasst. Die Ergebnisse werden nachfolgend
tabellarisch beschrieben und sind im Bestandsplan im Anhang graphisch dargestelit.

A1l Der Anderungsbereich 1 ist wesentlich durch die bestehende Hofstelle (ODL) gepragt. Die
Hofstelle befindet sich aktuell in einer Umbauphase, um diese anschlieBend gewerblich
nutzen zu konnen. Das Wohnhaus steht im Westen, im Siden befindet sich ein
Birogebaude, im Norden befindet sich eine Halle und im Westen steht eine alte Remise.
Anschlielend an das Wohnhaus befindet sich ein extensiv genutzter Garten (PHN) mit
einzelnen Obstbdumen. Der Garten geht Richtung Westen und Siden in ein
Siedlungsgehdlz aus einheimischen Arten (HSE) Uber. Sudlich des Grundstiicks schlief3t
eine Ackerflache (AS) an. Den Ubergang zwischen Ackerflache, Siedlungsgehélz und
Wohnhaus bildet eine artenarme Scherrasenflache (GRA), die im westlichen Teilbereich
tiefer gelegen ist und bei starkeren Regenfallen als Sickermulde dient. Nérdlich der Hofstelle
befindet sich eine Lagerflache (OFL). Auf den einst offenen Flachen hat sich eine
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) entwickelt. Die Lagerflache
wird von einer Strauch-Baumhecke (HFM) eingerahmt. Die Hecke wurde einst als
Sichtschutz auf einem Wall angelegt und erhdlt in grof3eren Abstéanden einen Pflegeschnitt.
Innerhalb der Hecke und des Siedlungsgeh6lz verlauft eine Sickermulde, die nach Auskunft
der Eigentiimer bisher dauerhaft trocken bleibt. Ostlich an die Hofstelle befindet sich eine
Baumreihe (HEA) aus Kastanien, ehe eine Ackerflache (AS) an das Grundstlck anschlief3t.

Im Entwurf des LRP ist fir den Anderungsbereich eine sehr geringe bis mittlere Bedeutung
flr Biotoptypen angegeben.

Ein Habitatpotential besteht u.a. fur kulturfolgende Brutvogel- und Fledermausarten,
insbesondere im nordlichen Abschnitt und auf der Ackerflache auch fir Bodenbriiter. Die
Geholzbesténde bieten geholz- und baumhdhlenbewohnenden Vogel- und Fledermausarten
potentielle Lebensraume. Des Weiteren bieten die Gebaude zahlreiche Nischen sowie Nist-
und Quartierspotentiale fiir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten. Nach
Auskunft der Eigentimer, die die Brutaktivitaten der Vogel- und sonstigen Tierarten auf ihrer
Hofstelle interessiert mitverfolgen, liegen keine Hinweise von Fledermausvorkommen auf der
Hofstelle vor.

8 Drachenfels, 0.(2016): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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A2

A3

Der Anderungsbereich 2 ist wesentlich durch die gewerblich genutzten Flachen (OGG)
gepragt. der Nordwesten des A 2 wird fir Wohnzwecke mit Garten genutzt (ODL/PHZ). Der
A 2 wird durch linienartige Geholze (HFM, HFS, HEA, BZH, HSE, Baumreihen aus z. T.
jungen Einzelbdumen) strukturiert. Zentral durch den A 2 verlauft ein asphaltierter Weg
(OVW), der zur ErschlieRung der Hofstellen genutzt wird. Parallel zum Weg haben sich
halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) entwickelt; Teilflachen mit
artenarmen Scherrasen (GRA) werden regelmaRig gemaht. Im Zentrum des A 2 befinden
sich intensiv genutzte Grunlandflachen (GIT). Auf der ndrdlichen Flache wurde ein kleines
Regenrickhaltebecken angelegt, das sich zu einem naturnahen Stillgewdsser mit einer
schmalen Verlandungszone entwickelt hat (SEZ/VER). Der dstliche Teilbereich wird als
Lagerflache genutzt (OFL). Auf den offenen Flachen hat sich eine halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit geringer Trittempfindlichkeit entwickelt. Im
Nordosten des A 2 ragt eine Teilfliche eines Eichenmischwaldes (WQL) in den
Anderungsbereich. Nordlich dieser dstlichen Hofstelle befindet sich ein Siedlungsgehélz aus
Uberwiegend einheimischen Arten (HSE).

Im Entwurf des LRP ist fir den Anderungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir
Biotoptypen angegeben.

An den geschitzteren Bereichen besteht ein Potential fur bodenbriitende Vogelarten. Infolge
der vorhandenen Gehdlze sind keine typischen Wiesenvogelarten wie Kiebitz oder
Feldlerche zu erwarten. Die intensive Mahdnutzung lasst das Potential fur Brutvogel
insgesamt eingeschrankt erscheinen. Eine Eignung als Nahrungshabitat ist fur diverse
Vogel- und Fledermausarten gegeben, jedoch handelt es sich um rdumlichen Kontext nicht
um eine Nahrungsflache von besonderer Bedeutung. Die Gehdlze im A 2 bieten gehoélz- und
baumhdhlenbewohnenden Vogel- und Fledermausarten Habitatpotentiale. Des Weiteren
konnen die Gebaude im Anderungsbereich geb&udebewohnenden Vogel- und
Fledermausarten Nist- du Quartiersqualitaten bieten. Das naturnahe Stillgewéasser bietet gute
Lebensraumqualitaten fur Amphibien. Zum Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung wurden in
dem  Stillgewasser Teichfrosche gesichtet. Zudem  bietet das  Stillgewasser
Lebensraumqualitaten fir den Kammmolch. Weitere Vorkommen von Amphibien kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen weiterer FFH-Arten ist jedoch aufgrund der
Habitatqualitdten einerseits und aufgrund der jeweiligen Lebensraumanspriche der
entsprechenden Arten andererseits nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich 3 ist wesentlich durch die bestehende Hofstelle (ODL/PHB), dem
Wohnhaus mit neuzeitlichem Ziergarten (OEL/PHZ) und den gewerblichen Flachen (OGG)
gepragt). Im sidlichen, zentralen und norddstlichen Bereich befinden sich intensiv genutzte
Grunlandflachen (GIT). Entlang der Hofeinfahrt verlauft eine Baumreihe (HEA) aus jungen
Eichen; im Unterwuchs hat sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM) entwickelt. Entlang des stdlichen und sudostlichen Geltungsbereichs verlauft eine
Strauch-Baumhecke (HFM). Parallel dazu wurde ein Regenriickhaltebecken als naturfernes
Staugewasser (SXS) angelegt. Auf der zentralen Grinlandflache stehen mehrere
Obstbdume; als Abgrenzung zum Hof wurde eine Zierhecke angelegt. Als linienartige
Abgrenzung der Hofstelle gegeniiber der norddstlichen Grinlandflache wurde eine
Baumreihe angepflanzt.

Im Entwurf des LRP ist fiir den Anderungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung fir
Biotoptypen angegeben.

Ein Habitatpotential besteht u.a. fir kulturfolgende Brutvogel- und Fledermausarten. Infolge
der Altbdume ist ein zusatzliches Potential flr héhlenbewohnende Arten gegeben,
beispielsweise Gartenrotschwanz, Bunt- und Grinspecht oder Abendsegler. Zudem bieten
die Gebaude im Plangebiet Potential fir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Fur keinen der Anderungsbereiche zeichnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung konkret
vorhersehbare Veré&nderungen der Biotopstrukturen bzw. der Artausstattung mit Pflanzen
und Tieren ab. Somit ist ein Fortbestand des aktuellen Zustandes plausibel, einschlief3lich
der Wechselbeziehungen mit den umliegenden Bereichen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Die folgenden Angaben zu den Bodenverhdltnissen (einschlie3lich Altlasten) sind dem
NIBIS® Kartenserver des Niedersachsischen Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) entnommen.

Al Der Anderungsbereich ist der freien Landschaft zuzuordnen. Teilflachen der Hofstelle sind
bereits bebaut.

GemaR BK 50 steht im gesamten Anderungsbereich ein tiefer Gley an. Suchraume fir
schutzwiirdige Boden sind gemafR NIBIS innerhalb des A 1 nicht verzeichnet. Der Gley weist
eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf. Die Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung
gefahrdet.

Hinweise auf Altlasten (Altablagerungen, Rustungsaltlasten, Schlammgrubenverdachtsfla-
chen) liegen nicht vor.

A2 Der Teilbereich ist der freien Landschaft zuzuordnen. Teilflachen der Hofstelle sind bereits
bebaut.

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich zweier Bodentypen: Im Westen liegt ein
tiefer Gley vor, im Osten ein tiefer Vega. Dazwischen liegt ein Ubergangsbereich aus
mittlerem Gley-Vega. Aufgrund der auf3erst hohen Fruchtbarkeit ist der mittlere Gley-Vega
als Suchraum fur schutzwirdige Boden gekennzeichnet. Der Gley weist eine mittlere
Bodenfruchtbarkeit auf; der Vega weist eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf. Die
Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung (mafig) gefahrdet.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

A3 Der Teilbereich ist der freien Landschaft zuzuordnen. Teilflachen der Hofstelle sind bereits
bebaut.

Gemal BK 50 liegt im westlichen Anderungsbereich ein mittlerer Gley-Vega vor; der
Ostliche Bereich ist durch einen tiefen Vega gepragt. Aufgrund der &uferst hohen
Fruchtbarkeit ist der mittlere Gley-Vega als Suchraum fir schutzwirdige Bdden
gekennzeichnet. Der Vega weist eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf. Die Bodenfunktionen
sind durch Bodenverdichtung (m&Rig) gefahrdet.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Fur keinen der Anderungsbereiche zeichnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung konkret
vorhersehbare Veradnderungen der Bodenverhdltnisse ab. Somit ist ein Fortbestand des
aktuellen Zustandes plausibel, einschlief3lich der Wechselbeziehungen mit den umliegenden
Bereichen.




\]

Samtgemeinde Grafschaft Hoya: 40. Anderung des Flachennutzungsplanes 29

e

Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Samtliche Anderungsbereiche wie auch deren Umgebung sind dem Grundwasserkorper
.Mittlere Weser Lockergestein links 3“ zugeordnet. Dieser erstreckt sich westlich der Weser
etwa zwischen Achim, Sidstedt, der B 6 und Nienburg. Hinsichtlich des mengenmafigen
Zustandes ist dieser Grundwasserkorper als gut klassifiziert, hingegen ist der chemische
Gesamtzustand gemafl den Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) als schlecht
klassifiziert. Ursachlich fur diese Einstufung ist die bestehende Nitratbelastung. In Bezug auf
Pflanzenschutzmittel und sonstige Schadstoffe liegt ein guter Zustand des
Grundwasserkorpers vor.?

Der A 1 ist im Osten durch eine Grundwasserneubildung von 0 — 50 mm/a gepragt; der
Westen liegt in einem Bereich der Grundwasserzehrung. In den Anderungsbereichen 2 und
3 liegt eine Grundwasserneubildung von 0 — 50 mm/a vor. Das Schutzpotential der
grundwasserlberdeckenden Schichten wird in allen Anderungsbereichen als gering
angegeben.

Der mittlere Grundwasserhochstand der Anderungsbereiche liegt bei 3,5 — 11 dm unterhalb
der Gelandeoberflache (GOF); der mittlere Grundwassertiefstand belauft sich auf 11 — 17 dm
unterhalb der GOF.10

Oberflachengewasser sind in den A 1 und 3 nicht vorhanden. Allerdings verlaufen Graben
(Purnhagengraben, Stihrgraben) direkt angrenzend. Innerhalb des A 2 ist ein kleines
Regenriickhaltebecken angelegt worden. Unmittelbar westlich des A 2 befindet sich ein
naturnah angelegter Teich; im nordwestlich gelegenen Wald befindet sich ein kleines
Regenriickhaltebecken. Im Sudosten des A 3 wurde ebenfalls ein Regenriickhaltebecken
angelegt. Zum Zeitpunkt der Begehung war dieses Regenrickhaltebecken trocken gefallen.

Die Anderungsbereiche liegen auR3erhalb von Trinkwassergewinnungs-,
Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur keinen der Anderungsbereiche zeichnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung konkret
vorhersehbare Veranderungen der ober- oder unterirdischer Wasserkdorper ab. Somit ist ein
Fortbestand des aktuellen Zustandes plausibel, einschliel3lich der Wechselbeziehungen mit
den umliegenden Bereichen.

214 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Klimadkologisch wird der Landkreis Nienburg der Region des Geest- und Bdrdebereichs
zugeordnet. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch maRig warme
Sommer, verhaltnisméRig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe
Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uberwiegend

9 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juni 2019)

10 NiBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Juni 2019)
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von sudwestlichen Winden gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit
einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 700 mm.11 Aufgrund der Lage im
AuRenbereich, ist das Klima der Anderungsbereiche der freien Landschaft zuzuordnen. Die
landwirtschaftlichen Flachen der Umgebung wirken dabei als klimatisch giinstige Kalt- und
Frischluftgebiete.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine relevanten Anderungen der lufthygienischen
Situation im Vergleich zur aktuellen Situation in den Anderungsbereichen erkennbar.

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde)
prognostiziert. Wie sich die Bedingungen in den Anderungsbereichen selbst verandern
werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf
hinzuweisen, dass hier Vvielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern
bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt,
Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.15 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Die nachfolgenden Angaben sind anhand einer ortlichen Begehung sowie der Angaben des
Landschaftsrahmenplans zusammengestellt.

Die Anderungsbereiche sind durch die Hofgeb&ude, teilweise alten Hofgehdlzen und den
landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Das Umfeld wird Uberwiegend landwirtschaftlich
intensiv genutzt. Vereinzelt befinden sich Hofstellen und einzelne Wohnh&user in der offenen
Agrarflur. GemaR LRP liegen die Anderungsbereiche in einem Bereich mittlerer Bedeutung
fur das Landschaftsbild, innerhalb des Landschaftsbildtyps ,Siedlungsgepragte Raume —
Streusiedlung®.

Fur den A 1 ist die rd. 130 m 6stlich gelegene Reifeisen-Warengenossenschaft und rd.
200 m nordlich verlaufende KreisstralRe pragend. Die Anderungsbereiche 2 und 3 liegen rd.
200 m bzw. unmittelbar nordlich der KreisstraBe 141. Die 6stlich und westlich gelegenen
Waldbestande des A 2 sind ebenfalls als landschaftsbildpragende Elemente zu benennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Fur keinen der Anderungsbereiche zeichnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung konkret
wesentliche Veranderungen der landschaftlichen Vielfalt, Eigenart und Naturndhe ab.

11 NiBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2019)
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2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Innerhalb und angrenzend an alle Anderungsbereiche befinden sich sowohl Wohnnutzungen
als auch gewerbliche Nutzungen. Die gréfdten Abstande zu Wohnnutzungen auf3erhalb des
Plangebietes weist der Anderungsbereich 1 auf. Der Abstand zur n&chstgelegenen
Wohnnutzung (in noérdlicher Richtung gelegen) betrdgt hier ca. 160 m. Bei den
Anderungsbereichen 2 und 3 liegen die Wohnnutzungen direkt an den Anderungsbereich
angrenzend. Der A 3 wird zudem noch landwirtschaftlich genutzt. Abgesehen von der
allgemeinen Gartennutzung bestehen innerhalb der Anderungsbereiche als auch in naher
Umgebung keine Erholungsnutzungen.

Aufgrund der umliegenden Acker- und Grinlandflachen ist von landwirtschaftlichen Larm-
und Geruchsimmissionen auszugehen, die auf die Anderungsbereiche einwirken.
Larmintensive maschinelle Arbeiten konzentrieren sich eher wahrend der Erntezeit. In der
Regel erfolgen sie nicht wahrend der Nachtzeiten, allerdings kann dies zum einen aufgrund
der Wetterlage erforderlich werden, zum anderen haben die vergangenen Jahre gezeigt,
dass aus 6konomischen Griinden haufiger eine Bewirtschaftung bis in die Nacht erfolgt ist.
Geruchsbelastungen entstehen hauptsachlich durch die Ausbringung von Giille im Fruhjahr;
bei einer Grunlandnutzung erfolgt ebenfalls nach der Mahdabfuhr eine Ausbringung von
Gulle. Im Rahmen einer ordnungsgemafien Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastungen
fur den landlichen Raum tiblich und als solche im Anderungsbereich hinzunehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Konkrete Entwicklungen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch zeichnen sich fur keinen der
Anderungsbereiche ab. Fir die Anderungsbereiche sind in begrenztem Umfang Anderungen
hinsichtlich der Funktionen als Wohn- und Arbeitsstatte mdglich.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturgiiter sind im Anderungsbereichen nicht bekannt.

Sonstige Sachgiter: vorhandene Gebaude und Betriebsbestandteile, landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Konkrete Entwicklungen hinsichtlich Kulturgiitern oder sonstigen Sachgiitern zeichnen sich
fur keinen der Anderungsbereiche ab.

Moglich sind z.B. Anderungen hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat, in
begrenztem Umfang Errichtung zuséatzlicher baulicher Anlagen (vgl. Kap. 2.1.1 des
Umweltberichtes) oder auch das Auffinden von Bodendenkmalern.
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2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die
menschliche Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die
Eignung als Tier-Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung.
Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die
bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung
finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind,
dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung
einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche
madglicherweise ein erhebliches Ausmald erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten
vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den
bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl.
auch tabellarische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung regelmafRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails,
Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Durch die 40. FNP-Anderung wird der Geltungsbereich im FNP von einer Darstellung als
landwirtschaftliche Flache in gewerbliche Flache geandert. Im Anderungsbereich 1 wird
zudem noch eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Durch die Planung werden unversiegelte Flachen
(Grunland, Ackerflache, Lagerflache) tberplant und es wird zu einer Neuversiegelung in den
Anderungsbereichen kommen. Die derzeitigen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sowie
die Bodenfunktionen der unversiegelten Bereiche werden Uuberplant und stehen nach
Durchfiihrung der Planung nicht mehr zur Verfigung.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die ldentifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschatft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.
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2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zunachst werden die direkten Auswirkungen beschrieben, die mit den Flacheninanspruch-
nahmen innerhalb der Teilbereiche einhergehen.

A1l Im Zuge der baulichen Erweiterungen werden voraussichtlich vor allem intensiv
bewirtschaftete Flachen (Acker, Lagerflache), die Remise sowie einzelne B&ume ohne
besondere Biotopwertigkeiten in Anspruch genommen. Da die kinftig bebauten Flachen
jedoch dauerhaft als Vegetationsflachen verloren gehen, werden die direkten
Flacheninanspruchnahmen als erhebliche Beeintrachtigung eingestulft.

Neben bauzeitlichen Wirkungen, die sich jedoch i.d.R. vermeiden oder weitgehend
minimieren lassen, ist durch die baulichen Erweiterungen mit Verénderungen der
Habitatstrukturen zu rechnen. Die betroffene Landwirtschaftsflache weist keine besonderen
Habitatqualitaten auf. Durch den Abriss der Remise kénnen gebdudebewohnenden Vogel-
und Fledermausarten betroffen sein. Hinweise auf vorkommende Flederméuse liegen
jedoch nach Auskunft der Eigentimer nicht vor. Im Falle von Geholzfallungen kénnen
gehdlzbewohnende Vogel- und Fledermausarten betroffen sein. Die Flachen-
inanspruchnahme 16st somit erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes aus.

A2 Im Zuge der baulichen Entwicklung sind voraussichtlich Uberwiegend die Griinlandflachen
betroffen, ggf. auch randliche Gehdlze. Das naturnahe Stillgewésser soll nach derzeitigem
Kenntnisstand erhalten werden. Der Verlust dieser Vegetationsstrukturen bedingt auch eine
Minderung der Lebensraumeignung fir Vogel, Fledermduse und andere Tierarten. Die
Flacheninanspruchnahme I6st somit erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes aus.

A3 Im Zuge der baulichen Entwicklung sind voraussichtlich Gberwiegend die Grunlandflachen
betroffen. Gehdlzfallungen und Gebaudeabrisse sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Der Verlust dieser Vegetationsstrukturen bedingt auch eine Minderung der
Lebensraumeignung fur Vogel und andere Tierarten. Die Flacheninanspruchnahme I6st
somit erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes aus. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Fauna lassen sich jedoch aller Voraussicht nach vermeiden.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Anderungsbereiche sind derzeit dem bauplanungsrechtlichen AuRenbereich zugeordnet
und bereits durch ihren baulichen Bestand gepragt. Mit der Planung werden nachteilige
Auswirkungen auf den Boden vorbereitet. Durch die Planung werden Neuversiegelungen in
den Anderungsbereichen vorbereitet, die mit einem Verlust samtliche Bodenfunktionen
verbunden sind. Insbesondere ware der Verlust der hohen Fruchtbarkeit des Gley-Vegas zu
benennen. Allerdings befindet sich dieser besonders schiitzenswerte Boden in Bereichen,
die fir die bauliche Erweiterung nicht vorgesehen sind bzw. schon baulich erschlossen
wurden. Die Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzguts Flache und
Boden zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die zu erwartenden Neuversiegelungen werden die Versickerung des
Niederschlagswassers und die Grundwasserneubildung eingeschrankt. Das anfallende
Oberflachenwasser im Anderungsbereich 1 wird in den 6stlich an den Anderungsbereich
angrenzenden Graben eingeleitet. Zusatzlich sollen im Anderungsbereich voraussichtlich
Versickerungsmulden geschaffen werden. Das anfallende Oberflachenwasser im westlichen
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Anderungsbereich 2 leitet in das westlich gelegene Regenriickhaltebecken ein. Das
anfallende Oberflachenwasser im Ostlichen Anderungsbereich 2 leitet in ein
Regenruckhaltebecken westlich der bestehenden Halle ein. Das bestehende
Entwasserungssystem  soll  erhalten bleiben. Das unverschmutzte anfallende
Oberflachenwasser im Anderungsbereich 3 wird in den angrenzenden Graben eingeleitet.
Verschmutztes Oberflachenwasser wird in einem im sudlichen Anderungsbereich
vorhandenen Regenriickhaltebecken gespeichert. Das bestehende Entwasserungssystem
soll auch hier erhalten bleiben. Erhebliche Beeintréachtigungen des Grundwasserhaushaltes
sind zum derzeitigen Kenntnisstand daher nicht zu erwarten. Konkretere Auswirkungen
koénnen jedoch ggf. auf nachgelagerter Planungsebene vermieden bzw. minimiert werden.

Oberflachengewasser sind durch die Planung in den Anderungsbereichen nach derzeitigem
Stand der Planung nicht betroffen. Eine potentielle Betroffenheit kann jedoch auf
nachgelagerter Planungsebene zu beriicksichtigt werden.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer geringfiigigen
Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen auszugehen. Durch den Verlust von
Grinland und ggf. einzelner Gehdlze entstehen bei gleichzeitiger Versiegelung und der
damit verbundenen Erh6éhung versieglungsbedingter Oberflachenerwdrmung negative
Auswirkungen auf das Kleinklima. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens ist jedoch
nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Kleinklimas und der Luftqualitat
auszugehen

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Al Die baulichen Erweiterungen werden in 0Ostlicher Richtung erfolgen. Hier sind keine
Strukturen oder Elemente von besonderer landschaftspragender Eigenart betroffen.

Negative Fernwirkungen sind durch die Erweiterung ebenfalls nicht zu erwarten. Die im
Westen gelegene Hofstelle mit ihren umgebenden Gehdlzstrukturen bildet eine Eingrinung.
Durch die MaRnahmenflache im Osten und eine geplante Geholzanpflanzung entlang des
ndrdlichen Geltungsbereichs erfolgt ebenfalls eine Eingriinung. Zudem besteht bereits eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die baulichen Anlagen der Reifeisen-
Warengenossenschaft. Richtung Studen werden die Sichtbeziehungen durch die bestehende
Baumreihe entlang der ErschlieRungsstral3e minimiert.

Erhebliche Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes werden daher nicht prognostiziert.

A2 Die baulichen Erweiterungen werden im Zentrum des Anderungsbereiches erfolgen. Hier
sind keine Strukturen oder Elemente von besonderer landschaftspragender Eigenart
betroffen.

Negative Fernwirkungen sind durch die Erweiterung ebenfalls nicht zu erwarten. Richtung
Westen und Osten werden die Sichtbeziehungen durch die bestehenden Hofstellen und
durch die Waldstrukturen unterbrochen. Richtung Siden wird die Fernwirkung durch
nahegelegene Gehdlzstrukturen minimiert. In  nérdlicher Richtung kénnen zwar
Fernwirkungen entstehen, allerdings bestehen auch hier bereits kleinteilige Gehdlzstrukturen
zur Einbindung in das Landschaftsbild. Zudem kdénnen auf nachgeordneter Planungsebene
Festsetzungen zur Minimierung einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes getroffen
werden.
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A3 Die baulichen Erweiterungen kénnen im Siiden und im Nordosten des Anderungsbereiches

erfolgen. Beseitigungen der landschaftsbildprdgenden, alten Hofgeholze sind nach
derzeitigem Stand nicht vorgesehen.

Negative Fernwirkungen sind durch die Erweiterung ebenfalls nicht zu erwarten. Richtung
Westen werden die Sichtbeziehungen durch die bestehende Hofstelle mit den Hofgehdlzen
unterbrochen. Richtung Norden und Siden wird die Fernwirkung durch nahegelegene Hofe
und Geholzstrukturen minimiert. Im Osten mindert eine bestehende Gehdélzreihe die
Fernwirkung. In stdoéstlicher Richtung ist eine Fernwirkung auf das Wohngebiet zwar zu
erwarten, allerdings konnen auf nachgeordneter Planungsebene Festsetzungen zur
Minimierung der Beeintrdchtigung des Landschaftshildes getroffen werden.

2.2.6  Auswirkungen auf den Menschen

Aktuell sind in allen Anderungsbereichen bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden, von
denen Larmemissionen ausgehen koénnen. Den in der Umgebung vorhandenen
Wohnnutzungen ist der Schutzanspruch von Mischgebieten beizumessen. Nach der DIN
18005 betragen die schalltechnischen Orientierungswerte bei Mischgebieten gegeniber
Gewerbeldarm zur Tagzeit 60 dB(A) und zur Nachtzeit 45 dB(A). Auf nachgelagerter
Planungsebene ist sicherzustellen, dass die maRgeblichen Orientierungswerte im Bereich
der schitzenwerten Wohnnachbarschaft eingehalten werden. Inwieweit eine gutachterliche
Betrachtung erforderlich ist, wird auf Ebene des Bebauungsplanes geklart, wenn das
konkrete Vorhaben planungsrechtlich abgesichert wird. Mit Einschrénkungen hinsichtlich der
Zulassigkeit von gewerblichen Emissionen ist zu rechnen.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter: Im Zuge der Erdbaumalnahmen kdnnen obertagig nicht erkennbare
Bodendenkmaler betroffen sein. Durch Erkundungsmafnahmen im Vorfeld der
Erdbaumaflnahmen und ggf. Bergung von Bodendenkmalern kénnen diese sichergestellt
werden. Nach derzeitigem Stand ist jedoch keine Betroffenheit von Kulturgltern ersichtlich.

Sonstige Sachgiiter: Die vorhandenen Betriebsstandorte der Anderungsbereiche sollen
durch die Planung erweitert und langfristig im Fortbestand gesichert werden. Im Zuge der
baulichen Entwicklung werden in gewissem Umfang landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort.
Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Da im Anderungsbereich keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch
keine erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
erwartet.
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2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafld Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 néher
dargelegt, zusammen mit den UberwachungsmalRnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende Mafinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

MalRnahmen im Rahmen der vorliegenden Planung

A1l o Die Erweiterung des Betriebsstandortes erfolgt in norddstlicher Richtung, so dass geringe
Biotopwertigkeiten betroffen sind

e Die Sichtbarkeit im Landschaftsbild wird durch Anpflanzungen und durch die
MaRnahmenflache im Osten minimiert.
A2 o Die Erweiterung erfolgt unmittelbar angrenzend an die Betriebsstandorte auf Flachen
geringer Wertigkeit.
¢ Die ErschlieBung ist bereits gesichert.

A3 o Die Erweiterung erfolgt direkt angrenzend an den bestehenden Betriebsstandort auf
Flachen geringer Wertigkeit.

Daruiber hinaus sind weitere Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Entsprechende Regelungen sind im
nachfolgenden Bebauungsplan zu treffen. Als weitere Malinahmen sollten oder miissen
nach gegenwértigem Stand insbesondere folgende Maflinahmen in Betracht gezogen
werden:

MaRRnahmen fir die nachgelagerten Planungsebenen, allgemein:

e Soweit die Baumaflinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden,
sollten die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor Aufnahme der BaumafRnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehtdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdélzfallungen
oder dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/in den
Gehdlzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmafinahmen vor
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Durchfuhrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der
zustandigen Behorde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustéandige Untere
Bodenschutzbehotrde benachrichtigt.

2.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgeflihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung.
Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzglter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt und Boden.

> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird fur die innerhalb der Anderungsbereiche zu erwartenden Eingriffsfolgen
eine Uberschlagige  Abschatzung des Zu erwartenden  Ausgleichsbedarfs
(Eingriffshilanzierung) nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell** vorgenommen. Es
wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Einzelbaumbestande erhalten werden. Die
Angabe der Flachenwertigkeiten erfolgt in WE = Werteinheiten.

Tabelle 1: Bewertung der eingriffsrelevanten Flachen im Plangebiet (Ist-Zustand).

Bestand / Biotoptyp Kurzel Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]

Anderungsbereich 1

Sandacker AS 9.914 1,0 9.914

Artenarmer Scherrasen GRA 521 1,2 625

Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs HEA 145 2,0 290

Strauch-Baumhecke HFM 679 2,1 1.426

Siedlungsgehdélz aus Uberwiegend

einheimischen Baumarten HSE 1.273 2,0 2.546
Landlich gepréagtes Gehoft ODL 1.963 0,0 0
Naturgarten PHN 555 15 833
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte/Sonstige befestigte Lagerflache UHM/OFL 2.945 13 3.829
SUMME 17.995 19.462
Anderungsbereich 2
Intensivgrinland trockener Mineralbdden GIT 10.419 1,3 13.545
Artenarmer Scherrasen GRA 1.933 1,0 1.933
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs HEA 164 2,3 377
Allee/Baumreihe des HEA/BZH 213 2,0 426

12 | andkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung. Dezember 2016
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Siedlungsbereichs/Zierhecke

Allee/Baumreihe des

Siedlungsbereichs/Halbruderale Gras- und HEA/UHM 131 2,0 262

Staudenflur mittlerer Standorte

Strauch-Baumhecke HFM 363 2,1 762

Strauchhecke HFS 250 2,1 525

S_iedlgngsgeht')lz aus Uberwiegend HSE 1270 25 3.175

einheimischen Baumarten

Léndlich gepragtes Gehoft ODL 239 0,0 0

Léndlich gepragtes Gehoft/Neuzeitlicher

Ziergarten (50% / 50%) ODL/PHZ 3.740 0/1,0 1.870

Gewerbegebiet OGG 6.713 0,0 0

Weg ovw 1.076 0,0 0

Hutte OYH 139 0,0 0

Traditioneller Bauerngarten PHB 229 1,0 229

Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches

Stillgewéasser/Verlandungsbereich SEZ/VER 152 3,5 532

nahrstoffreicher Stillgewasser

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer UHM 111 13 144

Standorte

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer

Standorte/Sonstige befestigte Lagerflache UHM/OFL 1.661 13 2.159

Eichenmischwald lehmiger, frischer

Sandbdden des Tieflands woL 632 3.5 2212
SUMME 29.435 28.152

Anderungsbereich 3

Zierhecke BZH 58 1,3 75

Intensivgrinland trockener Mineralbdden GIT 11.508 13 14.960

Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs HEA 86 2,0 172

Allee/Baumreihe des

Siedlungsbereichs/Halbruderale Gras- und HEA/UHM 285 2,0 570

Staudenflur mittlerer Standorte

Strauch-Baumhecke HFM 349 2,1 733

Landlich gepréagtes Gehoft/Traditioneller

Bauerngarten (80 % / 20 %) ODL/PHB 3.625 0/1,0 725

Locker bebautes Einzelhausge-

biet/Neuzeitlicher Ziergarten (50 % / 50 %) OEL/PHZ 832 071,0 416

Gewerbegebiet OGG 2.500 0,0 0

Sonstiges naturfernes Staugewasser SXS 57 1,0 57
SUMME 19.300 17.709

GESAMTSUMME  66.730 65.323
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Tabelle 2: Bewertung des Plangebiets im Planzustand.

Planung Flache Wertfaktor  Werteinheiten
[m?] [Wi] [WE]
Anderungsbereich 1
Gewerbliche Bauflache 14.135
davon max. 80 % versiegelbar 11.308 0,0 0
davon min. 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 2.827 1,0 2.827

Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.860 2.0 7720
Anderungsbereich 2
Gewerbliche Bauflache 29.435
davon max. 80 % versiegelbar 23.548 0,0 0
davon min. 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 5.887 1,0 5.887
Anderungsbereich 3
Gewerbliche Bauflache 19300
davon max. 80 % versiegelbar 15.440 0,0 0
davon min. 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 3.860 1,0 3.860
SUMME 66.730 20.294

Kompensationsdefizit: Anderungsbereich 1 8.915 WE
Kompensationsdefizit: Anderungsbereich 2 22.265 WE
Kompensationsdefizit: Anderungsbereich 3 13.849 WE
Kompensationsdefizit: Insgesamt 45.029 WE

Die Uberschlagige Eingriffsbilanzierung hat fiir alle Anderungsbereiche insgesamt ein
Kompensationsdefizit von 45.029 Werteinheiten (WE) ergeben. Die Eingriffshilanzierung ist
auf Ebene der Bebauungsplanung fortzuschreiben und zu konkretisieren. Hierbei ist
insbesondere zu bericksichtigen, in welchem Umfang konkret Minderungsmafl3nahmen
vorgesehen werden. Im Ergebnis kann es zu einer Erhéhung oder Verringerung des
Wertpunktedefizites kommen.

Ebenfalls im Rahmen der Bebauungsplanung sind im bendtigten Umfang
KompensationsmalRhahmen vorzusehen und in der Umsetzung zu sichern. Geeignete
Ausgleichsmalinahmen stellen beispielsweise die Umwandlung von Acker in extensiv
bewirtschaftetes Dauergrinland, die Anpflanzung von naturnahen Geholzbestanden, die
Entsiegelung von Bdden oder die Entwicklung von Gewasserrandstreifen dar. Die konkrete
Festlegung der Flachen und MalRnahmen wird auf nachgelagerter Planungsebene
vorgenommen.
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2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
missen. Fur die Ebene der Flachennutzungsplananderung ist hier vor allem die
Standortfrage von Belang. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl benannt.

Im Vorfeld dieser 40. Flachennutzungsplandnderung hat die Samtgemeinde Grafschaft
Hoya/ die Gemeinde Hilgermissen die spezifische Situation und die Bedeutung der alten
Hofstellen in der Gemeinde Hilgermissen/ Ortslage Wechold konzeptionell aufgearbeitet und
Uberprift, ob die planungsrechtliche Absicherung einer Umnutzung der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstellen durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung von Bebauungsplanen sinnvoll ist und entsprechend verfestigt werden soll.13 Sie
ist dabei zu dem Ergebnis gekommen, dass eine gewerbliche Folgenutzung der ehemaligen
Hofstellen im Vergleich zu den betrachteten Alternativen (Standortverlagerung in ein
bestehendes Gewerbegebiet in der Samtgemeinde oder ein neu auszuweisendes
Gewerbegebiet in der Gemeinde Hilgermissen) deutliche Vorteile aufweist, sowohl fir die
vorhandenen gewerblichen Betriebe selber als auch fir die gesamte Gemeinde Hilgermissen
und die Ortslage Wechold. Die Alternativenprifung wird im Teil | der Begriindung unter Pkt.
1.2 detailliert aufgefiihrt.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Im Anderungsbereich und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine
besondere Anfalligkeit gegenliber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

¢ Biotoptypen-Erfassung gemal} dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen

e Uberschlagige Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell 2016
e Auswertung von Fachdaten (vgl. Kap.3.4 des Umweltberichtes)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kodnnen
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gulnstigen
Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig

13 Gemeinde Hilgermissen: Konzept zum Umgang mit Gewerbenutzungen in ehemaligen Hofstellen;
August 2018
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im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemafRl § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und
gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Da mit der FNP-Anderung noch keine verbindlichen Baurechte geschaffen werden, mussen
auf dieser Planungsebene auch keine abschlieBenden Regelungen zu kommunalen
Monitoringmalinahmen getroffen werden. Diese Regelungen werden im Rahmen der
Bebauungsplanung erfolgen. Hier koénnen beispielsweise Uberpriifungen der Teilbereiche
und der externen Ausgleichsflachen durch Ortsbegehungen vorgesehen werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Grafschaft Hoya und die Mitgliedsgemeinde Hilgermissen sehen in der
Gemeinde Hilgermissen Chancen zur Forderung einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung
bei gleichzeitiger Bewahrung der besonderen baulichen Struktur der Gemeinde durch
gewerbliche Folgenutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen. Die Gemeinde
Hilgermissen und insbesondere der Ortsteil Wechold sind durch eine Vielzahl von Hofstellen
(meist Dreiseitenhofe) in Einzellagen gepragt. Zusammen mit mehreren Wasserlaufen, Wall-
und Feldhecken, schmalen und alleeartigen Stralen sowie einer Kkleinteiligen
Aufteilungsstruktur der landwirtschaftlichen Flachen zwischen den Hofstellen ergibt sich ein
sehr aufgelockertes und gegliedertes Siedlungsbild. Viele der landwirtschaftlichen Hofstellen
sind nicht mehr entsprechend ihrer Tradition landwirtschaftlich genutzt. Heute sind in den
landwirtschaftlichen Hofstellen vielfach Gewerbebetriebe untergebracht. Dadurch werden die
ortshildpragenden Hofstrukturen mit den grof3en Nebenanlagen erhalten und modernen
Nutzungen zugefihrt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Anderungsbereiche
der 40. FNP. Anderung bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Anderung_s— Art der Darstellung GroRRe Lage Ziel
bereich (A)

1 Gewerbliche Bauflache 1,8 ha rd. 200 m sudlich Erweiterung um eine
Fliche fiir MaRnahmen der KreisstralRe Lagerhalle mit Buro
zum Schutz, zur Pflege K 142; unmittelbar ~ und einer
und zur Entwicklung von westlich des Fahrzeughalle
Boden, Natur und Stiihrgrabens
Landschaft

2 Gewerbliche Bauflache 2,9 ha rd. 200 m ndrdlich Erweiterung des

der KreisstralRe Bedachungsbetriebes
K141, rd. 280 m Erweiterung eines
ostlich des Zimmereibetriebes

Kampgrabens
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Anderung_s- Art der Darstellung GroRe Lage Ziel
bereich (A)
3 Gewerbliche Bauflache 1,9 ha unmittelbar Erweiterung fur den
nordlich Landmaschinenbau

Kreisstralle K 141;
unmittelbar dstlich
des Purnhagen-
grabens

Die Anderungsbereiche sind im Wesentlichen durch die bestehenden Hofstellen mit z. T.
bereits gewerblicher Nutzung gepragt. Linienartige Geholzstrukturen, mit u. a. alteren
Einzelbaumen, strukturieren die Anderungsbereiche. Generell weisen die Flachen geringe
bis mittlere Biotopwertigkeiten auf. Als hoherwertigere Biotope sind insbesondere das
naturnahe Stillgewasser und der Eichenmischwald innerhalb des Anderungsbereichs 2 zu
nennen. Alle Anderungsbereiche weisen Lebensraumpotentiale fiir bodenbritende, geholz-
und gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten auf. Zusatzlich ist im
Anderungsbereich 2 von einem erhéhten Potential vorkommender Amphibien auszugehen
(Teichfrosch, Kammmolch). Teilflichen der Anderungsbereiche weisen besonders
schutzwirdige Bodden (Gley-Vega) auf. Die Grundwasserneubildung ist in den
Anderungsbereichen sehr gering (0 — 50 mm/a), teilweise sogar mit zehrenden
Bedingungen. Die Bereiche liegen auBerhalb von  Trinkwassergewinnungs-,
Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten. Die Anderungsbereiche liegen
innerhalb der ozeanisch gepragten Klimazone. Durch die bereits bestehende gewerbliche
Nutzung bestehen bereits Vorbelastungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm. Des Weiteren
ist aufgrund der landlichen Lage von Larm- und Geruchsbelastungen durch die
Landwirtschaft auszugehen, die jedoch fir den landlichen Raum dblich und somit
hinzunehmen sind. Kulturgiiter sind innerhalb der Anderungsbereiche nicht bekannt; als
sonstige Sachguter sind die vorhandenen Gebaude und Betriebsbestandteile, sowie die
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nennen.

Durch die Planung sollen vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland, Acker)
in Anspruch genommen werden. Umfangreiche Gehdlzfallungen bzw. Fallungen von
ortshildpragenden Altbdumen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen. Im
Anderungsbereich 1 ist der Abriss der alten Remise geplant. Weitere Abrissarbeiten sind
bisher nicht vorgesehen. Durch die Uberplanung unversiegelter Flachen werden erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Boden
vorgenommen. Die weiteren Schutzgiter sind nicht erheblich beeintrachtigt. Durch
VermeidungsmalBnahmen (z. B. Flacheninanspruchnahme bereits vorbelasteter Flachen
bzw. direkt angrenzender Flachen, Anpflanzungen) werden die Auswirkungen der Planung
zudem minimiert. Dennoch wurde in der Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker
Kompensationsmodell 2016 ein Uberschlagiges Kompensationsdefizit von
45.029 Werteinheiten ermittelt. Die Eingriffsbilanzierung ist auf Ebene der
Bebauungsplanung fortzuschreiben und zu konkretisieren. Hierbei ist insbesondere zu
berticksichtigen, in welchem Umfang konkret MinderungsmafRhahmen vorgesehen werden.
Im Ergebnis kann es zu einer Erh6hung oder Verringerung des Wertpunktedefizites
kommen. Ebenfalls im Rahmen der Bebauungsplanung sind im bendtigten Umfang
KompensationsmafRnahmen vorzusehen und in der Umsetzung zu sichern. Geeignete
Ausgleichsmalinahmen stellen beispielsweise die Umwandlung von Acker in extensiv
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bewirtschaftetes Dauergriinland, die Anpflanzung von naturnahen Geholzbestanden, die
Entsiegelung von Bdden oder die Entwicklung von Gewasserrandstreifen dar. Die konkrete
Festlegung der Flachen und MalRnahmen wird auf nachgelagerter Planungsebene
vorgenommen.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben sind auf Umsetzungsebene bei der
Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beachten. Gehdlzfallungen, Abrissarbeiten und
Erdbaumaflnahmen sind nur zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung
befindlichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind. Durch bauzeitliche
MaRRnahmen, z.B. Geholzfallungen/Abrissarbeiten und Baufeldfreimachung auf3erhalb der
Vogelbrutzeiten (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar), kann die
Totung von Tieren generell vermieden werden. Im Falle von Baumfallungen und
Gebaudeabrissen sollte ggf. durch eine fachkundige Person gepriift werden, ob dauerhaft
genutzte Fortpflanzungsstatten betroffen sein konnten. Zum gegenwartigen Kenntnisstand
sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die umliegenden Natura-2000-Gebieten oder sonstigen
Schutzgebietskategorien werden durch die Planung nicht begriindet.

34 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, O. v. (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen.
Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Juli
2016

Landkreis Nienburg/ Weser: Fortschreibung Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Nienburg/ Weser. Stand 14.09.2015

Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 - Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung. Dezember 2016

Gemeinde Hilgermissen: Konzept zum Umgang mit Gewerbenutzungen in ehemaligen
Hofstellen; August 2018

Internet-Quellen:

https://gis-nienburg.maps.arcgis.com
http://nibis.Ibeg.de
http://www.nlwkn.niedersachsen.de

https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
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ANHANG ZzUM UMWELTBERICHT

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase geman
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | In allen  Anderungsbereichen sind  bauliche
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten: Entwicklungen vorgesehen. Abrissarbeiten sind
derzeit nur im A 1 vorgesehen.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Flachenverbrauch ist im Zuge der Bebauung zu
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und | erwarten.
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
Strahlung sowie der Verursachung von | hinaus sind aber derzeit keine Emissionen
Belastigungen: anzunehmen, die die Emissionsrichtwerte
Uberschreiten.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre | Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
Beseitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MaRe zu erwarten. Die
anfallenden  Abfalle und Abwéasser werden
ordnungsgeman entsorgt und abgefiihrt.
ee) | Risiken fir die menschliche Gesundheit, das | Mit der Umsetzung der gewerblichen Bauflache sind
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel | keine besonderen Risiken zu erwarten, da mit der
durch Unfélle und Katastrophen): geplanten Nutzung keine Anfélligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen verbunden sind
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Kumulierungseffekte — benachbarter ~ Anderungs-
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger | bereiche sind standortbedingt nicht abzuleiten und
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf | auch Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind nicht
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller | ausgepragt.
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der | Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der | besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des | den Folgen des Klimawandels ersichtlich.
Klimawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht

bekannt
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu
erheblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher
erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten
baulichen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden,
sind in Kap. 2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der
Umweltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere
Erlauterungen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes
einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erléuterungen

a) Auswirkungen auf ...
Tiere
Pflanzen
Flache
Boden
Wasser
Luft
Klima
Wirkungsgefuge
Landschaft
biologische Vielfalt

O [X X X X X X X X X X
O [X X X X X X X X X X
O [X X X X X X X X X X
O [X X X X X X X X X X
O [X X X X X X X X X X
O [X X X X X X X X X X

O X X X X X X X X X X
OO0 0O OO 0O o oo o o
OO0 OO0 oo o o o o
OO0 0O OO 0O o o o o o
OO0 0O OO 0O o o o o o
OO0 OO0 Ooo o o o o

b) Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

X
x
o
o
o
x
o
X
x
x
X
x

¢c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes %
einschlief3lich des Naturschutzes = 2
Q
und der Landschaftspflege b o S
= (o) = (2}
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s| 2| & | »| = >
< © © > 2 et 2 = [} > =
kv [ < S N < ° = © Q = b=
s| =| 2| E| 5| §| £ 2| 5| 2| B &
= =} [ = = c X0 —_
—_ c Q S — S E @ — o 8_ ()
e e e = ° = < | Kurz-Erlauterungen
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o o] 0 o] 0 o] 0 0 0 0 o 0
sonstige Sachglter X X 0 o] 0 X 0 X X X X X
e) Vermeidung von Emissionen o] X o] o] o] X o] X X o] o] X
sachgerechter Umgang mit o} o} o} o} o} o} o} o] o] o] o} o]
Abféllen und Abwassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
von Energie
g) Darstellungen von
Landschaftspléanen X o] X
sonstigen Planen o] o] o] o]
(Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]

Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)
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