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Bebauungsplan Nr. 14 "Wohngebiet Wechold-Stnder I
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landkreis Nienburg/W. nimmt aufgrund der von hier zu vertretenden 6ffentlichen
Belange wie folgt Stellung:

Im Punkt O (Vorbemerkung) bedarf es einer umfangreicheren Prifung und Darstellung
der Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b
BauBG. Hierbei sind zudem die Voraussetzungen des analog geltenden § 13a BauGB
(Kumulationsregelung, Anforderungen der Satze 4 und 5) zu berucksichtigen. Weiterhin
ist auf den Verzicht auf die Eingriffs- und Ausgleichsregelung hinzuweisen.

Gegen die o.a. Bauleitplanung bestehen grundsatzliche Bedenken, weil die Bedarfser-
mittlung nicht Uberzeugend ist, sondern sich mit allgemeinen Feststellungen begnigt.

Die Bedenken kdnnen zuriickgestellt werden, sofern ein Bedarf schlissig begriindet
werden kann und, wie in der Begrindung dargestellt, der gesamte Flachenbedarf der
Gemeinde Hilgermissen fur den Planungszeitraum durch den Bebauungsplan Nr. 14
abgedeckt wird. Es ist ferner darzulegen, dass eine Beeintrachtigung der Entwicklung
des Grundzentrums Hoya ausgeschlossen ist.

Begrindung:

Im RROP 2003 fur den Landkreis Nienburg/Weser ist festgelegt, dass die stadiebauli-
che Entwicklung der Gemeinden umwelt-, funktions- und bedartsgerecht geplant wer-
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den soll (D 1.5 01). Ferner ist die die Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte sowie
auf Orte mit zentralértlichen Ergdnzungsfunktionen auszurichten (D 1.5 02).

Der Ort Wechold ist kein zentraler Ort. Damit soll hier nur eine angemessene Eigen-
entwicklung bzw. eine erganzende Siedlungsentwicklung méglich sein (D 1.5 02). Die
Siedlungsentwicklung in Wechhold darf grundsétzlich nicht zu Lasten der Siedlungs-
entwicklung oder der Funktionen im Grundzentrum Hoya gehen.

Als Bedarfswert kann eine Eigenentwicklungsrate (EER) von 1,5 Whg. pro 1000 E und
Jahr herangezogen werden. Dieser Wert ist eine einfache Maf3zahl fiir die Beurteilung
einer angemessenen Eigenentwicklung in einzelnen Ortsteilen. Von dem sich ergeben-
den Wert flir die Eigenentwicklung mussen dann allerdings die Baullicken sowie ver-
fugbares Wohnbauland abgezogen werden. Aktuell betragt die Einwohnerzahl in der
Gemeinde Hilgermissen 2.181 E (31.12.2018, s.u.). Daraus konnte flir einen Pla-
nungshorizont von 12 Jahren ein Bedarf von 17 Wohnungen abzlglich vorhandener
Bauliicken in der ganzen Gemeinde, nicht aber im OT Wechhold allein abgeleitet wer-
den. Die im B-Plan Nr. 14 vorgesehene Flachenausweisung stimmt mit diesem Wert
annahernd Uberein.

Gemal einer aktuellen Bevélkerungsprognose (NIW 2015) nimmt die Einwohnerzahl in
der Gemeinde Hilgermissen in den Jahren bis 2035 um rund 10 % ab. Auch wenn flr
den 31.12.2016 mit 2.181 E vermutlich durch die Zuweisung von Fluchtlingen aktuell
sogar eine steigende Tendenz zu beobachten ist, muss doch mittel- bis langfristig mit
einer Bevdlkerungsabnahme gerechnet werden. Hier musste bei der Begriindung des
Bedarfs konkreter als bisher dargestellt werden, wie die zu erwartenden Bevdlkerungs-
verluste durch einen hdheren Nachholbedarf, Auflockerungsbedarf oder qualitativen
Zusatzbedarf Uberkompensiert werden sollen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden Bedenken erhoben, weil eine an das
Plangebiet unmittelbar angrenzende Gaststatte bisher nicht berlcksichtigt wurde. Da
Gaststatten in der Regel Larmimmissionen verursachen, ist dieser Sachverhalt noch
naher zu betrachten. Die Immissionen sind zu beschreiben und zu bewerten.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstick vollsténdig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern (wie beschrieben). Bei der Herstellung der Versicke-
rungsmulden ist ein Mindestabstand zwischen der Unterkante der Versickerungsmulde
und dem mittleren héchsten Grundwasserstand sollte 1,0 m zu beriicksichtigen. Die
Machtigkeit des Sickerraums kann bei geringer stofflicher Belastung der Nieder-
schlagsabfllisse bei einer Muldenversickerung geringflgig unterschritten werden.

Versickerungen von Niederschlagswasser, das auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von
Wohngrundstiicken anfallt und fir Niederschlagswasser, das ungefasst und ungesam-
melt ablduft und versickert, ist nach dem WHG erlaubnisfrei.

Hausliches Abwasser — Kleinklaranlagen
Das Baugebiet ist nicht an eine offentliche zentrale Abwasserentsorgungseinrichtung

angeschlossen. Daher ist das anfallende hdusliche Abwasser dezentral, Gber Abwas-
serreinigungsanlagen (Kleinklaranlagen), zu entsorgen.
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Fur eine geordnete Abwasserentsorgung ist eine Anzeige gemaf § 96 des Niedersach-
sischen Wassergesetzes (NWG) bzw. ein Erlaubnisantrag gemaf § 8 in Verbindung mit
§ 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fir die Einleitung von behandeltem Abwasser tUber
die zustéandige Gemeinde Hilgermissen mit dem anliegenden Vordruck einzureichen.
Die Bearbeitung der Antrage wird durch den Fachdienst Wasserwirtschaft des Land-
kreises Nienburg/Weser erfolgen.

Die Nutzung der neuen Wohneinheit darf erst nach betriebsbereiter, erlaubniskonformer
Fertigstellung der Kleinklaranlage aufgenommen werden.

In Kapitel 1.4.3 ist entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB die Darstellung
zu ergénzen, dass durch die Abweichung vom Flachennutzungsplan die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

In der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sollten nach aktueller Rechtspre-
chung zur Wahrung des Gebietserhaltungsanspruches des § 13b BauGB bei der Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
des § 4 Abs. 3 BauNVO vollstdndig ausgeschlossen werden.

Sowohl in der textlichen Festsetzung 2 (2) wie auch in der Begriindung fehlt der Ver-
weis auf die Rechtsgrundlage des § 23 Abs. 5 BauNVO.

In Kapitel 2.1 ist die Abwagung hinsichtlich des Vorrangs der Innenentwicklung deutli-
cher herauszustellen.

Im Hinblick auf die in der Ortlichen Bauvorschrift getroffenen Festsetzungen wird aus
der Genehmigungspraxis heraus angeregt, Terrassendacher und Wintergarten eben-
falls von den Vorschriften auszunehmen.

Ich weise darauf hin, dass die Farbgebung fir die Dacher ohne ausfihrliche Begriin-
dung, warum diese Farbgebung in diesem Neubaugebiet zwingend nétig ist und woraus
sich diese Bestimmung ableitet, bauaufsichtlich kaum durchsetzbar sein wird.

AuBerdem bitte ich um Prifung, ob bei der Aussage, dass Einfriedigungen bis 1,50 m
Hoéhe zulassig sein sollen, der Belang der Einsichtnahme in die GemeindestraBe beim
Verlassen des Grundstiickes mit Fahrzeugen ausreichend berticksichtigt ist.

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege sind in der Begrundung aufzunehmen
und der Hinweis 1 der Textlichen Festsetzungen durch nachstehende Ausfiihrungen zu
ersetzen.

Aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegen historische Hinweise und
archaologische Oberflaichenfunde vor. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den histo-
rischen Ortskern von Wechold, das 1179 erstmals in Schriftquellen genannt wird. Mit-
telalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsspuren sind daher zu erwarten. Im Osten
und Sldosten grenzen zwei Fundstreuungen u. a. mit Funden der Romischen Kaiser-
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zeit an, die sich ins Plangebiet erstrecken konnen (Wechold FStNr. 11 und Heesen
FStNr. 10).

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die
genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden
die archdologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in
den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag
und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MalBnahmen ist diese zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in
den Unterboden reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie moglich, mindestens
aber vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere
Denkmalschutzbehérde sowie an die zustandige Kommunalarch&ologie
(SchloBplatz 5, 31675 Buckeburg, Tel. 05722/9566-15 oder Email: Bert-
hold @ SchaumburgerLandschaft.de) zu richten.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenk-
barem Grabenléffel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarch&ologie
oder einer zu beauftragenden Grabungsfirma zu erfolgen.

3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung
mit der Kommunalarchaologie archaologische Voruntersuchungen in Form von
Sondagen durchgefihrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitéat und -
ausdehnung bestimmt und Stérungen des weiteren Bauablaufes durch unerwar-
tet auftretende Funde minimiert werden.

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalar-
chéologie archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer
von der Ausdehnung der Funde und Befunde abhangig ist. Die Details einer ar-
chéologischen Untersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung festzuhal-
ten.

5. Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten flir Personal- und Ma-
schineneinsatz kénnen nicht von der Kommunalarchéologie getragen werden
(Verursacherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG).

6. Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansamm-
lungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustandigen Kommunalar-
chéologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Bert-
hold @ SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
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Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Hinweis auf die Erforderlichkeit der rechtzeitigen Beantragung einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung nach § 13 NDSchG fiir sdmtliche Erdarbeiten im Plangebiet (s.o.)
ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und in der Begriindung entsprechend zu erlau-
tern.

Ubersichtspléane mit StraBenfilhrung, StraBennahmen und Hausnummern sind so bald
als moglich der Integrierten Regionalleitstelle Schaumburg/Nienburg, Jahnstr. 20,
31655 Stadthagen zuzuleiten.

Mein Fachdienst Naturschutz bittet zu priifen, ob die Aufstellung des Bebauungsplans
gemaf § 13b BauGB fir den vorliegenden Planungsraum infrage kommt. Es wird wei-
ter um eine kritische Priifung gebeten, ob die Bedarfsermittlung ausreichend dargelegt
wurde.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen ansonsten keine Bedenken, wenn folgende
Punkte berucksichtigt werden:

Kumulative Effekte weiterer im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellter Bebauungsplane in Bezug auf die Grundflache sind zu berlick-
sichtigen. Es ist darzustellen, wie sich dieser Punkt in Bezug auf die vorgelegte Pla-
nung verhalt und ob die Aufstellung des Bebauungsplans weiterhin geméan § 13b
BauGB aufgestellt werden kann.

Um eine ausgewogene stadtebauliche Abwagung zu gewéhrleisten ist auch auf die
Schutzgliter Mensch und Kultur- und sonstige Sachguter einzugehen sowie auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Belangen. Sie sind zu beschreiben und zu bewerten.

Far die Betrachtung und Bewertung der Schutzglter allgemein ist auch die Fortschrei-
bung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Nienburg/Weser zu beriicksichti-
gen. Der derzeitige Stand kann unter folgendem Link eingesehen werden: www.kreis-
ni.de/download/LRP_Fortschreibung Entwurf 20170904.zip. Des Weiteren steht auf
der Internetseite des Landkreises Nienburg/Weser das Geoportal zur Verfligung.

Zur besseren Verortung der Biotoptypen ist der Begriindung ein Biotoptypenplan beizu-
fugen.

Auch wenn durch das Verfahren geman § 13b BauGB der Eingriff als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gilt, geht die Planung mit erheblichen
Beeintrachtigungen flr Natur und Landschaft einher. Ich verweise in diesem Zusam-
menhang auf das Vermeidungsgebot. Es sollte daher eine Eingriinung/Durchgriinung
des Plangebiets erfolgen, die sich positiv auf verschiedene Tierarten und das Ortsbild
auswirkt. Hierfur sollte zum Beispiel die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohn-
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gebiet Wechold - Stinder I* festgesetzte 6stliche Eingriinung fortgefiihrt oder auch dem
Ortsbild entsprechend entlang der StraBen Baumreihen vorgesehen werden. Dies gilt
auch fir eine Eingriinung des Uberganges zur freien Landschaft im Siiden

Mit freundlichen GrlBen
Im Auftrag

Grote



