Gemeinde Hilgermissen 03/X/095

Beschlussvorlage
offentlich

Innenbereichssatzung Nr. 6 "Eitzendorf Nord" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB

a) Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

b) Ergebnis der Behordenbeteiligung

c) Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

FT Raumliche Planung u. Samtgemeindeentwicklung| 06.01.2025

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Doreen Krumsieg 60 03 61 4100

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen 23.01.2025 N
Rat Hilgermissen 06.02.2025 0

Beschlussvorschlag:
a) Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zur Stellungnahme vom 12.11.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewichtet:

In das hier laufende ,Innenbereichsverfahren® lasst sich das zur Disposition stehende
Flurstiick nicht integrieren. Zu prifen ware ohnehin vorab, in wie weit bereits heute eine
Bebauung auf der in Rede stehenden Flache planungsrechtlich zulassig ist; dies ware durch
eine Bauvoranfrage geman § 73 NBauO zu klaren.

b) Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2
BauGB

Zur Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie vom 11.11.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 07.11.2024

Der Kampfmittelhinweis ist in den Planunterlagen bereits aufgenommen.

Zur Stellungnahme des Mittelweserverbandes vom 04.12.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zur Stellungnahme des Landkreises des Landkreises Nienburg/W. vom 09.12.2024

Die Stellungnahme des Landkreises Nienburg/W. wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
gewichtet:

Bei den zur Disposition stehenden Plangebietsflichen handelt es sich gemal der Kurhan-
noverschen Landesaufnahme von 1771, um einen seit Jahrhunderten bereits bebauten
Altdorfbereich von Eitzendorf. Sowohl der zur Disposition stehende Satzungsbereich als
auch der sudlich angrenzende Siedlungsbereich bietet ein homogenes typisches Dorfgebiet.
Da hinreichend Zulassigkeitsmerkmale im Planbereich als auch im bebauten angrenzenden
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Bereich vorliegen, ist eine Pragung im Hinblick auf die Zuldssigkeitsmerkmale des § 34 Abs.
1 und 2 BauGB mit Blick auf die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und
die Grundstiicksflache, die (iberbaut wurde, vorhanden. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen,
dass nach gangiger Rechtsprechung nicht verlangt ist, dass flr den Satzungsbereich ein
»homogenes* Gebiet vorliegt (BVerwG Beschl.v. 03.12.2008 — 4BN26.08).

Der Kommentar Schrodter/Breuer (9. Auflage, 2019) zum Baugesetzbuch (BauGB) gibt zum
§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB keinen Hinweis darauf, ob die einbezogenen Flachen bebaut
oder unbebaut sein mussen. Voraussetzung fur den § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB ist, dass
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Der von der Satzung erfasste Bereich muss danach an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil grenzen und auf3erdem durch die angrenzende Bebauung
eine Pragung erfahren, aus der sich ein Malstab fir die bauliche Entwicklung in
AuBlenbereichsflachen ableiten lasst (Kommentar Schrodter/Breuer BauGB § 34 Rn. 118).
Woraus sich ergibt, dass auch bei Anwendung des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB bebaute
Aullenbereichsflachen in die Erganzungssatzung einbezogen werden kénnen. Zudem wird
im Kommentar von Ernst/Zinkhahn/Bielenburg zum BauGB darauf hingewiesen, dass eine
Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan nicht erforderlich ist (Kommentar
Ernst/Zinkhahn/Bielenburg BauGB § 34 Rn. 118b).

Immissionsschutz

Im Satzungsbereich befinden sich seit Generationen drei landwirtschaftliche Hofanlagen.
Aktuell wurde fir die Umnutzung einer ehemaligen Stallanlage im Planbereich zu einer 2.
Wohneinheit mit Datum vom 01.06.2023 (Az.: 02998/22) eine Baugenehmigung erteilt.
Aufgrund der typischen doérflichen Gemengelage und der enormen Abstdnde zu den Tier-
haltungsbetrieben wurde seitens der Baugenehmigungsbehdrde verstandlicherweise ohne
eine separate gutachterliche Prifung der Geruchssituation die v.g. Baugenehmigung durch
den Landkreis Nienburg/W. erteilt.

Seither hat es im Satzungsbereich keinerlei bauliche Veranderungen ergeben, so dass somit
keine Veranlassung einer Geruchsbegutachtung besteht.

Die hier seitens der Gemeinde mit Augenmal} betriebene doérfliche Entwicklung tragt dem
Wandel in der Landwirtschaft Rechnung und entspricht somit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Explizit wurde in den Planunterlagen darauf hingewiesen, dass der Planbereich in einem
landwirtschaftlich strukturierten Bereich liegt, in dem es haufig zu landwirtschaftlich
spezifischen Immissionen in Form von Gerichen, Gerauschen und Stduben kommt. Diese
werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stralien sowie durch
die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kénnen
jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten (z.B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind
unvermeidbar, im landlichen Raum ortstblich und missen von den Anwohnern toleriert
werden.

Naturschutz
Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehorde wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Gewadsserunterhaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in Planunterlagen bertcksichtigt.

Denkmalschutz
Die denkmalpflegerischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Léoschwasser

Dass fur den Planbereich ein Loschwasserbedarf von 1600l/min. (96 m3h) erforderlich ist,
wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Aus der Trinkwasserleitung stehen fir den
Planbereich zur Ldéschwasserversorgung 48 m®h zur Verfigung. Die fehlende
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Léschwassermenge von weiteren 48 m? je weitere Stunde ist im Baugenehmigungsverfahren
auf Kosten der Bauherren sicher zu stellen.

c)Satzungsbeschluss

Die Innenbereichsatzung Nr. 6 ,Eitzendorf-Nord“ und die dazugehdrige Begriindung wird
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 16.09.024 die Aufstellung der
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf-Nord“ beschlossen (BV 03/X/081). Die offentliche
Auslegung der Innenbereichssatzung wurde vom Verwaltungsausschuss in der Sitzung am
22.10.2024 beschlossen (BV 03/X/088).

Gegenstand der Innenbereichssatzung sind Erganzung des Innenbereichs gemal § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB fir den Bereich nordlich in Eitzendorf um die Hofstellen ,Eitzendorf ,1,
,Eitzendorf 2“ und ,Eitzendorf 3"

Ausloser der Satzungserganzung ist ein konkretes Bauvorhaben, das sich aufgrund der
Aulenbereichslage nicht verwirklichen lasst. Um nicht privilegierte Bauvorhaben zu
ermoglichen, ist es Planungsziel der Gemeinde den hier zur Disposition stehenden
Planungsbereich in den Innenbereich aufzunehmen.

a) Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 08.11.2024 bis einschliellich 09.12.2024 waren die Unterlagen auf der
Homepage der Samtgemeinde Grafschaft Hoya abrufbar. Gleichzeitig hat eine offentliche
Auslegung im Rathaus Hoya stattgefunden. Hierauf wurde in der Bekanntmachung in der
Kreiszeitung vom 06.11.2024 hingewiesen.

Seitens der Offentlichkeit ist eine private Stellungnahme eingegangen (Anlage 1). Es wird
um die Aufnahme des Flurstickes 14 der Flur 4, Gemarkung Eitzendorf in die
Innenbereichssatzung gebeten.

Innenbereichssatzung

Eitzendorf-West | X

Gemarkung Eitzendorf
Flur 4/ Flurstiick 14

Das angefragte Grundstiick lasst sich jedoch nicht im laufenden Innenbereichsverfahren
integrieren.

03/X/095 Seite 3von 4



b) Ergebnis der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom
08.11.2024 bis einschlieldlich 09.12.2024 stattgefunden.

Seitens der Behoérdenbeteiligung sind insgesamt vier Stellungnahmen mit Anregungen
eingegangen (Anlagen 2-5). Hervorzuheben ist die Stellungnahme des Landkreises
Nienburg/Weser, in der ernstliche Bedenken hinsichtlich der gewahlten Rechtsgrundlage
getatigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einbeziehung von bebauten
Grundstucken im AuRenbereich nicht auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S.1 Nr. 3 BauGB
erfolgen konne. Hierzu wird in der Abwagung Position bezogen. Weiterhin werden die
Forderungen der unteren Naturschutzbehdrde, der unteren Wasserbehérde und der unteren
Denkmalbehérde zur Kenntnis genommen und beachtet.

Folgende Behdrden haben mitgeteilt, dass sie keine Bedenken haben:
- ExxonMobil

- TenneT

- ArL Sulingen

- Bundeswehr

- Landkreis Verden

- Telekom

- Nowega

- Vodafone

- Harzwasserwerke

- Wasserstrallen- und Schiffahrsamt

c) Satzungsbeschluss

Vor Satzungsbeschluss ist der stadtebauliche Vertrag bzgl. der Kompensation von der
Antragstellerin zu unterzeichnen. Hierzu wird in der Sitzung berichtet.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kann der Satzungsbeschluss gefasst
werden. Nach Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses in der Kreiszeitung wird die
Erganzungssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf-Nord“ rechtsverbindlich.

Die Satzung ist als Anlage 6 und die Begriindung als Anlage 7, der Beschlussvorlage
beigeflgt.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Satzung kein Anspruch auf Erteilung
einer Baugenehmigung begriindet. Das bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Anlagen:
1 private Stellungnahmen v. 12.11.24 offentlich
2 LBEG v. 11.11.24 offentlich
3 LGLN v. 07.11.24 offentlich
4 Mittelweserverband v. 04.12.24 offentlich
5 Landkreis Nienburg v. 09.12.24 offentlich
6 IBS Nr. 6 Eitzendorf-Nord_Satzung_13.01.2025 Offentlich
7 IBS Nr. 6 Eitzendorf-Nord Begriindung 13.01.2025 offentlich
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Stellungnahme Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf — Nord*“:

Es wird um Aufnahme des Flurstlicks 14/ Flur 4 in die Innenbereichssatzung Nr.6 gebeten.

Weitere Informationen:

+  Wir beabsichtigen, auf dem Grundstlick eine Immobilie mit mindestens 2 seniorengerechten Wohneinheiten in unmittelbarer Nahe zum Altenheim zu
errichten.

e Grofe des Flurstlickes: ca 6757m2

« Das Flurstlick grenzt mit 3 von 4 Seiten an den Innenbereich bzw. an bebaute Grundstiicke. Es befindet sich in unmittelbarer Verlangerung des B-
Planes Nr. 4 Kastanienhof Eitzendorf. Eine Aufnahme des Flurstlickes wirde somit der folgenden Begriindungen der Innenbereichssatzung Nr.6
entsprechen: Einbeziehung einzelner Au3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

« Aufgrund der Grofde ist das Grundstiick fur eine wirtschaftliche Nutzung als Ackerland nicht interessant. Die GrundstiicksgroRe wiirde eine weitere
Bebauung unter Einbeziehung von Griinflachen erméglichen und kénnte somit als sinnvolle Ergéanzung der vorhandenen Siedlungsflachen fiir die
Entwicklung des Dorfes dienen.

* Nachfolgend einige Darstellungen der Lage des Flurstiickes


krumsieg
Textfeld

krumsieg
Textfeld


Auszug aus der 'I'Z f_W 'I-
Innenbereichssatzung E l fr e

Gemarkung Eitzendorf
Flur 4/ Flurstiick 14




Gemarkung Eitzendorf
Flur 4/ Flurstiick 14




Nr. 26

Gemarkung Eitzendorf
Flur 4/ Flurstick 14

B-Plan Nr.4 Kastanienhof
Eitzendorf






» Landesamt fiir Bargbau,
o Energie und Geologie
-y

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail
Bearbeitet von Georg Anker
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
60 3 61 2602 TOEB.2024.11.00040 0511-643 3399 11.11.2024
E-Mail:
toeb-beteiligung@lbeg.niedersachsen.de
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf - Nord“, hier: Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie gleichzeitige
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. - ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwi Pc lle@Ibeg.niedersachsen.de

Internet
http://www.lbeg.niedersachsen.de


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/207638/TOeB-Anfragen_zu_Salzabbaugerechtig-_keiten_und_Erdoelaltvertraegen_im_Rahmen_von_Flurbereinigungs-_verfahren.pdf

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen Grif3en

i.A. Georg Anker

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig



Krumsieg, Doreen

Von: LGLN-HM-H - Dez5 <kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de>

Gesendet: Donnerstag, 7. November 2024 06:54

An: Krumsieg, Doreen

Betreff: AW: Innenbereichssatzung Nr. 6 "Eitzendorf - Nord" - Gemeinde
Hilgermissen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen
betroffen. In der Folge kdnnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine
Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mogliche MaBBnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der alliierte
Kriegsluftbilder flr die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche
Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehdrde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor
Bodeneingriffen Gber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten BaumalRnahmen berat der
KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fir Behorden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus personellen Griinden
nicht moglich, da prioritar Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustandigen
Gefahrenabwehrbehorden unmittelbar iber Ergebnisse durchgefiihrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehorden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie lGiber
folgenden Link abrufen kénnen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
207479.html

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Silvia Weihtag

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Hameln-Hannover -

Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst

DorfstralRe 19, 30519 Hannover

Tel.: +49 511 30245-502

mailto:silvia.weihtag@Igln.niedersachsen.de
www.lgIn.niedersachsen.de



Von: Krumsieg, Doreen <d.krumsieg@hoya-weser.de>

Gesendet: Dienstag, 5. November 2024 09:59

An: ArL-LW-Beteiligungsverfahren <ArL-LW-Beteiligungsverfahren@arl-lw.niedersachsen.de>; Avacon Netz GmbH
Nienburg <thomas.schrader@avacon.de>; Avacon Netz GmbH Salzgitter <fremdplanung@avacon.de>; BAWN
Nienburg <info@bawn.de>; Bundeswehr <baiudbwtoeB@bundeswehr.org>; Erdgas Miinster <leitungsauskunft-
egm@nowega.de>; ExxonMobil <landabteilung@exxonmobil.com>; Poststelle (NFA-Nienburg) <Poststelle@nfa-
nienburg.Niedersachsen.de>; Gasversorgung-Postfach <Gasversorgung@hoya-weser.de>; Gemeinde Dorverden
<info@doerverden.de>; Poststelle (GAA-H) <Poststelle@gaa-h.Niedersachsen.de>; Handwerkskammer Hannover
<bauleitplanung@hwk-hannover.de>; Harzwasserwerke <leitungsauskunft@harzwasserwerke.de>; IHK Hannover
<bauleitplanung@hannover.ihk.de>; LGLN - SUL-VER - Dez32 <katasteramt-ni@Igln.niedersachsen.de>; Landkreis
Diepholz <fd63-bauleitplanung@diepholz.de>; Landkreis Nienburg/Weser <bauen@kreis-ni.de>; Landkreis Verden
<bauen@landkreis-verden.de>; Landwirtschaftskammer Nds <BST.Nienburg.FG2@Iwk-niedersachsen.de>; LBEG
<Toeb-Beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de>; LGLN-HM-H - Dez5 <kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de>;
Mittelweserverband Syke <info@mittelweserverband.de>; Poststelle (NLStBV-NI) <Poststelle-
Nl@nlstbv.niedersachsen.de>; Poststelle (NLWKN-SU) <poststelle.su@nlwkn.niedersachsen.de>; Polizeiinspektion
Nienburg <verkehr@pi-nbg.polizei.niedersachsen.de>; SG Bruchhausen-Vilsen <info@bruchhausen-vilsen.de>; SG
Thedinghausen <bauen@thedinghausen.de>; Stadt Verden <bauleitplanung@verden.de>; Telekom <pti-23.ti-nl-
nord-bauleitplanung@telekom.de>; TenneT <fremdplanung-zn@tennet.eu>; Verkehrsbetriebe Hoya <bahn@vgh-
hoya.de>; Verkehrsgesellschaft LK Nienburg <vin@kreis-ni.de>; Vodafone Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>; WasserstraRen- u. Schifffahrtsamt Verden (wsa-weser@wsv.bund.de)
<wsa-weser@wsv.bund.de>; Wasserversorgung-Postfach <Wasserversorgung@hoya-weser.de>

Betreff: Innenbereichssatzung Nr. 6 "Eitzendorf - Nord" - Gemeinde Hilgermissen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hilgermissen fihrt derzeit das Verfahren zur Aufstellung der Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf —
Nord“ durch.

Ziel dieser Satzung ist die Einbeziehung einzelner AuRRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Als Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange bitte ich Sie, mir Ihre Anregungen bis zum 09.12.2024
mitzuteilen.
Hierzu ibersende ich Ihnen das beigefligte Schreiben.

Mit freundlichen GriiSen
Im Auftrag

Doreen Krumsieg

Fachteam 61 - Raumliche Planung und Samtgemeindeentwicklung
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Der Samtgemeindeblirgermeister Grafschaft

SchloRplatz 2 HOYA
27318 Hoya / Weser :
Telefon: 04251 /8 15 - 611 ‘,\A"‘

Telefax: 04251 /8 15—-700
E-Mail: d.krumsieg@hoya-weser.de

Die lebenswerte Mitte

Dienstsitz: Rathaus Hoya
SchloBplatz 2 in 27318 Hoya / Weser



MITTELWESERVERBAND

Korperschaft 6ffentlichen Rechts

[ ] w Der Geschéftsfuhrer

MITTELWESERVERBAND HermannstraBe 15  Telefon: (04242) 9224-0

28857 Syke Telefax: (04242) 9224-99
Mail: info@mittelweserverband.de
Internet: www.mittelweserverband.de
Bankverbindung: BIC BRLADE21SYK
IBAN DE94 2915 1700 1110 0362 56
. Glaubiger-1D: DE3177700000299044
Mittelweserverband <> Postfach 13 46 < 28847 Syke )
Sprechzeiten: Montag - Donnerstag von 08:00 Uhr - 16:00 Uhr
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lhre Nachricht vom:  05.11.2024

Unser Zeichen: 05/15/901-1d

Syke, den 04.12.2024

Betreff: Stellungnahme

Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf — Nord"

hier: Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Mittelweserverbandes als Behorde bzw. Trager 6ffentlicher Belange bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung der Innenbereichssatzung.

Der Geltungsbereich der geplanten Satzung befindet sich innerhalb unseres Verbandsgebietes
und das Verbandsgewasser Il. Ordnung Leeslake ist direkt betroffen.

Wie bereits im Entwurf unter Schutzgut Wasser/Oberflachengewéasser beschrieben, ist darauf zu
achten, dass ein funf Meter breiter Gewasserrandstreifen zur Leeslake einzuhalten ist.

Oberflachenentwésserung

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt sind mit der geplanten Nutzung keine relevanten Aus-
wirkungen auf die Oberflachenentwéasserung zu erwarten.

(Hinweis: Bei Versiegelungen kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum und je nach Nie-
derschlagsintensitat zu einem oberflachlichen Abfluss)

Grundsatzlich ist das Oberflachenwasser, weiterhin auf den Grundstticken zurlickzuhalten bzw. in
geeigneter Weise oberflachennah nach dem Stand der Technik zu versickern (s. Kap. 4.11).

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich unweit vom linksseitigen Weserdeich und in einer Flache, die nach §
73 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 115 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) ein
signifikantes Hochwasserrisiko aufweist und die bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (seltener als alle 100 Jahre) liber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet (Deichgeschiitztes Verbandsgebiet des Mittelweserverbands) hinaus, tUber-
schwemmt werden kann. Die Belange des Hochwasserschutzes sind in Kap. 4.13 hinlanglich be-
schrieben.

§ 16 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG) findet aufgrund der Entfernung zum linksseitigen
Weserdeich keine Anwendung.

1/2

Deichverband - Wasser- und Bodenverband
Unterhaltungsverband - Landschaftspflegeverband




2/2

Eingriffskompensation

Sollten im Zuge der folgenden Anderung des Bebauungsplanes KompensationsmaRnahmen

an Verbandsgewassern des Mittelweserverbandes oder seiner Unterverbande geplant und umge-
setzt werden (und hier insbesondere Anpflanzungen), kénnen diese nur im Einvernehmen mit
dem Mittelweserverband durchgefihrt werden.

Hierzu verweisen wir insbesondere auf die Verbandssatzung § 6 des Mittelweserverbandes, wo-
nach Anpflanzungen nicht néher als 5,00 m, gemessen von der Béschungsoberkante, bis an die
Gewasser heran errichtet werden durfen.

Grundsatzlich begrift der Mittelweserverband solche EntwicklungsmalRhahmen an den Ver-
bandsgewdassern, sofern die hydraulischen Bedingungen dem nicht entgegenstehen.

Weitere Anderungen bzw. Anregungen die bauliche Gestaltung betreffend werden nicht vorge-
bracht.

Bitte beteiligen Sie uns weiter am Verfahren.

Mit freundlichen GriRRen

(i.A. Helmrich Busch)
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Innenbereichssatzung Nr. 6 "Eitzendorf - Nord"

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landkreis Nienburg/Weser nimmt aufgrund der von hier zu vertretenden offentli-
chen Belange wie folgt Stellung:

Es bestehen ernstliche Bedenken, dass die Einbeziehung von bereits bebauten Grund-
stucken im AuRenbereich auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB erfol-
gen kann.

Da in diesem Fall ausschlieflich bereits bebaute Aulenbereichsgrundstticke in die Er-
ganzungssatzung einbezogen und damit konstitutiv dem Innenbereich zugeordnet wer-
den sollen, bestehen grundsatzliche Bedenken, dass die Tatbestandsvoraussetzungen
aus § 34 Abs. 4 S.1 Nr. 3 in Bezug auf die Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsfla-
chen uUberhaupt vorliegen. Denn ausschliel3lich die Satzung gemal § 34 Abs. 4 S. 1 Nr.
2 BauGB, die sog. Entwicklungssatzung, sieht die Einbeziehung von bereits bebauten
Bereichen im Aulienbereich vor, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bau-
flachen dargestellt sind. Diese Voraussetzungen liegen ausweislich des Auszuges aus
dem Flachennutzungsplan auf Seite 9 der Begrindung zu o.g. Satzungsentwurf hier
nicht vor.

Gemal § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB stellt die Erganzungssatzung ausschliel3lich da-
rauf ab, ob im Satzungsgebiet der Malstab des Einfiigens in die Eigenart der naheren
Umgebung des vorhandenen Innenbereichs nach § 34 Abs. 1 BauGB anwendbar ist.
Eine Pragung der AulRenbereichsflachen setzt daher voraus, dass dem angrenzenden
Innenbereich im Hinblick auf die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise

Hausanschrift: Servicezeiten: Regeln zur Sparkasse Nienburg

Kreishaus Mo. - Fr.  08:00 Uhr bis 12:00 Uhr  elektronischen IBAN: DE21 2565 0106 0000 3003 84

am Schiofplatz Mo.u.Do. 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr  Kommunikation r ,
31582 Nienburg finden Sie unter: BIC: NOLADE21NIB Zertfikat seit 2009

Tel. Zentrale: 05021 967-0 sowie nach Terminvereinbarung www.kreis-ni.de audit berufundfamilie
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und die Uberbaubare Grundstucksflache die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale fur
die Bebaubarkeit auch der AufRenbereichsflachen enthommen werden konnen.

Daruber hinaus bestehen erhebliche Zweifel daran, dass aufgrund der tatsachlichen
Verhaltnisse vor Ort Uberhaupt eine Ankntpfung an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil besteht und ob fir die Beurteilung von BaumalRnahmen in Bezug auf den an-
grenzenden Innenbereich im Hinblick auf die Art und das Mal} der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksflache die erforderlichen Zulassig-
keitsmerkmale entnommen werden kdnnen.

Es ist mit Geruchsimmissionen durch die in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetriebe zu rechnen. Aus diesem Grund wird eine gutachterliche Prifung
der Geruchssituation gemafy Anhang 7 der aktuellen TA Luft flr erforderlich gehalten,
damit die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
sachgerecht erfolgen kann. Der allgemeine Hinweis in Kapitel 10 der Begrindung ist in
keinem Fall ausreichend.

Es bestehen daher Bedenken, dass der vorgelegte Satzungsentwurf mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Im Hinblick darauf muss eine hinreichend
konfliktfreie bauliche Nutzung maéglich sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die stadtebauliche Vereinbarkeit als eigenstandige
Tatbestandsvoraussetzung in § 34 Abs. 5 S. 1 BauGB ausgebildet ist.

Die Untere Naturschutzbehoérde weist darauf hin, dass die vorgesehene Schlielfung des
stadtebaulichen Vertrages, sowie die Eintragung der Baulast zur Sicherung der Kom-
pensationsmaflinahme vor Satzungsbeschluss vorzunehmen sind. Es wird um Vorlage
des stadtebaulichen Vertrages und des Baulastentextes bei der Unteren Naturschutz-
behdrde zur abschliefenden Abstimmung der naturschutzfachlichen Erfordernisse ge-
beten.

Im Plangebiet fliet der ,Leeslake-Graben®, ein Gewasser |I-Ordnung. Gemal der Ver-
ordnung Uber die Unterhaltung und die Schau der Gewasser Il. und Ill. Ordnung fur das
Gebiet des Landkreises Nienburg/Weser ist ein 5 m breiter Randstreifen, gemessen
von der vorhandenen Bdschungsoberkante des Gewassers, von jeglichen Baulichkei-
ten und evtl. Anpflanzungen freizuhalten.

Die Untere Denkmalschutzbehorde weist darauf hin, dass sich Baudenkmale im und in
direkter Umgebung der einbezogenen Aulienbereichsflachen befinden.

Das Wohn-/ Wirtschaftsgebaude Eitzendorf 1sowie das Wohnhaus Eitzendorf 30 sind
aktuell als Einzelbaudenkmale gem. § 3 Abs. 2 NDSchG in der Liste der Kulturdenkma-
le als Baudenkmale geflihrt. Die Denkmaleigenschaft des Einzelbaudenkmal Eitzendorf
1 befindet sich derzeit in Anhérungsverfahren zur beabsichtigten Léschung, bis zum
Abschluss des Verfahrens ist das Gebaude als Denkmal zu betrachten.
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MaRnahmen in Umgebung von Baudenkmalen sind gem. § 8 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes so zu planen, dass die Baudenkmale nicht beeintrachtigt wer-
den. MalRnahmen an und in Umgebung eines Baudenkmals sind gem. § 10 NDSchG
genehmigungspflichtig.

Die Angaben der Menge von 800 I/min zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfes in
der Begrindung zur Satzung ist aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes unzu-
reichend. Aufgrund der grof3en bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude, zum Teil
aneinandergebaut, zum Teil mit grol3en Bauvolumen, wird ein Schutz von mindestens
1600 I/min (96 m?®h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als erforderlich angesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass einer Satzung nach § 34 Abs. 45 S. 1 Nr. 3 BauGB

eine bodenrechtliche Planung zugrundliegt. Die Satzung muss daher auf einer sachge-
rechten Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) beruhen.

Mit freundlichen GriufRien
Im Auftrag

Sack
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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

o das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
(BNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

o Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden ,Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Grafschaft Hoya eingesehen werden.
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PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)
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PLANZEICHNUNG

Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
M - 1 . 2000 die BauNVO in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21.11.2017 BGBI. 1S.3786),
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung (Plangebiet) gemanl §34 Abs.4 Nr.3 BauGB

Innenbereich gemaf §34 Abs.4 Nr.3 BauGB

ﬁi{_ Malgaben in Metern zur Bestimmung der Abgrenzung

MEEX] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
® b fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
eee Bepflanzungen sowie von Gewassern §9 Abs.1 Nr.25b
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Im Zusammenhang bebauter Ortsteil (§ 34 Abs.4 Nr.3 BauGB)

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles in der Gemeinde Hilger-
missen OT. Eitzendorf werden fur die Bereiche gemal den in der beigefugten
Planzeichnung ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB)

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 34 BauGB, soweit nicht nach Inkrafttreten dieser Satzung
ein qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 BauGB rechtskréaftig wird, dessen
Festsetzungen dann allein fur die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
mafgeblich sind.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung von Dachflachen und befes-
tigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrund-
stlicken vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden mussen begrint werden. Die Begrlinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Die Versickerungsmoglichkeit sollte in Form eines Sickerversuches gepruft bzw.
abgesichert werden.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird eine Bodenuntersuchung zur Sickerfahigkeit
empfohlen.
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Hinweise

1.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden (z.B. Scherben von Tongefalien, Holzkohleansammlungen oder
auffallige Bodenverfarbungen oder Steinh&ufungen, auch geringe Spuren solcher
,Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz meldepflichtig sind. Sie missen unverzuglich der zustandigen Kommu-
nalarch&ologie und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nien-
burg/Weser gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdr-
de die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrich-
tigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ord-
nungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Gewasserunterhaltung § 36 WHG

Im Plangebiet befindet sich der Graben ,Leeslake® (Gewasser Il. Ordnung). Gemal §§
36 und 38 WHG und aufgrund der Verordnung iber die Unterhaltung und die Schau
der Gewasser II. und Ill. Ordnung (Schau- und Unterhaltung) fir das Gebiet des Land-
kreises Nienburg/W. vom 30.06.1978 sind entlang der Grabenflurstlicke ein mindes-
tens 5,00 m breiter Bereich von Baulichkeiten, Einfriedungen, Bodenversiegelungen
und Gehdlzen frei zu halten.

Die Unterhaltungspflicht dieser Gewasser liegt bei dem Unterhaltungsverband ,Mittel-
weser, Hermannstr. 15, 28857 Syke.
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5. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.1.Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene: Die ein-
schlagigen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Satzung durchgefiihrten Prifungen zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Um-
setzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

5.2.Baufeldherrichtung: Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung
(Baufeldrdumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von
Gebauden etc.) aus artenschutzrechtlichen Grinden und zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden von § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch
einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den be-
troffenen Gehdlzen / Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Sollten die Ergebnisse der
vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berthrt werden,
ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

5.3 Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten: Weiter ist aus artenschutzrechtlichen
Grinden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen und/oder dem Ab-
riss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen
in den Gehdlzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungs-
zeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist-
oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen Tierarten die-
nen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen
Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehdrde ist hinzuziehen. Ggf. wer-
den vorgezogenen Ausgleichs-, Ersatz- oder Vermeidungsmalnahmen erforderlich.

5.4.AuBenbeleuchtung (Insektenschutz): Im Plangebiet sind fur die Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden.
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6. Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Alle Bdume im Plangebiet mit einem Stammdurchmesser von > 20 cm, gemessen in 1 m Hohe,
sind in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei natlrlichem Ausfall zu
ersetzen (Pflanzenarten siehe Pflanzliste, Pflanzqualitat mind. 18-20 cm).

Sollte in einem begrindeten Einzelfall das Erhaltungsgebot nicht mdglich sein, sind die zu féllen-
den Béume zusatzlich zur bilanzierten Bodenversiegelung und -liberbauung wie folgt auszuglei-
chen.:

1:1 Stammdurchmesser in 1 m Héhe  bis 0,4 m / Stammumfang bis 1,25m

1:2 Stammdurchmesser in 1 m Hohe  bis 0,6 m / Stammumfang 1,26 bis 2 m
1:3 Stammdurchmesser in 1 m Hoéhe  bis 1,1 m/ Stammumfang 3,01 bis 3,5 m
1:4 Stammdurchmesser in 1 m Héhe > 1,1 m/ Stammumfang > 3,5 m

7. Externe Kompensation

Als Flachen fir Kompensationsmalnahmen werden in der Gemarkung Eitzendorf in der Flur 3
Teilbereiche des Flurstiicks 82 (Teilbereich 1.620 m?, Gesamtflache ca. 6,9 ha) zur Verfligung
gestellt.

Eingriffsfla-
che
Alv
Y Kompensationsfla-
- L che /
Zitzendorf £ P e J
!
l““-
0 Ah
@

Abb. 19: Lage der Kompensationsflachen

Vorgesehen ist hier die Pflanzung einer fiinfreihigen freiwachsenden Hecke mit vorgelagertem
Krautsaum.

Die Hecke ist wie folgt herzustellen: Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als
Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m.
Mindestens alle 8m ist ein Baum I. oder II. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister. 2 x verpflanzt, 150-250
cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der Liste zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, vor Beeintrachtigungen (Wildverbil, Wihimé&use) zu
schltzen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
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Gewahrleistung der Umsetzung

Umsetzungsfrist:

Gewahrleistung:

Sicherung:

Pflanzenlisten

Die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen ist spatestens in der
Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) nach Baubeginn auf der Hofstelle Eit-
zendorf 1 bzw. Eitzendorf 3 durchzufihren.

Mit der Eintragung einer Baulast zugunsten des Landkreises Nien-
burg/Weser wird die Durchsetzung einer ausschlieBlich an 6kologischen
und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten Bewirtschaftung
und Pflege nach Mafgabe der Innenbereichssatzung gewahrleistet.

Die Sicherung der Kompensation fiir diese Satzung wird in einem stad-
tebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde Hilger-
missen abschliefend geregelt.

Liste Nr. 1: Standortheimische Geholze

Béaume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Béaume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Buche

- Esche

- Stieleiche

- Sommerlinde

- Feldahorn

- Hainbuche

- Eberesche

- Vogelkirsche

- Haselnuf

- Kornelkirsche

- Hartriegel

- Weildorn

- Schlehe

- Faulbaum

- Salweide

- Traubenholunder

- Gemeiner Schneeball
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der z.Zt. gliltigen Fassung
des § 84 (3) der Niedersachsischen Bauordnung i.V. mit dem Niedersachsischen Kommu-
nalverfassungsgesetz, ebenfalls in der z.Zt. glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Hilgermissen diese Innenbereichssatzung im Ortsteil Eitzendorf, bestehend aus den nach-
folgenden textlichen Festsetzungen und Hinweisen als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Hoya/Weser, den .

Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 16.09.2024 die Aufstellung
der Innenbereichssatzung im Ortsteil Eitzendorf zur Festlegung der Grenzen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB beschlossen.

Hoya/Weser, den .

Gefneindedirektor

PLANUNTERLAGE

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage:

Autorisierte Liegenschaftskarte (Standardprasentation)
Gemarkung: Eitzendorf

Flur: 3

Malstab 1:2.000

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen — Katasteramt Nienburg

Die Karte ist gesetzlich geschitzt.

Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers.

Als Vervielfaltigung gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung;
Digitalisierung, Scannen sowie Speicherung auf Datentragern.
Geschéftszeichen: 045-A-452/2024
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weichselweg 5 / 31608 marklohe rolf unger o ﬂ,ﬁi’g
tel. 05021/911211 dipl. - ing. iz x ™
fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Marklohe, den 12.01.2025

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hatam .................... 2024 dem
Entwurf der Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf - Nord“ und der Begrindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ................ 2024 ortslblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf der Satzung und die Begriindung haben vom ................ 2024 bis

............. 2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den

Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Beh6rden gemald § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom
.................... 2024 bis .........................2024 stattgefunden.

Hoya/Weser, den

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat die Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf - Nord"
nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
..................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hoya/Weser, den

Gemeindedirektor
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IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf - Nord“ ist gemal § 10
Abs. 3 BauGBam .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am Hoya/Weser, den ..................... rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den

Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieser Satzung ist die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht wor-
den.

Hoya/Weser, den

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieser Satzung sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den

Gemeindedirektor
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1.0 AUFGABE DER SATZUNG NACH § 34 Abs. 4 BauGB

Durch die Satzungsermachtigungen im § 34 Abs. 4 BauGB soll es den Gemeinden ermdg-
licht werden, ohne Bebauungsplanverfahren im Grenzbereich zwischen Innen- und Au-
Renbereich einzelne Baugrundstlicke einer Bebauung zuzufiihren und auf diese Weise die
vorhandene Bebauung quasi zu arrondieren und komplettieren. Die stadtebaulichen Sat-
zungen sollen dabei allerdings Bebauungsplane nicht ersetzen; sie sollen lediglich dazu
dienen, stadtebauliche Ubergangslagen zwischen Innen- und Auenbereich zu bewaltigen.
Sie konnen dazu die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen nur fortsetzen, nicht jedoch
grundlegend neu gestalten. Ihre Aufgabe ist es, die sich aus der vorhandenen Bebauung
abzeichnende angemessene Eigenentwicklung fortzuschreiben und eindeutig festzulegen.
Im Einzelnen stehen den Gemeinden heute folgende Méglichkeiten zur Verfligung:
e Abgrenzungs- oder Klarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1):

Inhaltlich ermachtigt diese Satzung die Gemeinden, die Grenzen flr den im Zusam-

menhang bebauten Ortsteil — deklaratorisch — festzulegen.
e Ortsteils- oder Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2):

Danach kann die Gemeinde durch Satzung bebaute Bereiche im Auenbereich als im

Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungs-

plan als Bauflachen dargestellt sind.
e Abrundungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Inhaltlich geht es hierbei darum, einzelne Aullenbereichsflachen durch Satzung in die

im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogenen Fla-

chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt

sind.
Die zuvor beschriebenen Satzungen haben unterschiedliche Funktionen: Bei der Klarstel-
lungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB geht es letztlich darum, den bebauten
Innenbereich und damit den Anwendungsbereich der Regelung des § 34 Abs. 1-3
BauGB zu beschreiben. Nicht Fortentwicklung tber die nach § 34 BauGB gegebenen Be-
bauungsmaglichkeiten hinaus, sondern Klarstellung des raumlichen Umfangs des Anwen-
dungsbereichs des § 34 BauGB ist das Ziel dieser Regelung. Nicht zu Unrecht wird des-
halb ganz Gberwiegend angenommen, dass diese Regelung eine deklaratorische, nicht
hingegen konstitutive, neue Baurechte begriindende Wirkung hat. Aufgabe sowohl der
Entwicklungssatzung als auch der Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2,3
BauGB ist es demgegeniber, Uber den Anwendungsbereich des § 34 BauGB hinaus wei-
tere bisherige Aufenbereichsflachen konstitutiv als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festzulegen und damit dem Anwendungsbereich des § 34 BauGB zu unterwerfen. Im Ge-
gensatz zur Klarstellungssatzung zielen diese Satzungsermachtigungen also darauf ab,
Bauland zu schaffen und neue Bauanspriiche zu begriinden; es geht um eine Fortentwick-
lung des Bebauungszusammenhangs uber den bisherigen Anwendungsbereich des § 34
Abs. 1 - 3 BauGB hinaus. Diese Satzungen haben damit von ihrer Zielsetzung her eine
ahnliche Wirkung wie Bebauungsplane oder vorhabenbezogene Bebauungsplane. Es geht
darum, in einer Art Ersatzbebauungsplan unter erleichterten verfahrensrechtlichen Bedin-
gungen neue Baurechte zu schaffen.
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20 ZIEL UND ZWECK DER SATZUNG

Ausloser der Satzungsergénzung ist ein konkretes Bauvorhaben, das sich aufgrund der
Aulenbereichslage nicht verwirklichen lasst.

Um nicht privilegierte Bauvorhaben zu ermdglichen, ist es Planungsziel der Gemeinde den
hier zur Disposition stehenden Planungsbereich in den Innenbereich aufzunehmen.

Durch Einbeziehung der Plangebietsflachen in die Innenbereichssatzung tragt das Plan-
vorhaben dem Strukturwandel in der Landwirtschaft Rechnung und ist somit aus stadte-
baulicher Sicht zu begriRen.

Die Gemeinde Hilgermissen hat ihre Innenbereichssatzung fur den OT. Eitzendorf unter
zwei Hauptgesichtspunkten tberpriift:

1. Nachhaltigkeit der Ortsentwicklung
2. die eindeutige Zuordnung zur im Zusammenhang bebauten Ortslage.

Wesentliches Ziel der Aufstellung der Erganzungssatzung ist die Sicherung einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung der Ortslage. Die Erganzungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB wird flr die Gemeinde Hilgermissen OT.
Eitzendorf mit Aufstellung der Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3
BauGB

o keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG (Gesetz zur Durchfiihrung von
Umweltvertraglichkeitsprifungen ) oder nach Landesrecht begrindet und

e es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Damit ist die Durchflihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.
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Auszug aus der Innenbereichssatzung mit Kennzeichnung
des Erganzungsbereiches (Plangebiet)
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3.0 LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Eitzendorf. Das Plangebiet ist in der
nachfolgenden Karte durch eine gestrichelte Umrandung gekennzeichnet.
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4.0 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) flr den Landkreis Nienburg/Weser ist
mit seiner Bekanntmachung am 22.07.2003 in Kraft getreten.

In den I&ndlich strukturierten Siedlungen auRerhalb der zentraldrtlichen Siedlungsbereiche
ist die Siedlungsentwicklung im Allgemeinen auf eine angemessene Eigenentwicklung zu
begrenzen.

Fur den Bereich des Plangebietes hat das RROP keine Darstellung getroffen.

Der Landkreis Nienburg/W. strebt eine nachhaltige Raum- und Wirtschaftsentwicklung an,

die

die 6konomische Wettbewerbsfahigkeit sichert und gleichzeitig eine nachhaltige
Wirtschaftsweise ermaglicht,

gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilrdumen des Landkreises schafft und
dabei Gestaltungs- und Entwicklungschancen fur zukinftige Generationen erhalt,
den Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen gewahrleistet,

die vorhandenen Arbeitsstatten im produzierenden Gewerbe durch die Forderung
der mittelstandischen Struktur und das Anstreben von Planungssicherheit in Be-
zug auf stadtebauliche Planungen sichert.

Die hier zur Disposition stehende Satzung steht den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung nicht entgegen.

. Vol Py

70

Abbildung: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Nienburg 2003
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50 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Grafschaft Hoya ist am 18.07.1979 von der
Bezirksregierung Hannover genehmigt worden. Seit der Bekanntmachung vom 15.10.1979
ist der Flachennutzungsplan wirksam.

Da andere Nutzungen aufer ,Flache fir die Landwirtschaft* nicht vorgesehen sind, steht
der Flachennutzungsplan dem Planvorhaben nicht entgegen.
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6.0 STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Umfeld des Satzungsbereiches ist von einer gemischten Bebauung von landwirt-
schaftlichen Nutzungen und Wohnen als typische dorfliche Gemengelage (Dorfgebiet) zu
bezeichnen.

Durch das bebaute Umfeld sind hinreichend Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art
und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Grundstlicksflachen, die tber-
baut werden sollen, vorhanden.

daneben stehendes Scheunengebaude
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Blick auf die Wirtschaftsgebaude der Hofstelle

Blick auf das Wohnhaus zur Hofstelle Nr. 1
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Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieRung ist durch die vorhandene Gemeindestrale bzw. durch einen
Privatweg sichergestellt.

Blick auf die GemeindestralRe

Blick auf die Privatzuwegung zur Hofstelle Nr. 1



Gemeinde Hilgermissen
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf — Nord" 13

7.0 STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Entwicklung in den AuBenbereich

Durch die Einbeziehung von einzelnen AuRenbereichsflachen strebt die Gemeinde eine
Abrundung des Siedlungsgefliges an. Eine unkontrollierte stadtebauliche Entwicklung in
den AuBenbereich hinein findet nicht statt. Es wird ein in der Ortlichkeit nachvollziehbarer
Abschluss der Siedlungsentwicklung angestrebt.

Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bestimmt sich im Satzungsgebiet nach den Vorschriften des
§ 34 BauGB bzw. nach der jeweils in der naheren Umgebung angetroffenen Nutzungs-
struktur.

MaR der Nutzung / Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Das Mal} der baulichen Nutzung regelt sich in allen Aspekten nach den Bestimmungen
des § 34 BauGB durch das vorgegebene MaR der baulichen Nutzung in der jeweiligen
naheren Umgebung von Bauvorhaben.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Bauweise sowie die Stellung der Baukérper auf den Grundstiicken und auch die
Grundstticksflache, die tberbaut werden soll, hat sich bei der Zulassung von Vorhaben an
dem durch die nahere Umgebung vorgegebenen MaR zu orientieren. Dabei wird durch die
Festlegung der Satzungstiefe verhindert, dass Baukdrper zu weit in den freien Land-
schaftsbereich hineinriicken.

8.0 VERKEHR

Die verkehrliche ErschlieRung ist durch die vorhandene Gemeindestrafe bzw. durch einen
Privatweg gesichert.

9.0 BODENSCHUTZ

Sollten sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

10.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Der Planbereich liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu
landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerauschen und
Stauben kommt. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf
den StralRen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Sie konnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. M&hdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissio-
nen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortstiblich und missen von den Anwohnern
toleriert werden.
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11.0 NATUR UND LANDSCHAFT

Artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung
Plangala-biro fiir Garten- & Landschaftsarchitektur : Wietzen
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Einleitung

Zielsetzung der Innenbereichssatzung Nr. 6 der Gemeinde Hilgermissen ist die sinnvolle Ergén-
zung der vorhandenen Siedlungsflachen im Ortsteil Eitzendorf.

Parallel zur Erarbeitung der Innenbereichssatzung ergibt sich die Notwendigkeit, die erforderlichen
Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich des damit verbundenen Eingriffs in
Natur und Landschaft zu integrieren und in der Satzung festzusetzen.

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und 29.7.2009 (seit
1.3.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben ange-
passt. Vor diesem Hintergrund missen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und
baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden.

Lage des Plangebietes

Der Planungsraum liegt am nérdlichen Siedlungsraum der Ortslage Eitzendorf. Der Geltungsbe-
reich der Satzung umfasst ca. 30.700 m*

Moorhof

Abb. 1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes

Stadtebauliche Planung - Innenbereichssatzung

Nordlich der Leeslake bilden hier die Hoflagen Eitzendorf 1 und 2 sowie das Wohngrundsttick
Eitzendorf 2A die nérdliche Siedlungsgrenze. Teilbereiche der baulich genutzten Flachen der Hof-
stelle Eitzendorf 3 suidlich der Leeslake werden ebenso in die Satzung einbezogen und bilden den
Ubergang zu den baulich genutzten Flachen des Ortsteils. Die Feldgehdlze/Waldbereiche zwi-
schen den Hofstellen Eitzendorf 1 und 2 werden in der Satzung durch Pflanzbindung gesichert.

Vorgesehen ist hier, auf den Hofstellen Eitzendorf 1, 2 und 3 eine bauliche Entwicklung entspre-
chend der angrenzenden baulichen Nutzung zu ermdglichen.
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Abb.3: Abgrenzung Plangebiet (Planungsbiiro Unger 10-2024, 1:2000 im Original)
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Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die potentiell zu erwartenden Wirkfaktoren bei Um-
setzung der Bauvorhaben. Die Wirkfaktoren werden flr das Plangebiet und die dort vorgesehenen
Baumafnahmen getrennt nach Bau, Anlage und Nutzung zusammengestellt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Verlust von Lebensstatten durch Abriss von Gebauden

Temporére Flachenbeanspruchung bzw. Bodenauf-/ abtrag

(Baustelleneinrichtung, Zufahrten, Arbeitsstreifen, Baufeld, Lagerflachen)

Eingriff in den Gewasser- oder Grundwasserhaushalt

Staubemissionen (Erdmassentransporte)

Schallemissionen, (Baustellengerausche, Baumaschinen, Fahrzeuge fiir Transporte)

Visuelle Beunruhigung / Bewegung durch Baubetrieb und Transporte

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Dauerhafte Flachenbeanspruchung (Versiegelung)

Veranderung der Gelandeoberflache, (Auf- und Abtrag von Bodenmassen)

Einfligen von Bauwerken

Verlust von Vegetation

Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Verkehr

Schallemissionen (ErschlieBungsverkehr)

Staubemissionen (Verkehr, Hausbrand)

Lichtemissionen (Auflenbeleuchtung)
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Bestandsaufnahme und -analyse

Heutige Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind als landlich gepréagtes Dorfgebiet mit land-
schaftstypischen Bauformen sowie einem Neubau eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes
(Hofstelle Eitzendorf 3) zu beschreiben. Das Wohnhaus Eitzendorf 2A ist ein freistehendes Einfa-
milienhaus neueren Datums.

Abb4: Luftbild

Orts- und Landschaftsbild sind gepragt von den vorhandenen Gehdélzflachen (Wald / Feldgehélz),
Hofgehdlzen und Haus- und Nutzgarten mit altem Baumbestand sowie den straflen- und wegebe-
gleitenden alten Eichen.

Abb. 5: Hofstelle Eitzendorf 1
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Abb. 6: Hofstelle Eitzendorf 2 (Haupthaus und abgangiges Stallgebaude)

™

Abb. 7: Wohnhaus Eitzendorf 2A Abb. 8: Blick Uber die Leeslake Richtung Siiden Rich-
tung Hofstelle Eitzendorf 3,

Abb. 9: Zufahrt zu den Hofstellen Eitzendorf 1 und 2
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Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr Wohl-
befinden zu verstehen.

Neben der Sicherung einer menschenwdrdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der natiir-
lichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsméglichkei-
ten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu berticksichtigen:

o die Wohn-, Wohnumfeldfunktion und Erholungsfunktion

e  Gesundheit und Wohlbefinden

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Die Flachen des Plangebietes sind von den landwirtschaftlichen Hofstellen geprégt. Erholungsnutzun-
gen sind im Plangebiet nicht gegeben. Die Sicherung und die Schaffung von Entwicklungsmadglichkeiten
der Hofstellen an dieser Stelle fiihren nicht zu wesentlichen Veranderungen der Wohn- und Erholungs-
funktion.

Gesundheit und Wohlbefinden
Der Schutzanspruch der Nachbarschaft ergibt sich aus den Regelungen des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes und aus der Beurteilung des Umfeldes gemal den §§ 34 und 35 BauGB.

Larmbelastung

Das engere und weitere Umfeld ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt und somit einer
gewissen Vorbelastung durch landwirtschaftlichen Verkehr und landwirtschaftliche Tatigkeiten
unterworfen.

Eine wesentliche Erhdhung des Verkehrsaufkommens ist durch die Schaffung der Entwicklungs-
maglichkeiten nicht zu erwarten.

Naturraumliche Gliederung und Landschaftseinheiten

Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Region "Weser-Aller-Flachland" (Thedinghduser Vor-
geest, 621.04 — Eitzendorfer Lehmplatte). Im LRP werden zudem Landschaftseinheiten (LE) mit
einer ahnlichen 6kologischen Struktur abgegrenzt. Danach liegt das Plangebiet im Bereich der
Hoyaer Lehmplatte (LE 3).

Diese Landschaftseinheit beinhaltet die westseitige Niederterrasse der Weser, nordlich der Stadt
Nienburg. Die gesamte Landschaftseinheit ist durch Ackerfluren gepréagt und nur schwach durch
Gehdlzstrukturen gegliedert.

Das Plangebiet ist zu den Streu- und Einzelsiedlungen zu rechnen, die mit ihren Hofgehdlzen und
den noch erhaltenen siedlungsnahen Griinlandfldchen die ackerbaulich gepragte Hoyaer Lehm-
platte bereichern.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu
schiitzen.

Biotopbildungsfunktion Im Bereich der Landschaftseinheit ,Hoyaer Lehmplatte* haben sich auf
fluviatilen Ablagerungen vor allem Gley-Braunerde (78 % der Landschaftseinheit) sowie Braunerde
(22 %) entwickelt.

Im westlichen Plangebiet findet sich der Bodentyp Tiefer Gley, im Gstlichen Teilbereich Mittlere Gley-
Vega. Die Bodentypen werden mit einer mittieren (Tiefer Gley) bis hohen (Mittlere Gley-Vega) Boden-
fruchtbarkeit beschrieben. Die Durchlssigkeit der oberflachennahen Gesteine wird als hoch beschrie-
ben.

Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet und im Umfeld nicht verzeichnet.
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Tiefer

Mittlere Gley-

o G-B3

Abb. 10: Bodentypen (Quelle: NIBIS® Kartenserver (2024): Bodenkarte M 1:50.000 - Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

Grundwasserschutzfunktion

Bei der Grundwasserschutzfunktion sind die Funktionsauspragungen teilweise gegenléufig, da hier u.a.
die Aufnahmeeigenschaften der Béden von Bedeutung sind. Dariiber hinaus spielen der Grundwasser-
flurabstand und damit die Méchtigkeit des auflagernden Bodenkdrpers als Filterschicht eine Rolle. Bei
der Passage des Grundwassers durch grundwasseriiberdeckende Boden- und Gesteinsschichten wer-
den Verunreinigungen in unterschiedlichem Male abgebaut oder zurtickgehalten. Die Gefahrdung des
Grundwassers wird deshalb nach der Beschaffenheit und Méchtigkeit der Uberdeckung bewertet.

Das Schutzpotential des Grundwassers wird im Plangebiet als gering bewertet (Quelle:
NIBIS® Kartenserver (2024): Bodenkarte M 1:50.000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover).

Die Abflussregulation der Béden ist auf den nicht bebauten Flachen nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Flache

Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sind entspre-
chend der Bodenschutzklausel nach § 1 a (2) BauGB die Méglichkeiten zur Entwicklung insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Erweiterung der Innenbereichssatzung wird als MaRnahme zur Innenentwicklung betrachtet. Zudem
sichert sie hier die Entwicklung bestehender Betriebe.

Schutzgut Wasser

Grundwasser - Der Landschaftsrahmenplan enthélt Aussagen zur Grundwasserneubildungsrate und
weist Bereiche fiir den Grundwasserschutz aus. Wichtiges Kriterium zur Bestimmung der Leistungsfa-
higkeit des Grundwasserhaushalts ist die Grundwassemeubildungsrate. Im LK Nienburg reicht die
Spanne von unter 100 bis zu 400 mm/a. Die groRten Fldchenanteile haben Gebiete mit Neubildungsra-
ten von unter 200 mm/a. Das Plangebiet wird mit einer mittleren Neubildungsrate von 151 - 200 mm/a
angegeben.

Bei der Passage des Grundwassers durch grundwasseriiberdeckende Boden- und Gesteinsschichten
werden Verunreinigungen in unterschiedlichem Mafie abgebaut oder zurlickgehalten. Die Gefahrdung
des Grundwassers wird deshalb nach der Beschaffenheit und Mé&chtigkeit der Uberdeckung bewertet.
Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung im Plangebiet wird als gering bewertet.
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Oberflaichengewasser — die Leeslake bildet im Gstlichen Bereich die stidliche Plangebietsgrenze und
wird dann Richtung Westen durch zwei Briicken gequert (Zufahrt zu den Hofstellen Eitzendorf 1 und 2
und landwirtschaftlicher Weg gen Norden).

Bei allen baulichen Entwicklungen ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen zur Leeslake einzuhalten.

Niederschlagswasser - Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes besteht die Verpflichtung,
unbelastetes Niederschlagswasser - soweit moglich - auf dem Grundstick zu versickern. Ist dies auf-
grund der Untergrundverhaltnisse nicht maglich, ist es auf dem kiirzesten Wege gedrosselt einem Vor-
fluter zuzuleiten.

In der Karte ,Durchlassigkeiten der oberflachennahen Gesteine” ist das Plangebiet als Bereich mit hoher
Durchléssigkeit dargestellt. Die Lage der Grundwasseroberflache ist angegeben zwischen 10 bis 15 (m
zu NHN) (Quelle: NIBIS® Kartenserver (2024) Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover). Die Geléandeoberflache liegt bei ca. 14 m (NHN).

Grundsétzlich soll das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone versickert werden. Ebenso ist eine Nutzung als Brauchwasser zulassig. Entsprechende
Regelungen werden in die Satzung iibernommen.

Schutzgut Luft

Klima - Makroklimatisch gesehen liegt der Landkreis im Ubergangsbereich zwischen Meeres- und Fest-
landklima und weist so verhéltnismafig warme Sommer und milde Winter auf, er wird dem Klima-Bezirk
Weser-Aller-Gebiet zugeordnet. Die haufigste Wetterlage im Laufe des Jahres ist die Westwetterlage.
Sie bringt die grofiten Windgeschwindigkeiten und die starksten Niederschldge. Bioklimatisch ist fast der
gesamte Landkreis der Bioklimastufe des Belastungsklimas zugeordnet.

Durch die Errichtung von Baukorpern und durch die Zunahme der Versiegelung ist mit Beeintrachtigun-
gen der lokalklimatischen Verhaltnisse (z.B. Autheizungseffekte, Verringerung der Verdunstung) zu
rechnen. Auswirkungen auf das Makroklima sind nicht zu erwarten. Aufgrund der relativ geringen Grole
des Plangebietes sind die Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Klima/Luft als weniger
erheblich zu beurteilen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

potentielle nattirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation (pnV) nennt diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich unter den
heutigen Standortbedingungen und auf der Grundlage des derzeitigen regionalen Wildpflanzenbestan-
des entwickeln wiirden, wenn alle menschlichen Einflussnahmen auf die Pflanzendecke eingestellt
werden. Das Plangebiet zahlt zu den Flachen mit der pnV Flattergras-Buchenwald des Tieflandes.

Vorhandene Nutzungen
Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind als landlich gepréagtes Dorfgebiet mit land-
schaftstypischen Bauformen sowie einem Hallenneubau zu beschreiben.

Orts- und Landschaftsbild sind gepragt von den vorhandenen Geholzflachen (Wald / Feldgehdlz),
Hofgehdlzen und Haus- und Nutzgérten mit altem Baumbestand sowie den straen- und wegebe-
gleitenden alten Eichen.
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Abb. 11: Biotoptypen im Plangebiet

In der Karte 1 Arten und Biotope (LRP 2020) werden die Grinlandflachen mit mittlerer Bedeutung,
die Wald- und Feldgehdlzflachen mit hoher Bedeutung fiir Arten- und Biotope dargestellt

Ausgewiesene naturschutzwirdige Flachen und Biotope mit nationalem oder europdischem Status
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Der Abstand zu den dstlich gelegenen Flachen
LSG-NI-41 betragt mindestens 500 m.

Zielkonzept gemaR LRP 2020

Das Zielkonzept des LRP konzentriert sich auf den den Schutz und die Vernetzung der Wald- und
Feldgehdlzflachen entlang der Leeslake.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Nach der Einteilung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Nienburg in Landschaftsein-
heiten zahlt es zur Landschaftseinheit 3 Hoyaer Lehmplatte. Die gesamte Landschaftseinheit ist
durch Ackerfluren (72 %) gepragt und nur schwach durch Gehdlzstrukturen gegliedert. Kleinflachi-
ge Laubwalder (4 %) sind vereinzelt eingestreut. Die Streu- und Einzelsiedlungen mit ihren Hofge-
hélzen und den noch erhaltenen siedlungsnahen Grinlandflachen bereichern die ackerbaulich
gepragte Hoyaer Lehmplatte.

In der Karte 2 ,Landschaftsbild“ des Landschaftsrahmenplanes liegt das Plangebiet mit seinen
Gehdlzstrukturen (Feldgehdlze, Einzelbaumen und Baumreihen auf den Hofen und entlang der
StraBRen und Wege) und hofnahen Griinlandflachen in einem Bereich mit mittlerer Bedeutung fir
das Landschaftsbild (teilrdumlich gegliederte Ackerlandschaft).

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sind aufgrund der Fest-
setzungen zur Bestandssicherung der Gehdlzstrukturen nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter besteht in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-
[Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmélern einschlieRlich
deren Umgebung, sofem es fiir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Im Plangebiet selbst sind keine in die Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler vorhanden. Dies gilt
auch fir Kulturglter oder Sachg(iter wie Gebaude 0.4. Der geplante Denkmalschutz fiir das Wohnge-
baude der Hofstelle Eitzendorf 1 wurde zwischenzeitlich zurlickgezogen.

Soweit bei geplanten Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die
Bestimmungen des niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Die Untere Denkmal-
schutzbehdrde des LK Nienburg/Weser ist unverztiglich zu informieren.

Zusammenfassende Bewertung des Bestandes
Zusammenfassend sind folgende Aussagen zu den Umweltfunktionen festzuhalten:

Die Bodentypen Tiefer Gley und Mittlere Gley-Vega zahlen nicht zu den schiitzenswerten
Bdden und haben damit allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Die Grundwassersituation hat allgemeine Bedeutung flr das Schutzgut Grundwasser.

Fir das Schutzgut Klima / Luft hat das Plangebiet aufgrund der relativ geringen Ausdehnung
allgemeine Bedeutung.

Die Geholzflachen im Plangebiet haben eine hohe Bedeutung fiir Arten und Biotope, das
Grlnland mittlere Bedeutung.

Die Flachen im Plangebiet selbst haben eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
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Naturschutzfachliche Bewertung des Eingriffs

Der mit der Versiegelung von Bdden verbundene zusatzliche Verlust von Béden (Schutzgut Boden,
Schutzgut Grundwasser) und die damit ebenso verbundene Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung durch die Ausweisung der Bauflachen ist bei baulichen Entwicklungsabsichten unvermeidbar.

Methodisches Vorgehen

Schutz- und Vermeidungsmanahmen
Der gesamte Gehdlzbestand im Plangebiet wird durch Pflanzbindungen gesichert. Durch diese
Festsetzungen wird der Verlust von wertvollen Biotopstrukturen vermieden.

Eine bauliche Entwicklung auf den Hofstellen 1 und 2 ist zudem nur im Bereich der bereits darge-
stellten Hofanlagen zulassig. Lediglich fir die Hofstelle Eitzendorf 3 wird eine bauliche Entwicklung
auBerhalb der dargestellten Hofstelle auf bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen
ermoglicht. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt, Landschafts-
bild resultieren entsprechend im Wesentlichen aus der Uberbauung von Garten- und Freifldchen
innerhalb der Hofflachen (Eitzendorf 1 und 2) und von Griinlandflachen (Eitzendorf 3).

Bei allen baulichen Entwicklungen ist ein mindestens 5 m breiter Gewasserrandstreifen zur Leeslake
einzuhalten.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach der vereinfachten Bewertungsmethode ,Das Kompensati-
onsmodell“ des Landkreises Osnabriick (2016). Durch die Ermittlung der Biotopwerte vor und nach
dem Eingriff lasst sich die qualitative Veranderung der 6kologischen Funktionen im Plangebiet
dokumentieren.

Bewertung Bestand:  Die bestehende Bebauung sowie die versiegelten und befestigten Hof-,
Wirtschafts- und Wegeflachen werden mit 0 Werteinheiten beriicksichtigt.

Fur die Bewertung des Bestandes werden die Garten der Hofstellen Eitzendorf 1 und 2 mit altem
Baumbestand mit der Bewertung 1,3 Werteinheiten herangezogen.

Das Griinland (Erweiterung Hofstelle Eitzendorf 3) wird abweichend von der aktuell bereits vorhan-
denen Nutzung als landwirtschaftliche Lagerflache mit der Bewertung fir Griinland mit 1,3 Wert-
einheiten bercksichtigt.

Bewertung Planung: Eine der Umgebung angepasste Bebaubarkeit wird (iber eine fiktive
GRZ fiir jede Hofstelle gesondert ermittelt.

Abgrenzung der Eingriffsflichen

Da in diesem Fall mit der Innenbereichssatzung die baulichen Entwicklungsmaglichkeiten der ein-
zelnen Hofstellen und Grundstlicke vorbereitet werden, wird fir jede Hofstelle eine gesonderte
Eingriffsbewertung zusammengestellt.
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Tabelle 1: Abgrenzung der bewerteten Fliachen

Innenbereichssatzung Nr. 6 - Eitzendorf - Nord Flache in m? | Flache in m?
nicht in die Bewertung einbezogene Flachen 12.900
Gewasser Leeslake 500
Feldgehdlz- und Waldfidchen - Planzbindung 6.750
StraBen und Wege inklusive Seitenraum 3.250
Zufahrt Hofstelle Eizendorf 1 und 2 700
Wohngrundstiick Eizendorf 2A 1.700
in die Bewertung einbezogene Flachen 17.800
Hofstelle Eizendorf 1 6.500
Hofstelle Eizendorf2 6.900
Hofstelle Eizendorf 3 3.350
Grlinland 1.050
Summe 30.700 30.700
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Abb. 12: Abgrenzung der Eingrifizfidchen
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Eingriffsbewertung Hofstelle Eitzendorf 1

Abb. 13: Hofstelle Eitzendorf 1 — Karte und Luftbild

Die Hofstelle Eitzendorf 1 ist eine landwirtschaftliche Betriebsstelle. Der Gebaudebestand (iber-
steigt bereits heute eine GRZ von 0,2.

Bewertung Planung:  Fir die Eingriffsermittiung wird von einer Uberbaubarkeit mit GRZ 0,3
ausgegangen, um betriebliche Entwicklungsméglichkeiten zu beriicksichtigen.

Daraus ergibt sich folgendes Bild:

Tab: 2 Bewertung des Bestandes - Eitzendorf 1

Code |Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Fliche| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
Versiegelte und befestigte Flachen
OA [Gebaude 1.570 0,0 0
OA |Hof-, Wirtschafts- und Wegeflachen 950 0,0 0
Freiflichen
PHG |Zier- und Nutzgérten mit altem Baumbestand 3.980 1,3 5174
Gesamtflaichenwert 6.500 5.174

Tab.3 Bewertung der Planung - Eitzendorf 1

Code (Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Fliche| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
Versiegelte und befestigte Flachen
OA |Uberbaubare Flachen GRZ 0,3 1.950 0,0 0
OA |zulassige Nebenanlagen 975 0,0 0
Freiflaichen 0
PHG |Zier- und Nuizgérten mit altem Baumbestand 3.575 1,3 4.648
Gesamtflachenwert 6.500 4.648

Ausgehend von einer Uberbaubarkeit mit GRZ 0,3 steigt der Anteil an (iberbauten, versiegelten
und befestigten Fldchen um 405 Quadratmeter (2.520 im Bestand / 2.925 m? in der Planung). Dar-
aus ergibt sich ein Defizit von 526 Werteinheiten, das auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden muss.
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Eingriffsbewertung Hofstelle Eitzendorf 2
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Abb. 14: Hofstelle Eitzendorf 2 — Karte und Luftbild
Die Hofstelle Eitzendorf 2 ist keine landwirtschaftliche Betriebsstelle mehr.

Auf der Hofstelle Eitzendorf 2 wurde ein Bestandsgebaude (ca. 310 m?) bereits abgerissen. An
dieser Stelle ist ein Neubau vorgesehen. Weiterhin ist ein Stallgebaude (ca. 400 m?) aus den 50er
Jahren abgangig und fiir den Abriss vorgesehen. Die (ibrigen Gebaude sollen erhalten bleiben.

Bewertung Planung:  Unter Beriicksichtigung des geplanten Riickbaus des Stallgebdudes und
da die Hofstelle nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird, wird hier fiir die Eingriffsermittlung von
einer Uberbaubarkeit mit GRZ 0,2 ausgegangen.
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Daraus ergibt sich folgendes Bild:

Tab: 4 Bewertung des Bestandes - Eitzendorf 2

Code (Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Fliche| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
Versiegelte und befestigte Flachen
Gebaude (einschlieRlich abgerissener und zum Abriss 1570 0.0 0
OA |vorgesehener Gebaude) '
OA [Hof-, Wirtschafts- und Wegeflachen 450 0,0 0
Freiflachen
PHG |Zier- und Nuizgérien mit altem Baumbestand 4.880 1,3 6.344
Gesamtflachenwert 6.900 6.344
Tab.5 Bewertung der Planung - Eitzendorf 2
Code (Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Flache| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
Versiegelte und befestigte Flachen
OA |Uberbaubare Fléchen GRZ 0,2 1.380 0,0 0
OA |zulassige Nebenanlagen 690 0,0 0
Freiflachen 0
PHG |Zier- und Nutzgérten mit altem Baumbestand 4.830 1,3 6.279
Gesamtflaichenwert 6.900 6.279

Auf Grundlage der aktuellen Planung (siehe Abbildungen) sinkt die iberbaute Flache um ca. 435

Daraus ergibt sich ein Defizit von

-65 Werteinheiten

Quadratmeter (1.570m? im Bestand / 1.135 m? in der Planung).

Ausgehend von einer Uberbaubarkeit mit GRZ 0,2 verbleiben damit ca. 245 Quadratmeter (1.380

m? gemal GRZ 0,2 / 1.135 m? gemaR aktueller Planung) fiir zukiinftige Bauabsichten.

Rein rechnerisch ergibt sich aus der Bilanzierung ein Defizit von 65 Werteinheiten. Da mit der vor-
liegenden Eingriffsermittlung gemal GRZ 0,2 jedoch durch die Entsiegelungsmainahmen eine
Reduzierung der Versiegelung gegeniiber dem aktuellen Bestand erreicht werden kann, kann die

naturschutzfachliche Eingriffsermittlung an dieser Stelle als ausgeglichen betrachtet werden.
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Eingriffsbewertung Hofstelle Eitzendorf 3

oh

Abb. 16: Hofstelle Eitzendorf 3 — Karte und Luftbild

Der hier zu betrachtende Teilbereich des Plangebietes umfasst insgesamt 4.400 m2. Der (iberwie-
gende Teil (3.350 m?) ist bereits heute als Teilbereich der Hofstelle Eitzendorf 3 dargestellt, die
ubrigen 1.050 m? werden als Griinland dargestellt. Der Gebaudebestand iibersteigt bereits heute
eine GRZ von 0,3. Das Griinland wird abweichend von der Nutzung als landwirtschaftliche Lager-
flache mit der Bewertung fir Griinland mit 1,3 Werteinheiten berlcksichtigt. Daraus ergibt sich
folgendes Bild:

Tab: 6 Bewertung des Bestandes - Eitzendorf 3

Code (Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Flache| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
Versiegelte und befestigte Flachen
OA |Gebaude 1.100 0,0 0
Freiflachen
Landwirtschafliche Lagerfidchen, Hof-, Wirtschafts- und
EL Lo 1.350 0,5 675
Wegefiachen, verdichtet, unbefestigt
Randfidchen der Lagerfidchen, Wiesenfidchen
RR ' 1 1.17
¢ (Scherrasen) mit Strauchinseln in den Randbereichen 500 3 0
Gl |Griinland 1.050 1,3 1.365
Gesamtflaichenwert 4.400 3.210

Tab.7 Bewertung der Planung - Eitzendorf 3

Code (Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Flache| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
Versiegelte und befestigte Flachen
OA |Uberbaubare Fléchen GRZ 0,4 1.760 0,0 0
OA |zulassige Nebenanlagen 880 0,0 0
Freiflachen 0
GRR V\ﬁesenﬂéghen (Scherrasen), Strauchinseln in den 1760 13 9288
Randbereichen
Gesamtflachenwert 4.400 2.288
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Bewertung Planung:  Da diese Teilflache als Entwicklungsflache der Hofstelle Eitzendorf 3 zu
bewerten ist und der Gebaudebestand bereits eine GRZ von 0,3 (iberschreitet, wird fir die Ein-
griffsermittlung von einer Uberbaubarkeit mit GRZ 0,4 ausgegangen, um betriebliche Entwick-
lungsmdglichkeiten zu berlicksichtigen.

Ausgehend von einer Uberbaubarkeit mit GRZ 0,4 steigt der Anteil an iiberbaubaren Flachen um
660 m2 (1.100 im Bestand / 1.760 m? in der Planung). Daraus ergibt sich ein Defizit von 922 Wert-
einheiten, das aulerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muf.

Eingriffsbewertung Zusammenfassung
In der Zusammenfassung der 3 Teilbereiche ergibt sich folgendes Bild.

Fir den Teilbereich Hofstelle Eitzendorf 2 ergibt sich bei Annahme einer GRZ 0,2 rein rechnerisch
aus der Bilanzierung ein Defizit von 65 Werteinheiten. Die EntsiegelungsmalRnahmen fiihren je-
doch in der Gesamtschau zur Reduzierung der Versiegelung gegeniber dem aktuellen Bestand.
Vor diesem Hintergrund kann die naturschutzfachliche Eingriffsermittlung an dieser Stelle als aus-
geglichen betrachtet werden.

Eingriffsbereich Kompensationsbedarf in Werteinheiten
Hofstelle Eitzendorf 1 526

Hofstelle Eitzendorf 3 922

Summe 1.448
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Kompensation des Eingriffs

Lage der Kompensationsflachen

Als Flachen fiir Kompensationsmafinahmen kann in der Gemarkung Eitzendorf in der Flur 3 ein
Teilbereich des Flurstiicks 82 (Gesamtflache ca. 6,9 ha) zur Verfiigung gestellt werden. Die Flache
liegt ca. 500 m slddstlich der Innenbereichssatzung.

Die Flache wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Siidlich des unbefestigten Feldweges,
der bis zum Alveser See fiihrt, grenzen Flachen des Campingplatzes an.

i ; ¢
1 Eingriffsfla-
| che
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Kompensationsfla-
che /
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Abb. 17: Lage der Kompensationsflachen

Beschreibung der KompensationsmaRnahmen

Nordlich des Feldweges wird auf der gesamten Breite des Flurstiicks (162 m) ein 10 m breiter
Streifen (1.620 m?) fiir Kompensationsmalnahmen zur Verfligung gestellt. Damit kann eine Ein-
grinung der sudlich angrenzenden Siedlung zur nérdlichen Ackerlandschaft mit Verbindung zum
Alveser See (Biotopverbund) erreicht werden.

-___ o E,“-. L [

Abb. 18: Karte und Luftbild Kompensationsflachen
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Vorgesehen ist hier die Pflanzung einer fiinfreihigen freiwachsenden Hecke mit vorgelagertem

Krautsaum.

Die Hecke ist wie folgt herzustellen: Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 ¢cm) als
Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m.
Mindestens alle 8m ist ein Baum |. oder II. Ordnung (Pflanzqualitét: Heister. 2 x verpflanzt, 150-250

cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der Liste zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, vor Beeintrachtigungen (Wildverbil, Wihimause) zu
schiitzen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu

pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Gewahrleistung der Umsetzung

Umsetzungsfrist:

Gewahrleistung:

Sicherung:

zendorf 1 bzw. Eitzendorf 3 durchzuflhren.

Bewertung der Kompensationsmanahmen

Mit der Umsetzung der KompensationsmaBnahme kann wird eine Aufwertung um 1.458 Wertein-
heiten erreicht. Damit kann der Eingriff im Plangebiet (1.448 Werteinheiten auf den Hofstellen Eit-

zendorf 1 und 3) als ausgeglichen betrachtet werden.

Die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen ist spatestens in der
Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) nach Baubeginn auf der Hofstelle Eit-

Mit der Eintragung einer Baulast zugunsten des Landkreises Nien-
burg/Weser wird die Durchsetzung einer ausschlieBlich an dkologischen
und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten Bewirtschaftung
und Pflege nach Maflgabe der Innenbereichssatzung gewahrleistet.

Die Sicherung der Kompensation fiir diese Satzung wird in einem stad-
tebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde Hilger-
missen abschlieRend geregelt.

Tab: 8 Bewertung des Bestandes - Kompensationsflichen
Code [Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Flache| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
AC |Acker 1.620 0,9 1.458
Gesamtflaichenwert 1.620 1.458
Tab.9 Bewertung der Planung - Kompensation
Code [Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) |Flache| Gesamt |Einzelfla-
in m? wert chenwert
PK |freiwachsende Hecke 1.620 1,8 2.916
Gesamtflaichenwert 1.620 2.916
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Artenschutz

Artenschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und 29.7.2009 (seit
1.3.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben ange-
passt. Vor diesem Hintergrund miissen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und
baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden.

Dies kann u.a. mittels einer faunistischen Potenzialabschatzung zur Ermittiung méglicher Vorkom-
men artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (Artenschutzpriifung) durchgefiihrt werden.

Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutz-
richtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Bei Zuwiderhandlungen
gegen die Artenschutzbestimmungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69ff
BNatSchG.

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in § 44 BNatSchG formuliert, der in
Absatz 1 fiir die besonders geschiitzten und die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

So ist es gemal’ § 44 (1) BNatSchG verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Bei dem geplanten Eingriff kdnnen Arten, die nach § 44 BNatSchG besonders oder streng ge-
schiitzt sind, betroffen sein. Die besonders geschitzten bzw. streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten werden in § 7 (2) Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG definiert. Als besonders geschlitzt gelten
demnach:

a) Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU- Artenschutzverord-
nung),

b) nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora- Habitat-
Richtlinie) geflihrte Arten,

c) alle européischen Vogelarten und

d) Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefihrt sind.

Den europaischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 (1) BNatSchG eine Sonderstel-
lung zu:

e gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschiitzten Arten, hin-
sichtlich der Verbotstatbesténde sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleichge-
stellt.

o weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten iber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschiitzte Arten definiert.
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Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschiitzte Arten, die aufgefiihrt sind
in:
a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht relevant sind im vorliegenden Fall die europaisch geschitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten. Auf diese wird im
Folgenden entsprechend eingegangen, d.h., es wird eine Abschatzung des Lebensraumpotentials
dieser artenschutzrechtlich bedeutenden Gruppen im Eingriffsbereich vorgenommen.

Wenn es erforderlich wird, missen fiir diese Arten vor Realisierung der Baumafinahmen vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen - CEF-MalRnahmen (CEF ist die Abkurzung fir "continuous ecologi-
cal functionality-measures" = MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der ékologischen Funktion)
festgesetzt werden. Kénnen Verbotstatbestdnde auch mit Hilfe von CEF-Malinahmen nicht verhin-
dert werden, so ist eine Ausnahmepriifung nach§ 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Im artenschutzrechtlichen Kontext nicht relevant sind fiir das geplante Vorhaben die ausschlieRlich
national geschitzten Arten bzw. weitere Differenzierungen des rechtlichen Schutzstatus, die auf
nationale Regelungen zuriickgehen. Diese Arten werden wie alle nicht geschitzten Arten im Rah-
men der Eingriffsregelung behandelt.

Methodik
Die Ermittlung des betroffenen Artenspektrums erfolgt mittels einer Potentialanalyse.

Grundlage dafiir bildet zunéchst die Habitatausstattung des Plangebietes. Bei der Einschétzung
der naturschutzfachlichen Bedeutung des Gebietes fiir die Fauna werden zunachst die faunistisch
bedeutsamen Strukturen, die sich im Gelande erkennen lassen, betrachtet: Hierzu zahlen Gebau-
de, offene Flachen und Gehélze sowie auch der Gesamtkomplex unter Beriicksichtigung des um-
liegenden Gelandes (siehe dazu Abb. Biotoptypen im Plangebiet).

Es werden dabei keine systematischen Kartierungen von Tierartengruppen wie Fledermause oder
Brutvigeln durchgefiihrt, jedoch auf potenzielle Lebensstatten von Tieren ein besonderes Augen-
merk gelegt (Hohlungen, Altbdume, Horste bzw. Nester). Die Auswahl der potenziellen Arten er-
folgt einerseits nach ihren Lebensraumanspriichen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und
andererseits nach ihrer regionalen Verbreitung.

Potentialabschatzung Arten und Biotope

Weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten. Daher kann der Unter-
suchungsbereich auf den Geltungsbereich der Satzung und seine unmittelbare Umgebung be-
schrankt werden.

Schutz- und Vermeidungsmafnahmen
Fir den Geltungsbereich der Satzung sind folgende SchutzmalRnahmen zu berticksichtigen.

Der gesamte Gehdlzbestand im Plangebiet wird durch Pflanzbindungen gesichert. Durch diese
Festsetzungen wird der Verlust von wertvollen Biotopstrukturen (z.B. Alte Einzelbdume) vermie-
den.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt, Landschaftsbild resultie-
ren entsprechend im Wesentlichen aus der Uberbauung von Garten- und Freiflachen innerhalb der
Hofflachen (Eitzendorf 1 und 2) und von Griinlandflachen (Eitzendorf 3). Bei allen baulichen Ent-
wicklungen ist ein mindestens 5 m breiter Gewésserrandstreifen zur Leeslake einzuhalten.

Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Biotope
Ausgewiesene naturschutzwirdige Flachen und Biotope mit nationalem oder europdischem Status
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist keine vertiefende Bestandserfassung von Tierartengruppen
erforderlich.
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Potentialabschatzung zu den Artengruppen

Potenzialabschatzung Flederméause

Allgemein: Unter den Fledermausen sind Arten vertreten, die haufig und verbreitet in dérflichen
Siedlungen vorkommen und hier vor allem innerhalb von Geb&uden ihre Quartiere beziehen wie
z.B. die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Breitfligelfledermaus (Eptesicos seroti-
nus), als auch Arten, die auf alte, héhlenreiche Baume angewiesen sind oder (fast) nur in Wéldern
leben. Von Bedeutung sind u.a. die Wander- und Jagdhabitate, die sich oftmals an linearen Struk-
turen wie Schneisen, Hecken oder Gewasserlaufen orientieren. Alle Fledermausarten gelten als
streng geschiitzte Art gemaR Bundes-Artenschutzverordnung; darlber hinaus werden sie in der
Roten Liste Niedersachsen gefiihrt.

Bedeutung des Plangebietes fiir Fledermduse: Das Gebiet und das néhere Umfeld besitzen mit
den vorhandenen Gehdlz- und Obstwiesenflachen sowie den umgebenden Garten Lebensraumpo-
tentiale fir Fledermausarten (Wochenstuben, Jagdhabitate). Das Plangebiet und angrenzende
Siedlungsflachen scheinen als Fledermaus-Lebensraum geeignet zu sein (ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Gebaude und Nebenanlagen, Schuppen und Scheunen sowie dhnliche Versteckmdg-
lichkeiten, altere Badume). Einzelne Individuen der 0.g. Arten sind entsprechend nicht auszuschlie-
Ren.

Insgesamt wird dem Planungsraum daher eine Bedeutung fir Fledermause beigemessen.

Potenzialabschatzung Reptilien

Allgemein: Die in Niedersachsen noch vorkommenden Reptilienarten beschranken sich auf wenige
Arten, die zumeist auf mageren, trocken-sandigen Lebensraumen oder aber in Mooren und Nass-
wiesen vorkommen konnen. In der "Normallandschaft" sind bestenfalls Arten wie die Blindschleiche
oder auch die Waldeidechse anzutreffen, wobei der Kenntnisstand iiber die Verbreitung insgesamt
Liicken aufweist.

Bedeutung des Plangebietes fiir Reptilien: Die Flachen des Plangebiets sowie die angrenzenden
Siedlungsrdume bieten kaum geeigneten Lebensraum fiir Reptilien. Es ist anzunehmen, dass
Reptilien durch die MaBnahme nicht betroffen sein werden und keine Lebensraume zerschnitten
werden.

Potenzialabschatzung Amphibien

Allgemein: Neben artspezifisch unterschiedlich ausgepragten Gewassern zur Balz-, Laich- und
Larvalzeit, handelt es sich bei den Landlebensraumen der Amphibien meist um strukturreiche
Landschaften, die gentigend Nahrungs- und Versteckmdglichkeiten bieten. Hierzu zahlen Laub-
und Laubmischwalder, Hecken mit Saumstrukturen, Bracheflachen, Grabenrander, breite Feldraine
sowie ferner auch strukturreiche, extensive Garten. Daneben halten sich einige Froscharten ganz-
jahrig im Gewasser auf. Andere sind auf sandig-magere Landlebensraume angewiesen und kén-
nen sich sogar in sandige Ackerflachen bis zu ca. 1m tief im Winterhalbjahr eingraben (Knoblauch-
kréte). Aufgrund der z.T. mehrfach im Jahr stattfindenden Wanderungen von bis zu 3 km sind auch
die Wanderkorridore bzw. die funktionalen Beziehungen zwischen Laich-, Sommer- und Winterha-
bitat zu beriicksichtigen.

Bedeutung des Planungsgebietes fir Amphibien: Im Plangebiet bzw. angrenzenden Bereichen
befinden sich nur vereinzelt Kleingewasser. Die Freiflachen des geplanten Baugebiets sind grund-
satzlich von geringer Bedeutung flir Amphibien. Fir Arten offener Landlebensraume wie Kreuz-
oder Knoblauchskréte scheint sowohl die Bodenart, die umliegenden Strukturen als auch die Quali-
tat der defizitaren Laichgewésser ungeeignet. Fiir etwaige Wanderungen zwischen Zierteichen der
Siedlung und Sommer- bzw. Winterlebensrdumen wird angenommen, dass eher Randstrukturen
z.B. entlang von Hecken genutzt werden und die Freiflache weitestgehend gemieden wird. Es ist
allerdings nicht vollkommen auszuschlielen, dass in Einzelfallen auch die Freiflache bei Wande-
rungen frequentiert wird, so dass eine Bebauung u.U. Barrierewirkung haben kénnte. Insgesamt ist
aber davon auszugehen, dass Wanderungen im gesamten Bereich nur in dulerst geringem Um-
fang stattfinden.
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Insekten

Allgemein: die nachfolgend beschriebenen Auswirkungen von Lichtemissionen treffen auf zahlrei-
che Arten zu, die nach der Bundesartenschutzverordnung sowie nach der FFH-Richtlinie beson-
ders oder streng geschiitzt sind.

Auswirkungen von Lichtemissionen: Zwei Formen schédlicher Wirkung kinstlicher Lichtquellen
auf Tiere lassen sich unterscheiden: der direkte Tod an Lichtquellen und indirekte Wirkungen in
Form von Verhaltensanderungen.

Durch Lichtemissionen werden vor allem ddmmerungs- und nachtaktive Insekten wie Nachtfalter,
Kafer, Zweifllgler oder Kécherfliegen beeintrachtigt. So kénnen an einer Lichtquelle in einer Nacht
mehrere Tausend Insekten zu Grunde gehen. Dies hat im Extremfall das lokale Erldschen einer
Insektenpopulation zur Folge. Eine weitere Wirkung des kiinstlichen Lichtes liegt in der Beeinflus-
sung des Verhaltens der Insekten. Durch die oft stundenlange Ablenkung der haufig nur kurzlebi-
gen Tiere wird die Partnerfindung verhindert, so dass keine Fortpflanzung mehr stattfindet. Dies
kann zu weiteren erheblichen Populationsverlusten fiihren. Dabei werden die Fluginsekten im
Umfeld einer Lichtquelle Gber Entfernungen von 100 — 500m angelockt (durch exponiert stehende
Lichtquellen kénnen wandernde Insekten sogar iber Distanzen von 5 bis 10 km angelockt wer-
den).

Potenzialabschatzung Brutvagel:

Bedeutung des Planungsgebietes fir Brutvgel: Das Gebiet selbst besitzt mit den vorhandenen
Geholzstrukturen (Feldgeholze, Wald, alte Einzelbaume), dem Griinland sowie den landwirtschaft-
lichen Nebengebauden und umgebenden Gérten Lebensraumpotentiale fiir Brutvogel. Hier ist das
Vorkommen dauerhafter Lebensstatten wertgebender Vogelarten zu erwarten. Nester an Gebau-
den, die von ortstreuen Arten (z.B. Schwalben, Mauersegler) als dauerhafte Lebensstatte genutzt
werden, sind ganzjahrig geschitzt. Einmalige Lebensstatten, wie Singvogel- und Hornissennester,
kénnen nach der Fortpflanzungsperiode (Februar bis Oktober / Oktober / November) entfernt
werden.

Vorausgesetzt werden im Plangebiet selbst weiterhin typische, auf Stérungen relativ unempfindli-
che Singvogelarten, wie z.B. Elster, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Mdnchsgrasmi-
cke, Amsel, Buchfink, Kohl- und Blaumeise, etc., welche Gebaudenischen oder die Geholze der
angrenzenden Garten und als Brutreviere nutzen. Der Verlust der Freiflachen als potenzielles
Nahrungshabitat dieser Arten dlirfte aufgrund des groflen Angebotes adaquater Flachen in der
Umgebung zu vernachlassigen sein. Hier sind zu nennen die angrenzenden Gérten und Freifla-
chen mit Hecken, Strauchgruppen und Baumen und Baumgruppen.

Zusammenfassung:

Die wertvollen Biotopstrukturen sind durch Pflanzbindungen geschiitzt. Neben diesen geschiitzten
Bereichen besitzt das Gebiet keine wesentliche Relevanz im Hinblick auf einzelne geschiitzte
Tierarten oder den Artenschutz allgemein. Aus den dargestellten Griinden sind auf der Bauleitpla-
nungsebene keine weitergehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen im Gebiet erforder-
lich.

Artenschutzrechtlich sind im Plangebiet unter Beriicksichtigungen der einschlagigen Bestimmun-
gen des Bundesnaturschutzgesetzes flir die Umsetzungsebene keine erheblichen Konflikte zu
erwarten.

Zur Gewahrleistung der Umsetzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen werden folgender
Schutz- und Vermeidungsmalnahmen in den Festsetzungskatalog libernommen:

e Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf der Umsetzungsebene

o Vorgaben zur Baufeldherrichtung

¢ AuRenbeleuchtung (Insektenschutz)

Bei Umsetzung dieser Malnahmen ist davon auszugehen, dass die dkologischen Funktionen in
Bezug auf die lokalen Populationen der vorkommenden Arten erhalten bleiben und keine Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG erfiillt werden.
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Hinweise fiir die Innenbereichssatzung

Artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene: Die einschldgigen Best-
immungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind zu beachten. Die im
Rahmen der vorliegenden Satzung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Baufeldherrichtung: Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeld-
raumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden von § 44
BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls
dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen,
dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen / Gebauden keine Brutvor-
kommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren
und die Gemeinde Hilgermissen ist hieriiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse
der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemaR § 44 BNatSchG beriihrt werden, ist
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten: Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor
einer moglichen Féllung bzw. Rodung von Gehdlzen und / oder dem Abriss von Gebauden ei-
ne Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Ge-
bauden vorhanden sind, die zum Féallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell
besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Flederméau-
sen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und
Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde
ist hinzuziehen. Ggf. werden vorgezogenen Ausgleichs-, Ersatz- oder Vermeidungsmafnah-
men erforderlich.

AuRenbeleuchtung (Insektenschutz): Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbe-
leuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwenden.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Alle Badume im Plangebiet mit einem Stammdurchmesser von > 20 cm, gemessen in 1 m Hohe,
sind in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei natlrlichem Ausfall zu
ersetzen (Pflanzenarten siehe Pflanzliste, Pflanzqualitat mind. 18-20 cm).

Sollte in einem begriindeten Einzelfall das Erhaltungsgebot nicht mdglich sein, sind die zu fallen-
den B&ume zusétzlich zur bilanzierten Bodenversiegelung und -Uberbauung wie folgt auszuglei-
chen.:

1:1 Stammdurchmesser in 1 m Héhe  bis 0,4 m / Stammumfang bis 1,25m
1:2 Stammdurchmesser in 1 m Hohe  bis 0,6 m / Stammumfang 1,26 bis 2 m
1:3 Stammdurchmesser in 1 m Héhe  bis 1,1 m / Stammumfang 3,01 bis 3,5 m

1:4 Stammdurchmesser in 1 m Héhe > 1,1 m/ Stammumfang > 3,5 m
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Externe Kompensation

Als Flachen fir Kompensationsmalnahmen werden in der Gemarkung Eitzendorf in der Flur 3
Teilbereiche des Flurstiicks 82 (Teilbereich 1.620 m?, Gesamtflache ca. 6,9 ha) zur Verfligung
gestellt werden.

Eingriffsflache
Alv
1 Y Kompensationsflache
Zitzendorf 5 ' o~ F /
| = gnnstf
: Al
@

Abb. 19: Lage der Kompensationsflachen

Vorgesehen ist hier die Pflanzung einer fiinfreihigen freiwachsenden Hecke mit vorgelagertem
Krautsaum.

Die Hecke ist wie folgt herzustellen: Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 ¢cm) als
Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m.
Mindestens alle 8m ist ein Baum I. oder II. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister. 2 x verpflanzt, 150-250
cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der Liste zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, vor Beeintrachtigungen (Wildverbil, Wihimé&use) zu
schltzen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Gewahrleistung der Umsetzung

Umsetzungsfrist: Die Umsetzung der Kompensationsmalnahmen ist spatestens
in der Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) nach Baubeginn auf der Hofstelle
Eitzendorf 1 bzw. Eitzendorf 3 durchzufiihren.

Gewahrleistung: Mit der Eintragung einer Baulast zugunsten des Landkreises Nien-
burg/Weser wird die Durchsetzung einer ausschlieBlich an 6kologischen
und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten Bewirtschaftung
und Pflege nach Mafgabe der Innenbereichssatzung gewahrleistet.

Sicherung: Die Sicherung der Kompensation fiir diese Satzung wird in einem stad-
tebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde Hilger-
missen abschliefend geregelt.
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Pflanzenlisten

Liste Nr. 1: Standortheimische Geholze

Béaume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Béaume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf
Kornelkirsche
Hartriegel

Weildorn

Schlehe

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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12.0 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung im Bereich des Plangebietes ist durch Anschluss an das vor-
handene zentrale Wasserversorgungsnetz sicher gestellt.

Abwasserbeseitigung

Die schadlose Beseitigung des anfallenden hauslichen Abwassers erfolgt dezentral auf
den Hausgrundstlcken. Hierzu ist eine Anlage gemal der Satzung der Samtgemeinde
Grafschaft Hoya iber die dezentrale Abwasserbeseitigung zu errichten.

Oberflachenentwasserung

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende nicht verunreinigte Niederschlags-
wasser ist auf dem privaten Baugrundsttick vollstandig zu versickern. Eine alternative
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Loschwasser

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist fir das Plangebiet nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 durch die Samtgemeinde zu sichern. Die erforderliche Loschwasser-
menge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W 405 des DVGW bei der vorgesehe-
nen baulichen Nutzung und einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung 96 m*/Std. und ist
flr einen Zeitraum von zwei Stunden zu gewahrleisten.

Abfallbeseitigung

Auf der Grundlage des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) sind dem
Landkreis als offentlich-rechtlichem Entsorgungstrager die in seinem Gebiet anfallenden
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen zur Ver-
wertung oder Beseitigung zu Uberlassen.

Elektrizitat/Erdgas
Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und Erdgas wird durch das Versorgungsnetz
der Avacon Netz GmbH sichergestellt.

Telekommunikation
Der Anschluss des Plangebietes an die leitungsgebundenen Telekommunikationseinrich-
tungen wird im Rahmen der Planumsetzung wahrgenommen.

Altablagerungen/Altstandorte
Die Plangebietsflachen sind nach der landesweiten Erfassung frei von Altablagerungen.

Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

Brand- und Katastrophenschutz
In der Gemeinde steht flir alle MaBnahmen der Brandbekampfung, des Rettungsdienstes
und der technischen Hilfeleistung eine Freiwillige Feuerwehr zur Verfligung.



Gemeinde Hilgermissen
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf — Nord" 42

13.0 MASSNAHMEN UND KOSTEN

Kosten
Durch dieses Planverfahren fallen fir die Gemeinde keine Kosten an.
Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich.

14.0 ABWAGUNGSVORGANG UND ERGEBNIS

a) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
b) Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 (2) BauGB

c) Satzungsbeschluss gemalk § 10 BauGB
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a. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

KREISZEITUNG

Lamdkreise Dhephoks wail Micahurp - Heyaer W el

Mittwoch, 6. November 2024

Amtliche Bekanntmachung
Gemeinde Hilgermissen
Verfahren zur Aufstellung der Innenbereichssatzung Nr. 6
<Eitzendorf - Nord ,,
—gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB —
Betelllgung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) |

Die Gemeinde Hilgermissen beabsichtigy, die Innenbereichssat- |
zung Nr. &  Eizendor! - Mord® aufzustellen. Die Durchfihrung |
ainer Lmweltvertraglichkeitsprafung im Sinne des Gesetres
Gber die Umweitvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich,
Aufstellungsbeschiluss
Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am
16.09,2024 beschiossen, das Verfahren zur Aufstellung der in-
nenberelchssatzung Nr. 6 _Eitzendorf - Mord" durchzufilhren,
Der ':mfstellungsbeschrdss wird hiermit dffentlich bekannt ge-
macht
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in
seiner Sitzung am 22,10.2024 die Auslegung der Innenbereichs-
satzung beschlossen. Der Entwurf der o.g. Satzung mit Begrin-
dung llegt gemif § 3 Abs. 2 BauGE ru jedermanns Einsicht im
Rathaus der Samigemeinde Grafschaft Hoya, Schiofplatz 2,
27318 Hoya/Weser in der Zeit vom

08.11.2024 bis einschiieflich 09.12.2022
wahrend der Offnungszeiten |
montags bis fretags won 08,00 Uhr bis 12.00 Uhr
und donnerstags von 13.00 Uhr bis 18,00 Uhr
sowie nach besonderer Vereinbarung Gffentlich aus.
Internetverdffentlichung .
Der Entwurf der Innenbereichssatzung st mit Begrindung ge- ||
mal § 4a Abs.2 BauGB zu jedermann Einsicht auf der Home-
page der Samigemsinde Grafschaft Hoya, www.grafschaft-ho-
vagde unter Aktuedle Meldungen® wahrend der Auslegungsfrist
i der Zelt vom :

08.11.2024 bis einschileflich 09.12.2024
elngestelit und abrufbar,
Parallel sind die Unterlagen dber das Landesportal

§ zuganglich.

Ziel und Zweck der Satzung
Ziel dieser Satzung Ist die Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell ge-
mak § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGH,
Gelt der Satzung
Der Geltungsbereich der Sdtzung befindet sich in der Gemar-

Stellungnahmen

Stellungnahmen kénnen wahrend der Auslegungsfrist an
dhkrumsieg@hoya-weserde Gbenmittelt werden. Bel Bedarf
kann die Stellungnahme auch auf anderem Wege abgegeben
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen
bei der Beschlussfassung dber die 0.g. Planung unbertcksich-
tigt blelben (5 4a Absatz 5 BauGB),

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grund-
lage des § 3 BauGB in Verbindung mit der Datenschutzgrund-
verordnung (Art. 6 Abs, 1 Buchstabe e, DSVGO) und dem Mie-
dersichsischen Datenschutzgesetz (NDSGL Sofern Sie Ihre Stel-
lungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie kei-
ne Mitteilung (ber das Ergebnis der Prifung. Weitere informa-
tionen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ‘Informationspflich-
ten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentichikeits-
beteiligung nach BauGE (A, 13 DSGVOY.

kung Eitzendorf, In dem nachfolgenden Kartenauszug ist der
Geltungsbereich durch eine gestrichelte Umrandung gekenn-
zelchinet.

Hoyafweser, den 05.11.2024
Der Gemeindedirektor




Gemeinde Hilgermissen
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf — Nord" 44

Stellungnahme von Privatpersonen

Stellungnahme Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf — Nord“:

Es wird um Aufnahme des Flurstiicks 14/ Flur 4 in die Innenbereichssatzung Nr.6 gebe-
ten.

Weitere Informationen:

» Wir beabsichtigen, auf dem Grundstiick eine Immobilie mit mindestens 2 senioren-
gerechten Wohneinheiten in unmittelbarer Nahe zum Altenheim zu errichten.

+ Grolke des Flurstiickes: ca 6757m2

» Das Flurstlck grenzt mit 3 von 4 Seiten an den Innenbereich bzw. an bebaute
Grundsticke. Es befindet sich in unmittelbarer Verlangerung des B-Planes Nr. 4
Kastanienhof Eitzendorf. Eine Aufnahme des Flurstlickes wiirde somit der folgen-
den Begrindungen der Innenbereichssatzung Nr.6 entsprechen: Einbeziehung ein-
zelner Auflkenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortisteil geman §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

» Aufgrund der GroRe ist das Grundstlick fur eine wirtschaftliche Nutzung als Acker-

land nicht interessant. Die Grundstlicksgréfiie wirde eine weitere Bebauung unter

Einbeziehung von Grunflachen ermdglichen und kdnnte somit als sinnvolle Ergan-

zung der vorhandenen Siedlungsflachen fir die Entwicklung des Dorfes dienen.

Nachfolgend einige Darstellungen der Lage des Flurstiickes

Eigentimer: |

Im Auftrag|

7

Ny Eitzendorf ‘L,ﬁ‘- A

ety

A 1 T —

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewichtet:

In das hier laufende ,Innenbereichsverfahren® Iasst sich das hier zur Disposition stehende
Flurstiick nicht intergieren.

Zu prifen ware ohnehin vorab, in wie weit bereits heute eine Bebauung auf der in Rede
stehenden Flache planungsrechtlich zuldssig ist; dies ware durch eine Bauvoranfrage ge-
mal § 73 NBauO zu klaren.

Sofern ein Planerfordernis besteht, ist ein Planungsantrag an die Gemeinde zu richten.
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b. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 (2) BauGB

L Lamdiesaimi T Boigbais
L it Energie und Geclogie

Landasami v Berghau, Esergie und Gealogs
Postiach 51 07 61 J0EM Hannowes

[T

Brarenal won Caang Ak
Ibe Zeeckani, hin Histhiehk vaim Wsin Zaichan |Eai Antwor? angeban| [echansi Hasnowar
B 3 E1 2602 TOEE 1024 1130040 D511-643 3399 T e

EMdal:
baah-batellipungiElbeg. niedersachsen. e

Innenbereichssatzung Nr. & ,Eitzendorf - Nord”, hier: Beteiligung der
Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie gleichzeitige
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemdl §
4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG verfretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise;

Hinwaizse

Safern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfelgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhdlinissen am Standort auf den NIBIS® Karenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundvernilinissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Uniersuschung des Bauvgrundes bzw, einen geotechnischen Barichl
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechmnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 19971 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzebbsugerechfigkeiten und ErdSlaltvertrigen fir Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID 4-L67214-07-2024-

D001},

In Bezug auf die durch das LBEG verrelenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen

Clanslpatiuce Ealion Banrssrhinoung Blsusmummar

FEQTENTRLBA HANHOWVER Q541 Gd30 SpaeiL B Sl TR T [pers F s 7 vl Ha Sforr Mo
Sheatod Telsian MAN: DE M 350 DX 3108 0231 9% AT

L Haswwe 81y Bdd Fahd BNFTREE: WOLA DE 31 M3l s - 8- Nummer:

Markpnesrbinmng E-Mall RE #115897 68

Siadbabriria 7 b Pappabsass Foruls bl #aeg rerdurnarciean da
L

TYRRTo
i awwiteg escEmaachsan.ap
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Die wvoriegende Stellungnahme hat das diel, mogliche Konflikie gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und verausschavend berlicksichtigen zu kannen, Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstell, Die wverfigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Mormen erfordediche  Genehmigungen, Eraubnisse, Bewilligungen oder objektbezogens
Untersuchungen.

Mit freundlichen Grilan
I.A. Georg Anker

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und st ohne Unterschrift glflig

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I[rumsiag* Doreen

Van: LGLM-HM-H - Dez5 <kbd-postfach@lginniedersachsen.de>

Gesendet: Donnerstag, 7. Movember 2024 (6:54

An: Krumsieg, Doreen

Betrefi: AW Innenbereichssatzung N, 6 "Enzendorf - Nord" - Gemeinde
Hilgermissen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt flir Geolnformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN], Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch {BauGB] oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten, Diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei,

Im Zweiten Weitkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen
betroffen. In der Folge kiinnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, 2.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsitzlich eine
Gefahrdungsheurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefihrt werden.

Eine mogliche MaBnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der allilerte
Kriegslufthilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition auspewertet werden
(Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche
Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde) solite sich vor
Bodeneingriffen Giber die vor Ort geltenden Vergaben informiert werden. Bei konkreten BaumaBnahmen berdt der
KBD rudem iiber geeignele Vargehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsiuftbildawswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz [NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKastE] auch filr Behirden kostenpflichtig,

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus personellen Griinden
nicht maglich, da prioritiar Antrige nach NUIG bearbeitet warden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen, Der KBD informiert die zustindigen
Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar dber Ergebnisse durchgefithrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehirden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpfiichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefilnrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsfermulars und der Rahmenbedingungen, die Sie (iber
folgenden Link abrufen kénnen:

207473 html

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
Silvia Weihtag

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen [LGLN)
- Regionaldirektion Hameln-Hannower -

Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstrafie 19, 30519 Hannover

Tel:+49 511 30245-502

mailto:siivia. welhtag @lgin.nledersachsen.de
www lgln.niedersachsen.de

Beschluss:

Der Kampfmittelhinweis ist in den Planunterlagen bereits aufgenommen.



Gemeinde Hilgermissen
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf — Nord" 48

MITTELWESERVERBAND
Kidrperschaft Gffentlichen Rechis

- w Der Geschaftsfihrer

MITTELWESERVERBAND Hermannsirake 15 Talefon: (04242) 9224-0

2BAST Syloe Telefax: ((4242) 022495
Mai info@mittelwesenmerband de
Internet: www. mitlehwesermerband de

Bankverbindung: BIC BRLADE21S5YK
IBAN DES4 2915 1700 1110 0362 56

Glaubiger-D: DE3I ZZZ000002 00044
Mittelweserverband 4+ Postfach 13 48 & 28847 Syke e

Sprechzeiten: Montag - Donnerstag von 08:00 Uhr - 16200 Unr
Gemeinde Hilgermissen Fermils o DR - 1200,k

Bearbeiter: Helmrich Busch - Dw =45
Postfach 1351 helmrich. buschif mitishwessrvarhand de
27316 Hoya'Weser Ihr Zeichen: 603 62 2602

Ihre Machrichf vomn: 05112024

Unser Zeichen: 0515801-1d

Syke, den 04.12.2024

Betreff: Stellungnahme

Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf — Nord"

hier: Beteiligung der Offentlichkeit gemad § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
gleichzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Mittelweserverbandes als Behérde bzw. Trager &ffentlicher Belange bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung der Innenbereichasatzung.

Der Geltungsbereich der geplanten Satzung befindet sich innerhalb unseres Verbandsgebietes
und das Verbandsgewasser |l. Ordnung Leeslake ist direkt betroffen.

Wie bereits im Entwurf unter Schutzgut Wasser/Oberflachengewasser beschrieben, ist darauf zu
achten, dass ein finf Meter breiter Gewasserrandstreifen zur Leeslake einzuhalten ist.

Oberflachenentwasserung

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt sind mit der geplanten Nutzung keine relevanten Aus-
wirkungen auf die Oberflachenentwasserung zu erwarten.

(Hinweis: Bei Versiegelungen kommt &8 zu einem Verlust von Infilirationsraum und je nach Nie-
derschlagzsintensitdt zu einem oberflachlichen Abfluss)

Grundsatzlich ist das Oberflachenwasser, weiterhin auf den Grundsticken zurickzuhalten bzw. in
geeigneter Weise oberflachennah nach dem Stand der Technik zu versickemn (2. Kap. 4.11).

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich unweit vom linksseitigen Weserdeich und in einer Flache, die nach §
T3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 115 Niedersachsisches Wassergeseiz (NWG) gin
signifikantes Hochwasserriziko aufweist und die bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrschein-
lichkeit {seltener als alle 100 Jahre) Gber das festgesetzie bzw. vorldufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet (Deichgeschitzies Verbandsgebiet des Mittelweserverbands) hinaus, Uber-
schwemmt werden kann. Die Belange des Hochwasserschutzes sind in Kap. 4.13 hinlanglich be-
schrieben.

& 16 Miedersachsisches Deichgesetz (MDG) findet aufgrund der Entfernung zum linksseitigen
Weserdeich keine Anwendung.

12

Deichverband - Wasser- und Bodenverband
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Eingriffekompensation

Soliten im Zuge der folgenden Anderung des Bebauungsplanes Kompensationsmalknahmen

an Verbandsgewassemn des Mittelweserverbandes oder seiner Unterverbande geplant und umge-
setzt werden (und hier ingbesondere Anpflanzungen), kénnen diege nur im Einvernehmen mit
dem Mittelweserverband durchgefihrt werden.

Hierzu verweisen wir ingbesondere auf die Verbandssatzung § 6 des Mittelweserverbandes, wo-
nach Anpflanzungen nicht naher als 5,00 m, gemessen von der Bdschungsoberkante, bis an die
Gewasser heran emichtet werden dirfen.

Grundzatzlich begrikt der Mittelwezerverband solche Entwicklungzmalnahmen an den Ver-
bandsgewassern, sofern die hydraulischen Bedingungen dem nicht entgegenstehen.

Weitere Anderungen bzw. Anregungen die bauliche Gestaltung betreffend werden nicht vorge-
bracht.

Bitte beteiligen Sie uns weiter am Verfahren.

Mit freundlichen Griaken
A

Y

(LA Helmrich Busch)

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Grundsfick:

Wortmban

LANDKREIS NIENBURG/WESER
DER LANDRAT
|
QA

_ Fachbereich Bauen
LANDHREIS MIENBURGMWESER - 31577 Hienburg
Frau Sack

i i i Zmmer: 363, Ei B
Gemeinde Hilgermissen e ingang

Frau Doreen Krumsieq Telefon:  (0D5021) DET-363
Schlofplatz 2 Fax: (05021) 967-333
27318 HDFE Zmichen:  523-300-02381/24

Ihre: Machricht vom 1 lhr Zeichen:

Mienburg, 09.12.2024
Hilgermissen, Hilgermissen
Gemarkung: Hilgermissen
Flur:
Flurstiick:
Bauleitplanung der Gemeinde Hilgermissen
Innenbereichssatzung Mr. & "Eitzendorf - Mord”
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landkreis MNienburg/Weser nimmt aufgrund der von hier zu vertretenden &ffentli-
chen Belange wie folgt Stellung:

Es bestehen ernstliche Bedenken, dass die Einbeziehung von bereits bebauten Grund-
sticken im AuBenbereich auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 5. 1 Nr. 3 BauGB erfol-
gen kann.

Da in diesem Fall ausschlieftlich bereits bebaute Aufienbereichsgrundsticke in die Er-
ganzungssatzung einbezogen und damit konstitutiv dem Innenbersich zugeordnet wer-
den sollen, bestehen grundsatzliche Bedenken, dass die Tatbestandsvoraussetzungen
aus § 34 Abs_ 4 5.1 Nr. 3 in Bezug auf die Einbeziehung einzelner Auenbereichsfla-
chen Gberhaupt vorliegen. Denn ausschlietlich die Satzung gemak § 34 Abs. 4 5.1 Nr.
2 BauGB, die sog. Entwicklungssatzung, sieht die Einbeziehung von bereits bebauten
Bereichen im Aulenbereich vor, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bau-
flachen dargestellt sind. Diese Voraussetzungen liegen ausweislich des Auszuges aus
dem Flachennutzungsplan auf Seite 9 der Begrindung zu o.g. Satzungsentwurf hier
nicht vaor.

Gemalk § 34 Abs. 4 5. 1 Nr. 3 BauGB stellt die Erganzungssatzung ausschlieilich da-
rauf ab, ob im Satzungsgebiet der Malistab des Einfiigens in die Eigenart der naheren
Umgebung des vorhandenen Innenbereichs nach § 34 Abs. 1 BauGB anwendbar ist.
Eine Pragung der Aultenbereichsflachen setzt daher voraus, dass dem angrenzenden
Innenbereich im Hinblick auf die Art und das Malk der baulichen Nutzung, die Bauweise

Hausanschrift: Zervicezeiten: Regeln zur Sparkasse Nienburg

Kreishaus Mc.Fr.  0B40Uhrbis 1200 Uk elektronizchen BAN: DEZ1 2565 0106 0000 3003 84

am Schinkpiate Moo Do, 93400 Uhr b 1600 Uhe  Kommunikation - r |
11552 Memburg finden o unier: BIC: NOLADE2HIE o

Tel. Zenicale- 05021 0670 sowie mach Terminvereinbaning wrn rsis-ni de
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Mewnceichan  52.300-02381/24
Schrebemvom (15122024 paris

und die Uberbaubare Grundsticksflache die erforderlichen Zuldssigkeitsmerkmale fir
die Bebaubarkeit auch der Autenbereichsfldchen entnommen werden kinnen.

Dariber hinaus bestehen erhebliche Zweifel daran, dass aufgrund der tatsachlichen
Yerhaltnisse vor Ort Gberhaupt eine Anknipfung an den im Zusammenhang bebauten
Oristeil besteht und ob fur die Beurteilung von Baumaknahmen in Bezug auf den an-
grenzenden Innenbereich im Hinblick auf die Art und das Mai der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die dberbaubare Grundstiicksflache die erforderlichen fuldssig-
keitsmerkmale entnommen werden kinnen.

Es ist mit Geruchsimmissionen durch die in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetriebe zu rechnen. Aus diesem Grund wird sine gutachterliche Prifung
der Geruchssituation gemat Anhang 7 der aktuellen TA Luft fur erforderich gehalten,
damit die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
sachgerecht erfolgen kann. Der allgemeine Hinweis in Kapitel 10 der Begrindung ist in
keinem Fall ausreichemd.

Es bestehen daher Bedenken, dass der vorgelegte Satzungsentwurf mit einer geardne-
ten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Im Hinblick darauf muss eine hinreichend
konfliktfreie bauliche Mutzung méglich sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die stadtebauliche Vereinbarkeit als eigenstindige
Tatbestandsvoraussetzung in § 34 Abs. 5 5. 1 BauGB ausgebildet ist.

Die Untere Maturschuizbehdrde weist darauf hin, dass die vorgesehene Schlieltung des
stadtebaulichen Verirages, sowie die Eintragung der Baulast zur Sicherung der Kom-
pensationsmalknahme vor Satzungsbeschluss vorzunehmen sind. Es wind um Vorlage
des stidtebaulichen Vertrages und des Baulastentextes bei der Unteren Naturschutz-
behdrde zur abschlieenden Abstimmung der naturschutzfachlichen Erfordernisse ge-
beten.

Im Plangebiet flielst der Leeslake-Graben®, ein Gewasser lI-Ordnung. Gemalt der Ver-
ordnung dber die Unterhaltung und die Schau der Gewasser |l. und lll. Ordnung fir das
Gebiet des Landkreises Mienburg/Weser ist ein 5 m breiter Randstreifen, gemessen
von der vorhandenen Baschungsoberkante des Gewassers, von jeglichen Baulichkei-
ten und evil. Anpflanzungen freizuhalten.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass sich Baudenkmale im und in
direkter Umgebung der einbezogenen Aubenbereichsflachen befinden.

Dras Wohn-f Wirtschaftsgebdude Eitzendorf 1sowie das Wohnhaus Eitzendorf 30 sind
aktuell als Einzelbaudenkmale gem. § 3 Abs. 2 NDSchG in der Liste der Kulturdenkma-
le als Baudenkmale gefiihrt. Die Denkmaleigenschaft des Einzelbaudenkmal Eitzendorf
1 befindet sich derzeit in Anhdrungsverfahren zur beabsichtigten Ldschung, bis zum
Abschluss des Verfahrens ist das Gebaude als Denkmal zu betrachten.
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Mmmncsichen  52.300-02381/24
Sermiemvon (19 12,2024 =

Maltnahmen in Umgebung von Baudenkmalen sind gem. § 8 des Miedersdchsischen
Denkmalschutzgesetzes so zu planen, dass die Baudenkmale nicht beeintridchiigt wer-
den. Makdnahmen an und in Umgebung eines Baudenkmals sind gem. § 10 MDSchG
genehmigungspflichtig.

Die Angaben der Menge von 800 Imin zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfes in
der Begrindung zur Satzung ist aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes unzu-
reichend. Aufgrund der groflen bestehenden landwirtschaftlichen Gebdude, zum Teil
aneinandergebaut, zum Teil mit grolkten Bauvolumen, wird ein Schutz von mindestens
1600 I'min (96 m*'h) dber einen Zeitraum von zwei Stunden als erforderlich angesshen.

Es wird darauf hingewiesen, dass einer Satzung nach § 34 Abs. 45 5. 1 Nr. 3 BauGB

gine bodenrechtliche Planung zugrundliegt. Die Satzung muss daher auf einer sachge-
rechten Abwagung (§ 1 Abs. ¥ BauGB) beruhen.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Sack

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landkreises Nienburg/W. wird zur Kenntnis genommen und wie
folgt gewichtet:

Bei den zur Disposition stehenden Plangebietsflachen handelt es sich gemaR der Kurhan-
noverschen Landesaufnahme von 1771 um einen seit Jahrhunderten bereits bebauten
Altdorfbereich von Eitzendorf.

Sowohl der zur Disposition stehende Satzungsbereich als auch der stdlich angrenzende
Siedlungsbereich bietet ein homogenes typisches Dorfgebiet.

Da hinreichend Zulassigkeitsmerkmale im Planbereich als auch im bebauten angrenzen-
den Bereich vorliegen, ist eine Pragung im Hinblick auf die Zulassigkeitsmerkmale des

§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB mit Blick auf die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die Grundsticksflache, die Uberbaut wurde, vorhanden.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass nach gangiger Rechtsprechung nicht verlangt ist,
das fur den Satzungsbereich ein ,homogenes* Gebiet vorliegt (BVerwG Beschl.v.
03.12.2008 - 4BN26.08).

Der Kommentar Schrddter/Breuer (9. Auflage, 2019) zum Baugesetzbuch (BauGB) gibt
zum § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB keinen Hinweis darauf, ob die einbezogenen Flachen
bebaut oder unbebaut sein missen. Voraussetzung fir den § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 ist, dass
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ent-
sprechend gepragt sind. Der von der Satzung erfasste Bereich muss danach an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil grenzen und aulRerdem durch die angrenzende Bebau-
ung eine Pragung erfahren, aus der sich ein Mafstab fir die bauliche Entwicklung im Au-
Renbereichsflachen ableiten lasst (Kommentar Schrodter/Breuer BauGB § 34 Rn. 118).
Woraus sich ergibt, dass auch bei Anwendung des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 bebaute Aullen-
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bereichsflachen in die Erganzungssatzung einbezogen werden konnen. Zudem wird im
Kommentar von Emst/Zinkhahn/Bielenburg zum BauGB darauf hingewiesen, dass eine
Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan nicht erforderlich ist (Kommentar
Ernst/Zinkhahn/Bielenburg BauGB § 34 Rn. 118b).

Immissionsschutz

Im Satzungsbereich befinden sich seit Generationen drei landw. Hofanlagen.

Aktuell wurde fiir die Umnutzung einer ehemaligen Stallanlage im Planbereich zu einer 2.
Wohneinheit mit Datum vom 01.06.2023 (Az.: 02998/22) eine Baugenehmigung erteilt.
Aufgrund der typischen dorflichen Gemengelage und der enormen Abstande zu den Tier-
haltungsbetrieben wurde seitens der Baugenehmigungsbehdrde verstandlicherweise ohne
eine separate gutachterliche Prifung der Geruchssituation die v.g. Baugenehmigung durch
den Landkreis Nienburg/W. erteilt.

Seither hat es im Satzungsbereich keinerlei bauliche Veranderungen ergeben, so dass
somit keine Veranlassung einer Geruchsbegutachtung besteht.

Die hier seitens der Gemeinde mit Augenmaf betriebene dorfliche Entwicklung tragt dem
Wandel in der Landwirtschaft Rechnung und entspricht somit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung.

Explizit wurde in den Planunterlagen darauf hingewiesen, dass der Planbereich in einem
landwirtschaftlich strukturierten Bereich liegt, in dem es haufig zu landwirtschaftlich spezifi-
schen Immissionen in Form von Gerlchen, Gerauschen und Stauben kommt. Diese wer-
den hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stralen sowie durch
die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen. Sie konnen jahres-
zeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden
auftreten (z.B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im
landlichen Raum ortstiblich und missen von den Anwohnern toleriert werden.

Naturschutz
Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Gewasserunterhaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in Planunterlagen bertcksichtigt.

Denkmalschutz
Die denkmalpflegerischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Loschwasser

Dass fur den Planbereich ein Loschwasserbedarf von 1600l/min. (96 m*/h) erforderlich ist,
wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Aus der Trinkwasserleitung stehen fur den Planbereich zur Loschwasserversorgung

48 m*/h zur Verflgung. Die fehlende Loschwassermenge von weiteren 48 m? je weitere
Stunde ist im Baugenehmigungsverfahren auf Kosten der Bauherren sicher zu stellen.

c. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen beschlielt die Innenbereichsatzung Nr. 6 ,Eitzendorf-
Nord* und die dazugehdrige Begriindung gemafl § 10 BauGB als Satzung.
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15.0 Verfahrensvermerke

PLANVERFASSER

planungsburo fir architektur L l g
stadt- u. raumplanung ’ .
weichselweg 5 / 31608 marklohe rolf unger

tel. 05021/911211 dipl. —ing.

fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de
Marklohe, den 12.01.2025

Aufstellungsbeschluss am 16.09.2024
(gemaR § 2 Abs.1 BauGB)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung | vom.............. biS ...
(gemaR § 3 Abs.1 BauGB)

Friihzeitige Behordenbeteiligung VOM oo, biS ...
(gemaR § 4 Abs.1 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit VOM ..o, bis
(gemaR § 3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Behorden 17/0] 11 [P bis
(gemaR § 4 Abs.2 BauGB)
Abwagung und Satzungsbeschluss am
Bekanntmachung/Rechtskraft am
(gemaR § 10 Abs.3 BauGB)

Hoya, den

Gemeindedirektor
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