Gemeinde Hilgermissen Grafschat
HOYA

“',\,~
Die lebenswerte Mitte
Bekanntmachung
zur Sitzung des Rates der Gemeinde Hilgermissen:
Sitzungstermin: Donnerstag, 03. September 2026, um 19:00 Uhr
Sitzungsort: Mehrzweckraum DGH Feuerwehrgeratehaus Heesen-Schierholz, Hee-
sen 44, 27318 Hilgermissen
Tagesordnung:
Offentliche Sitzung
4 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien
Ladung und der Beschlussfahigkeit, Feststellung der
Tagesordnung
5 Genehmigung des Protokolls vom 25.03.2026
6 Einwohnerfragestunde
7 Projektvorstellung: Batteriespeicheranlage der Harmony Energy,
Vorstellung durch den Geschéaftsfuhrer Tobias Kriete
8 Errichtung und Betrieb einer Batteriespeicheranlage durch die Fa. 03/X/132
Harmony Energy
Hier: Inanspruchnahme gemeindeeigener Grundstiicke fur die
Verlegung von Anschlussleitungen
9 Errichtung und Betrieb einer Batteriespeicheranlage durch die Fa. 03/X/133
Harmony Energy
Hier: Inanspruchnahme gemeindeeigener Grundstlcke fir die
Zuwegung
10 Fortflhrung eines gemeinsamen Kommunalen 03/X/136
Innenentwicklungsfonds im Landkreis Nienburg/Weser (KIF) fur
2027-2033
11 Festlegungen der Verkaufsbedingungen fir das Baugrundstiick 03/X/137

Nr. 14 im Baugebiet "Wechold-Sinder II"
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12 Einfacher Bebauungsplan Nr. 21 "Eitzendorf - Nord" 03/X/141
und gleichzeitige Aufhebung der Innenbereichssatzung Nr. 6
"Eitzendorf Nord"
a) Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
b) Ergebnis der Behdérdenbeteiligung
c) Satzungsbeschluss

13 Anbau Feuerwehrhaus Wienbergen 03/X/139

14 @eschluss Uber den Jahresabschluss 2024, 03/X/138
Uberschussverwendung und Entlastung

15 UberplanmaRige Ausgabe fir die Unterhaltung der 03/X/143
gemeindeeigenen Wohnung Eitzendorf 20

16 Mitteilungen und Anfragen

17 Einwohnerfragestunde

18 Ehrungen und Verabschiedungen von Ratsmitgliedern

Weitere Informationen finden Sie im Ratsinformationssystem unter
www.grafschaft-hoya.de
Hoya/Weser, den 26.08.2026

Der Gemeindedirektor
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Gemeinde Hilgermissen 03/X/132

Beschlussvorlage
offentlich

Errichtung und Betrieb einer Batteriespeicheranlage durch die Fa.
Harmony Energy

Hier: Inanspruchnahme gemeindeeigener Grundstucke fur die
Verlegung von Anschlussleitungen

Organisationseinheit: Datum

FT Tiefbau 17.03.2026

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Nadine Wiebking 66 03 66 18 70 03

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen N
Rat Hilgermissen o)

Beschlussvorschlag:

Der Inanspruchnahme gemeindeeigener Grundstlicke fir die Leitungsverlegung, sowie dem
Abschluss des vorliegenden Vertrages fur die Verlegung von Anschlussleitungen fur die
Batteriespeicheranlage der Firma Harmony Energy wird zugestimmt. Der
Entschadigungssatz wird mit €/ Ifdm. festgelegt.

Finanzielle Auswirkungen:
Einmalige Entschadigung fir die Verlegung von Anschlussleitungen auf den
gemeindeeigenen Grundstlicken.

Sachverhalt:

1. Die Harmony Energy beabsichtigt die Errichtung einer Batteriespeicheranlage in der
Gemarkung Hilgermissen, norddstlich des Tennet-Umspannwerks in Mehringen,
einschlieBlich erforderlicher Anschlussleitungen, Zufahrten und Nebenanlagen.

2. Es wurde von Harmony Energy ein Vertragsentwurf fir das Verlegen von
Anschlussleitungen vorgelegt, der die von der Errichtung und dem Betrieb des
Batteriespeichers betroffenen Belange (Nutzung oOffentlicher Grundstiicke fir die
Leitungsverlegung) regeln soll. Die Leitungsfihrung ist aus dem Ubersichtsplan, der als
Anlage 2 dem Vertragsentwurf beigefugt ist, zu entnehmen.

Auf folgende Punkte des Vertrages wird insbesondere hingewiesen:

§ 2 Nutzungsrechte der Nutzerin

Der Betreiber mochte den gemeindlichen Grundbesitz nutzen, um die notwendigen
Anschlussleitungen flr den Betrieb des Batteriespeichers zu verlegen, diese zu warten und
zu betreiben. Die Kabel werden grabenlos im Horizontalspilbohrverfahren mit einer
Verlegetiefe von 2-6 m verlegt. Der Mindestabstand zur Fahrbahn von 1m ist somit gegeben.

§ 4 Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentumer soll dazu verpflichtet werden, auf einem Schutzstreifen von 5m beiderseits
der AuRenrander der Anschlussleitungen alles zu unterlassen, was zu einer
Beeintrachtigung der Leitungen fihren kann. Dazu gehdrt insbesondere die Bebauung des
Schutzstreifens, sowie die Durchfiihrung von Erdarbeiten in einer Tiefe von mehr als 0,5m.
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§ 5 Pflichten der Nutzerin
Der Betreiber fertigt auf seine Kosten vor Beginn der BaumafRnahmen und nach Abschluss
dieser eine Bestandsaufnahme an.

§ 7 Vergltung

Der Betreiber bietet dem Eigentliimer ein einmaliges Nutzungsentgelt in Héhe von 20,00 €
netto je laufenden Meter Kabeltrasse auf den gemeindlichen Strallengrundstiicken,
mindestens jedoch 5.000€. Ausgehend von einer Leitungslange von rd. 1.500m ergibt sich
ein Betrag in Hohe von 30.000,00 €.

Mit der Einflhrung des § 11a EEG besteht eine Pflicht zur Duldung der Verlegung von
Leitungen in gemeindlichen Grundstiucken. Als Entschadigungssumme wurde ein Betrag in
Hoéhe von 5% des Verkehrswerts der in Anspruch genommenen Flache festgelegt.
Ausgehend von einem Verkehrswert eines Weges von 1 €/m? und einem Schutzstreifen in
2m Breite dirfte die Entschadigungssumme bei rd. 0,20 €/ Ifd.m liegen.

Der § 11a EEG greift allerdings nur dann, wenn es keine vertragliche Einigung zwischen
Betreiber und Eigentimer gibt und der Eigentimer zur Duldung verpflichtet werden muss.
Sobald ein Nutzungsvertrag fir die Kabelverlegung zustande kommt, kann eine darlber
hinaus gehende Entschadigung vereinbart werden, die sich It. anwaltlicher Einschatzung
allerdings an den ,ortsiblichen* Konditionen orientieren sollte.

Die im Bereich der Samtgemeinde in den letzten Jahren abgeschlossenen Vertrage
beinhalten Betrage zwischen 3,00 € und 7,50 € / Ifd.m und liegen somit deutlich unter dem
jetzt angebotenen Satz. Allerdings ist in jlingster Zeit allgemein ein Anstieg der
Entschadigungen (s. z.B. Vertrag Harmony fir die Entschadigung der Stralennutzung) zu
verzeichnen, sodass der Satz von 20 €/m letztlich als ortsliblich angesehen werden kann.

§ 8 Vertragslaufzeit
Der Vertrag hat eine Laufzeit von 30 Jahren und kann um zweimal 5 Jahre verlangert
werden.

§ 11 Wiederherstellung des Grundstticks

Der Betreiber verpflichtet sich, innerhalb von 12 Monaten nach Vertragsbeendigung das
Grundstuck wieder in den urspringlichen Zustand zu versetzen. Die Leitungen verbleiben
auf dem Grundstuck, sofern es der Eigentumer wunscht.

§ 12 Ubertragung der Rechtsnachfolge

Fir den Fall das der Eigentumer das Grundstick von dem Ende der Vertragslaufzeit an
einen Dritten veraufert, der keine Korperschaft des offentlichen Rechts ist, soll der
Eigentimer verpflichtet werden, eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit ins Grundbuch
eintragen zu lassen.

Anlagen:
|1 | Gestattungsvertrag Kabeltrasse | offentlich
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Gestattungsvertrag Kabeltrasse Hilgermissen

Gestattungsvertrag
fur das Verlegen von Anschlussleitungen
fur den Betrieb einer Batteriespeicher-Anlage
am Standort: Gemarkung Hilgermissen

zwischen

der

Gemeinde Hilgermissen
SchloRplatz 2, 27318 Hoya/\Weser
vertreten durch den Gemeindedirektor Detlef Meyer

als
Alleineigentiumer

— nachfolgend ,Eigentimer” genannt —

und

Harmony Energy BESS 10 GmbH
Oberanger 44

80331 Munchen
vertreten durch die GeschéftsfUhrer Tobias Kriete und Stefan Tait

— nachfolgend ,Nutzerin“ genannt —

— Eigentimer und Nutzerin nachfolgend zusammen ,Parteien” genannt —
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Gestattungsvertrag Kabeltrasse Hilgermissen

Vorbemerkung

Die Nutzerin beabsichtigt die Errichtung einer Batteriespeicher-Anlage (nachfolgend ,Bat-
teriespeicher-Anlage® genannt) einschlieBlich erforderlicher Zufahrten, Anschlussleitun-
gen und Nebenanlagen in der Gemeinde Hilgermissen, Landkreis Nienburg (Weser), Nie-
dersachsen.

Der Eigentimer gestattet der Nutzerin zu diesem Zweck die Nutzung des vertragsgegen-
standlichen Grundbesitzes im Rahmen der folgenden Bestimmungen.

§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Dem Eigentumer gehoren folgende Flursticke (nachfolgend zusammenfassend
,Grundbesitz“ genannt):

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Hilgermissen Ubbendorf 2 12
Hilgermissen Ubbendorf 2 15
Hilgermissen Ubbendorf 2 17
Hilgermissen Ubbendorf 2 42

(2) Die Lage des Grundbesitzes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beiliegenden Lageplan.

(3) Der Eigentumer erklart, dass er alleiniger Eigentiimer des Grundbesitzes ist und dass
— mit Ausnahme der nachfolgend aufgefihrten Pacht- und Nutzungsrechte — keine
sonstigen Nutzungsrechte zugunsten Dritter (z.B. Kabelrechte) bestehen oder verein-
bart sind, die der Ausibung der Rechte aus diesem Vertrag entgegenstehen konnten:

Es sind Leitungsrechte mit Dritten vereinbart, die nach Auskunft des Eigentiimers der
Ausubung der Rechte aus diesem Vertrag aber nicht entgegenstehen

(4) Soweit der Grundbesitz an einen Dritten zur land-/forstwirtschaftlichen Nutzung ver-
pachtet ist, wird der Eigentimer der Nutzerin fir jedes verpachtete Grundstick eine
Erklarung des jeweiligen Pachters gemal Anlage 2 dieses Vertrages innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages vorlegen, nach der sich
der Pachter mit der Verlegung und dem Betrieb der Anlage samt Nebeneinrichtungen
und Anschlussleitungen einverstanden erklart. Ist der Grundbesitz nicht verpachtet,
bestatigt der Eigentumer dies in Anlage 2.

(5) Der Eigentimer erteilt der Nutzerin eine Vollmacht zur Einholung eines Grundbuch-
auszuges Uber den Grundbesitz gemal dem als Anlage 3 beigefugten Muster.

(6) Der Eigentimer Ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Eignung und Nutzbarkeit des
Grundstuckes fur die Zwecke der Nutzerin. Er haftet auch nicht fir das genaue Fla-
chenmal, fir die Beschaffenheit von Grund und Boden und fiir die Freiheit von Man-
geln.
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Gestattungsvertrag Kabeltrasse Hilgermissen
§ 2 Nutzungsrechte der Nutzerin

Der Eigentimer gestattet der Nutzerin und den von ihr Beauftragten den Grundbesitz
zum wie folgt zu nutzen:

Verlegung, Wartung und Betrieb sowie Erneuerung erforderlicher und fir den Be-
trieb der Batteriespeicher-Anlage notwendiger zu- und abgehender Anschlusslei-
tungen (z.B. Erdkabel) (nachfolgend ,,Anschlussleitungen® genannt)

Die Nutzerin und die von ihr Beauftragten dirfen den Grundbesitz fiir Arbeiten und
MafRnahmen zur Vornahme der vorgenannten Nutzungen sowie flr die Errichtung und
den laufenden Betrieb der Batteriespeicher-Anlage einschliellich des Rickbaus je-
derzeit im erforderlichen Umfang betreten und mit schweren Maschinen befahren
und, soweit erforderlich, voriibergehend Erdaushub und Baumaterial auf dem Grund-
besitz lagern. Die Nutzerin kann auch Dritten die Nutzung der Anschlussleitungen
gestatten.

Das Nutzungsrecht umfasst auch die Durchfiihrung erforderlicher Reparaturmaf3nah-
men, sowie Mafnahmen zur Uberpriifung, Wartung, Instandsetzung und sonstigen
Instandhaltung, zur ganzen und teilweisen Erneuerung und Modernisierung sowie
zum Ruckbau der Anschlussleitungen. Die Verlegetiefe und Fahrbahnabstand unter-
irdischer Kabel betragen mindestens 1,0 m. Die Nutzerin plant eine grabenlose Ver-
legung (Horizontalspulbohrverfahren) mit einer Verlegetiefe von ca. 2-6m, bei der die
einzelnen zu verlegenden Kabel zueinander einen Abstand von 2m aufweisen wer-
den.

MalRnahmen, bei denen Arbeiten am oder auf dem Grundbesitz durch die Nutzerin
erforderlich werden, sind dem Eigentimer im Regelfall mindestens vier Wochen vorab
anzukindigen und hinsichtlich des konkreten Durchflihrungszeitpunkts zwischen den
Parteien abzustimmen, es sei denn es besteht Gefahr im Verzug oder die Malinah-
men sind aus sonstigen Grinden dringend erforderlich (im Folgenden ,dringende
MaRnahmen®). Die Nutzerin wird dem Eigentimer Uber die Durchfihrung dringender
MafRnahmen nach Mdglichkeit vorab, andernfalls unverziglich in Kenntnis setzen.

Der Verlauf der Anschlussleitungen ist noch Gegenstand der Planung. Die Anschluss-
leitungen werden in dem in Anlage 1 markierten Bereich geplant, soweit die Flurstu-
cke nach § 1 Abs. 1 betroffen sind. Die Nutzerin bleibt allerdings berechtigt, die Pla-
nung zu Uberarbeiten. Nach vollstandiger Errichtung der Batteriespeicher-Anlage wird
Anlage 1 an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst und durch schriftlichen
Nachtrag zum Vertragsbestandteil gemacht.

Die genutzten Flachen stehen dem Eigentimer weiterhin als 6ffentlicher Weg im Rah-
men der Beschrankungen aus diesem Vertrag zur Verfugung.

Der Eigentimer erlaubt der Nutzerin, Baugrunduntersuchungen und Vermessungen
auf dem gesamten Grundbesitz durchzuflihren.

§ 3 Eigentumslage

Der gesamte Grundbesitz verbleibt im Eigentum des Eigentimers. Alle mit dem Ei-
gentum im Zusammenhang stehenden o6ffentlichen Abgaben und Lasten tragt weiter-
hin der Eigentimer.

Zwischen den Parteien besteht Einigkeit dartiber, dass die auf dem Grundbesitz zu

errichtenden Anschlussleitungen nicht in das Eigentum des Eigentimers Ubergehen,

da die Nutzerin diese nur zu einem vorubergehenden Zweck, d.h. zeitlich befristet
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Gestattungsvertrag Kabeltrasse Hilgermissen

und/oder in Auslbung eines Rechts am Grundstick in Form der beschrankten
personlichen Dienstbarkeit fir die Nutzerin im Sinne des § 95 Abs. 1 BGB als Schein-
bestandteil auf den Grundbesitz und die darauf befindlichen Gebaude einbringt und
nur fur die Vertragsdauer dort belasst.

Es ist dem Eigentimer bekannt, dass die auf dem Grundbesitz zu verlegenden An-
schlussleitungen einer der Batteriespeicher-Anlage samt Nebeneinrichtungen finan-
zierenden Bank zur Sicherung Uibereignet werden. Der Eigentimer verzichtet im Ver-
haltnis zur finanzierenden Bank auf Vermieterpfandrechte an den Anschlussleitun-
gen.

§ 4 Pflichten des Eigentimers

Der Eigentumer verpflichtet sich, alles zu unterlassen, was zu einer nachweisbaren
Beeintrachtigung oder Gefahrdung der auf dem Grundbesitz errichteten Anschluss-
leitungen flhren kénnten. Auf einem Schutzstreifen von 5 m beiderseits der Aufen-
rander der Anschlussleitungen verpflichtet sich der Eigentumer, MaRnahmen und Ein-
wirkungen, die das Nutzungsrecht beeintrachtigen, beschranken oder verhindern (im
Folgenden ,beeintrachtigende MaBnahme®) zu unterlassen.

Als beeintrachtigende MalRnahme gilt innerhalb des unter § 4 Abs. (1) definierten
Schutzstreifens insbesondere

a) die Bebauung oder die Errichtung von Bauwerken und

b) die Durchflihrung von Erdarbeiten in einer Tiefe von mehr als 0,5 m.

Die Nutzerin wird ihre Zustimmung zu Maflihahmen und Einwirkungen des EigentU-
mers erteilen, wenn das Nutzungsrecht nach § 2 nur unerheblich beeintrachtigt wird
und keine sonstigen wichtigen Griinde entgegenstehen.

Als beeintrachtigende MalRnahme gilt auch die Verpachtung oder sonstige Besitzein-
raumung der Flache des Verlaufs der Anschlussleitungen, soweit diese dem Pachter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten Rechte einrdumt, die beeintrachtigende Mal}3-
nahmen im Sinne von § 4 Abs. (2) gestatten. Der Eigentimer wird der Vornahme
beeintrachtigender MalRnahmen durch Dritte nicht zustimmen, deren Beseitigung von
Dritten verlangen und hierzu im Bedarfsfall auf eigene Kosten erfolgsversprechende
rechtliche Schritte ergreifen.

Der Eigentimer verpflichtet sich, alle Mitwirkungshandlungen vorzunehmen und Er-
klarungen abzugeben, damit die Nutzerin das Nutzungsrecht bestimmungsgemaf
ausuben kann.

Der Eigentumer verpflichtet sich, die Nutzerin so frihzeitig wie méglich Gber Vorhaben
und MaRnahmen zu informieren, die Einfluss auf das Nutzungsrecht haben kénnen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, dass er gegenuber der Nutzerin auf die Geltendma-
chung samtlicher Rechte und Anspruche verzichtet, die das Nutzungsrecht ganz oder
teilweise verhindern, beeintrachtigen oder einschranken.

Etwaige Genehmigungen und sonstigen Bescheinigungen zur Verlegung, zur Errich-
tung, zum Betrieb, zur Wartung und zum Ruckbau der Anschlussleitungen werden
von der Nutzerin auf eigene Kosten eingeholt. Sind im Rahmen der
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Gestattungsvertrag Kabeltrasse Hilgermissen

Genehmigungsverfahrens Erklarungen oder Zustimmungen des Eigentimers erfor-
derlich, wird der Eigentimer diese abgeben. Die hierfir entstehenden Kosten tragt
die Nutzerin. Liegen samtliche, fur die Errichtung der Anschlussleitungen erforderli-
che Genehmigung und sonstige Bescheinigungen vor, werden sich die Parteien Uber
den Bauzeitplan hinsichtlich der Errichtung der Anschlussleitungen abstimmen.

§ 5 Pflichten der Nutzerin

Die Nutzerin zeigt dem Eigentimer den Beginn der Baumaflnahmen auf dem Grund-
besitz sowie den Baubeginn der Batteriespeicher-Anlage mit einem Vorlauf von 4 Wo-
chen schriftlich oder in Textform an. Die Nutzerin fertigt auf ihre Kosten eine Be-
standsaufnahme vor Beginn der Baumalinahmen und eine weitere Bestandsauf-
nahme nach vollstandigem Abschluss der Baumalinahmen an.

Die Nutzerin betreibt die Anschlussleitungen auf eigene Rechnung, tragt das wirt-
schaftliche Risiko des Betriebs und ubt die tatsachliche Sachherrschaft tber die An-
schlussleitungen aus. Soweit notwendige Malinahmen nur von dem Eigentiimer oder
unter der Mitwirkung des Eigentiimers erfolgen kénnen, fihrt dies zu keiner Zeit zu
einer (teilweisen) Verlagerung der Verkehrssicherungspflicht. Die Nutzerin wird alle
notwendigen Instandhaltungsmafnahmen und Wartungsarbeiten an den Anschluss-
leitungen auf eigene Kosten selbst oder durch qualifizierte Dritte durchfihren. Die
Nutzerin wird die Interessen des Eigentumers bei allen Bau-, Verlegungs- und War-
tungs- bzw. Reparaturarbeiten auf dem Grundbesitz berticksichtigen und die sonstige
Nutzung des Grundbesitzes mdglichst wenig beeintrachtigen.

Die Nutzerin tragt Sorge flr die Anwendung der zum Zeitpunkt der Errichtung beste-
henden anerkannten Regeln der Technik fur die Errichtung und den Betrieb der An-
schlussleitungen. Die Nutzerin wird insbesondere Rucksicht auf die Landwirtschaft neh-
men und insoweit Uber absehbare Einschrankungen informieren.

Die aus diesem Vertrag und seiner Durchfihrung entstehenden Kosten tragt die Nut-
zerin. Kosten flr ihre Rechtsberatung tragt jede Partei selbst.

§ 6 Verkehrssicherungspflicht

Die Nutzerin tragt alle im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Betrieb, der War-
tung, der Reparatur sowie dem Rickbau der Anschlussleitungen anfallenden Ver-
kehrssicherungspflichten.

Die Nutzerin verpflichtet sich, im Zuge der Nutzung verriickte oder beschadigte
Grenzsteine auf eigene Kosten in einen ordnungsgemalen Zustand zurlickzuverset-
zen und verursachte Flur- und Kulturschaden zu beheben.

§ 7 Vergitung

Der Eigentumer erhalt fur die Einrdumung der Nutzungsrechte eine einmalige Vergu-
tung in Héhe in H6he von 20,00 Euro (netto) je laufendem Meter Kabel, mindestens
jedoch 5.000,00 Euro (netto). Die Kabellange betragt ca. 1.500 Ifm.

Das Nutzungsentgelt ist 4 Wochen nach Baubeginn der Batteriespeicher-Anlage fal-
lig. Die Falligkeit tritt jedoch nicht vor formgerechter Erklarung aller nach diesem Ver-
trag vom Eigentumer abzugebenden Zustimmungen und Bewilligungen ein.
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Gestattungsvertrag Kabeltrasse Hilgermissen

Mit der Zahlung der Vergutung sind alle Nebenkosten abgegolten. Der Eigentimer
tragt alle laufenden Abgaben, Lasten, Steuern oder dhnliche Aufwendungen, die im
Zusammenhang mit dem Grundstlck stehen (,6ffentliche Lasten®).

Die Parteien gehen davon aus, dass es sich bei den Leistungen des Eigentliimers aus
diesem Vertrag um nicht umsatzsteuerpflichtige Leistungen handelt. Sollte sich auf-
grund einer Anderung der Rechtsprechung oder Gesetzgebung oder der Einordnung
durch die zustandige Finanzbehdrde ergeben, dass die Leistungen umsatzsteuer-
pflichtig sind, handelt es sich bei dem entsprechend der vorherigen Absatze zu zah-
lenden Entgelt um einen Nettobetrag. Die Umsatzsteuer ist in diesem Fall zuziglich
zu zahlen.

Die Zahlung ist auf folgendes Konto des Eigentimers zu leisten:

Bank: Sparkasse Nienburg
BIC: BIC NOLADE21NIB
IBAN: DE52 2565 0106 0012 0000 63
Kontoinhaber: Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Eine Anderung der Bankverbindung teilt der Eigentiimer der Nutzerin rechtzeitig
schriftlich mit.

§ 8 Vertragslaufzeit

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Parteien wirksam. Der Vertrag hat
eine feste Laufzeit von 30 vollen Jahren gerechnet ab dem Datum der ersten Erdar-
beiten.

Der Nutzerin wird eine Option auf Verlangerung des Nutzungsverhaltnisses um zwei-
mal je 5 Jahre (d.h. um insgesamt maximal 10 Jahre) eingerdaumt, die spatestens
sechs Monate vor Ablauf der Festlaufzeit nach Absatz 1, bzw. bei zweiter Verlange-
rungsoption nach Ablauf der Festlaufzeit zzgl. erster Verlangerungsoption, durch ein-
geschriebenen Brief zu erklaren ist. Fur die Einhaltung der Frist ist der Zeitpunkt des
Eingangs der Erklarung beim Eigentimer malRgebend.

§ 9 Riicktritt, Kiindigung

Beide Vertragsparteien haben das Recht, von diesem Vertrag zurlckzutreten, wenn
innerhalb von 5 Jahren ab Vertragsschluss nicht mit Bau der Batteriespeicher-Anlage
begonnen worden ist.

Ein Rucktritt des Eigentimers nach Abs. (1) wird von Anfang an unwirksam, wenn die
Nutzerin innerhalb von 4 Wochen ab Zugang der Rucktrittserklarung eine Abwen-
dungszahlung in H6he von 5.000,00 Euro (netto) leistet. In diesem Fall verlangert sich
die Frist nach Abs. (1) um 12 Monate ab dem Zeitpunkt des Eintritts des Rucktritts-
rechts. Diese Abwendungsbefugnis kann die Nutzerin drei Mal austben.

Die Nutzerin kann diesen Vertrag ohne Einhaltung einer Frist kindigen, wenn

a) sich im Zuge der Planung ergibt, dass der Grundbesitz von der Nutzerin nicht im
vertraglich vorgesehenen Umfang genutzt werden kann oder benétigt wird;

b) die auf dem Grundstick errichteten Anschlussleitungen zurlckgebaut bzw.
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Gestattungsvertrag Kabeltrasse Hilgermissen

entfernt worden sind und der urspriingliche Grundstlickszustand wieder hergestellt
worden ist.

Die ordentliche Kindigung dieses Vertrages ist wahrend der Vertragsdauer gemaf
§ 8 ausgeschlossen. Die Parteien sind jedoch berechtigt, diesen Vertrag aul3eror-
dentlich zu kiindigen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt vor,
wenn der kindigenden Vertragspartei unter Berlicksichtigung aller Umstande des
Einzelfalles, insbesondere eines (Mit-)Verschuldens der Vertragspartei und unter Ab-
wagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses bis
zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Vertragsver-
haltnisses nicht zugemutet werden kann.

Rucktritt und Kindigung sowie etwaige Mahnungen und Kindigungsandrohungen
sind schriftlich zu erklaren.

§ 10 Folgepflicht und Folgekosten

Die Nutzerin fiihrt Anderungen oder Sicherungen der Anschlussleitung, die fiir den
Eigentimer wegen einer Verlegung, Verbreiterung oder sonstigen Anderung der
Stralde oder wegen einer UnterhaltungsmalRnahme zwingend erforderlich und verhalt-
nismafig sind, nach schriftlicher Aufforderung durch den Eigentimer schnellst-még-
lich unter Berucksichtigung der betrieblichen Interessen der Nutzerin durch, damit
Stralienbaumalnahmen nicht behindert werden (Folgepflicht). Dies gilt auch, wenn
die Anderung oder Sicherung der Anschlussleitung ausschlieRlich durch den Neubau
einer anderen Strafle oder durch die Anderung oder Unterhaltung einer kreuzenden
StralRe veranlasst wird.

Die Nutzerin tragt die Kosten dieser Anderungen oder Sicherungen der Anschlusslei-
tung (Folgekosten). Der Eigentimer tragt jedoch die Kosten, wenn und soweit

a) bei einer kreuzenden Leitung durch Verlegung der Stralle eine zusatzliche
Kreuzung entsteht,

b) die Anderung oder Sicherung der Anschlussleitung ausschlieRlich durch den
Neubau einer anderen Stral3e veranlasst wird oder

c) die Anschlussleitungen der Nutzerin, die aulRerhalb der jeweiligen bisherigen
StraRengrundstlcke liegen, wegen einer Verbreiterung der Stral’e geandert o-
der gesichert werden und die Anderung oder Sicherung nicht Folge einer Ni-
veauanderung der Stralde innerhalb des bisherigen Strallengrundstiicks ist.

Kostenerstattungsanspriche gegen Dritte bleiben unberthrt. Wertverbesserungen
werden ausgeglichen.

Werden durch die Verlegung oder Verbreiterung der StralRe weitere Teile der An-
schlussleitung von der Stralde gekreuzt, gilt der Vertrag auch fir diese Teile der An-
schlussleitung.

§ 11 Wiederherstellung des Grundstiicks

Die Nutzerin ist verpflichtet, innerhalb von 12 Monaten nach der endgultigen Beendi-
gung des Vertrags (z.B. durch Zeitablauf, Kindigung, Rucktritt usw.) die Anschluss-
leitungen zu entfernen und einen Zustand der Gestattungsflache herzustellen, der die
ursprungliche Verwendung des Grundbesitzes wieder ermdglicht. Die Anschlusslei-
tungen verbleiben jedoch auf dem Grundbesitz, wenn der Eigentimer dies
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ausdrucklich verlangt.

§ 12 Ubertragung und Rechtsnachfolge

Die Nutzerin hat das Recht, diesen Vertrag als Ganzes mit all den sich hieraus erge-
benden Rechten und Pflichten auf einen oder mehrere Dritte zu Ubertragen, einzelne
Rechte und Pflichten aus dem Vertrag an Dritte abzutreten oder mit einem Dritten ein
Unternutzungsverhaltnis zu begrinden. Ein solcher Vorgang ist dem Eigentimer
schriftlich anzuzeigen. Der Eigentiimer stimmt einer solchen Ubertragung bereits mit
Vertragsunterzeichnung zu. Der Eigentiimer darf seine Zustimmung jedoch innerhalb
von 2 Wochen nach Zugang der schriftlichen Anzeige der Ubertragung bei ihm aus
wichtigem Grund widerrufen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn
aufgrund objektiver Tatsachen Zweifel an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des
Dritten bestehen, die befiirchten lassen, dass der Dritte die auf ihn Ubertragenen
Pflichten nicht erfullen wird. Nach Ablauf von 2 Wochen erlischt dieses Widerrufs-
recht.

Der Eigentiimer ist zur Ubertragung dieses Vertrages auf einen Dritten mit allen Rech-
ten und Pflichten berechtigt, wenn er das Eigentum an dem Grundbesitz ebenfalls auf
diesen Dritten Ubertragt. Sind gemaly § 1 Abs. (1) mehrere Flursticke Gegenstand
dieses Vertrages, ist der Eigentimer berechtigt, im Fall der VerauRerung eines ein-
zelnen Flurstiickes diesen Vertrag auch nur in Bezug auf das betreffende Flurstlick
auf den jeweiligen Erwerber zu Ubertragen. Der Eigentimer verpflichtet sich flr den
Fall, dass er ein in § 1 Abs. (1) genanntes Flurstlick veraufdert, in den Kaufvertrag
folgende Klausel aufzunehmen:

,Dem Kéufer ist der am geschlossene Gestattungsvertrag fiir das Ver-
legen von Anschlussleitungen nebst eventueller Ubertragungen auf Dritte inhaltlich
bekannt. Der Kéaufer tritt in alle Verpflichtungen, die sich aus diesem Vertrag und den
diesbeziiglich eventuell eingetragenen beschridnkten persénlichen Dienstbarkeiten
nebst Vormerkungen den jeweiligen Berechtigten gegeniiber ergeben, unwiderruflich
ein und libernimmt diese Verpflichtungen als eigene Verpflichtungen. Der Kéufer ver-
pflichtet sich dariiber hinaus, bei einem etwaigen Weiterverkauf seinerseits, seinen
zukiinftigen Kéaufern die gleichen Verpflichtungen aufzuerlegen.”

Es ist das Datum der Unterzeichnung dieses Vertrages einzusetzen. Kommt der Ei-
gentumer dieser Verpflichtung nicht nach, tdbernimmt er hiermit ausdricklich die Haf-
tung fur daraus entstehende Schaden dem jeweils Berechtigten gegenuber.

Fir den Fall, dass der Eigentimer den Grundbesitz oder einen Teil des Grundbesit-
zes vor Ablauf der Vertragslaufzeit an einen Erwerber verauf3ern will, der keine Kor-
perschaft des &ffentlichen Rechts ist, verpflichtet sich der Eigentimer, vor der Verau-
Rerung eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit zur Sicherung der Rechte der Nut-
zerin aus diesem Vertrag in das Grundbuch eintragen zu lassen. Die Eintragung der
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Nutzerin hat zulasten des je-
weiligen Grundstuicks ohne wertmindernde bzw. die Ausubbarkeit der Dienstbarkeit
behindernde Vorlasten in Abteilung Il und ohne Vorlasten in Abteilung Il zu erfolgen.
Der Eigentimer hat der Nutzerin eine geplante VerdufRRerung des Grundbesitzes
rechtzeitig, spatestens aber einen Monat vor dem Termin zur Beurkundung der Ver-
aullerung des Grundbesitzes anzuzeigen. Bei Beendigung dieses Vertrags ist die
Nutzerin verpflichtet, die Dienstbarkeit unverziglich 16schen zu lassen. Falls dieser
Vertrag aufgrund eines Sonderkindigungsrechtes gem. § 57a ZVG oder § 111 InsO
endet (wenn also der Grundbesitz von einem Insolvenzverwalter oder im Rahmen
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einer Zwangsversteigerung verwertet wird und der Erwerber ein ihm zustehendes
Sonderkiindigungsrecht ausiibt), ist die Nutzerin abweichend hiervon nicht zur Ent-
fernung der Anschlussleitungen oder zur Léschung von Grundbucheintragungen ver-
pflichtet. Dies gilt entsprechend flr den Fall, dass dieser Vertrag aufgrund einer or-
dentlichen Kindigung durch die Eigentiimerin aufgrund eines Formverstol3es vorzei-
tig endet. In diesen Fallen ist die Nutzerin berechtigt, die mit diesem Vertrag einge-
raumten Nutzungsrechte an dem Grundbesitz auf der Grundlage der eingetragenen
beschrankten personlichen Dienstbarkeit auszutiben. Die Kosten fiir die Eintragung
und Léschung der Dienstbarkeit tragt die Nutzerin.

Der Eigentimer hat die Nutzerin von einer VeraulRerung oder drohenden Zwangsver-
steigerung eines in § 1 Abs. (1) genannten Grundstlicks unverziglich zu unterrichten.

§ 13 Eintrittsrechte und Regelungen zugunsten der finanzierenden Bank

Fir den Fall, dass die Verwertung der Batteriespeicher-Anlage sowie der erforderli-
chen Nebeneinrichtungen als Sicherungsgut erforderlich werden sollte oder die Nut-
zerin die Batteriespeicher-Anlage samt Nebeneinrichtungen aus anderen Grinden
nicht weiter betreibt und ein Dritter oder die finanzierende Bank an ihre Stelle tritt,
willigt der Eigentumer in den Eintritt des Dritten oder der finanzierenden Bank in die-
sen Vertrag mit allen Rechten und Pflichten bereits jetzt unwiderruflich ein. Dies gilt
jedoch nur, wenn der Dritte als kiinftiger Betreiber der Batteriespeicher-Anlage samt-
liche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag vollstandig tGbernimmt und hiermit
keine Verringerung der Sicherheiten des Eigentimers einhergehen. Der Eintritt des
Dritten wird wirksam, wenn der schriftlich hierliber abgeschlossene Vertrag dem Ei-
gentumer schriftlich angezeigt worden ist.

Die Nutzerin bevollméchtigt hiermit unwiderruflich die finanzierende Bank, einen Ein-
trittsvertrag mit einem eventuellen Erwerber des Sicherungsgutes zu schlief3en. Die
Ubertragung auf den Dritten ist dem Eigentiimer schriftlich anzuzeigen.

Ein von der Nutzerin und dem Eigentimer mit einem Dritten geschlossener Vertrag
zwecks Ubertragung des bestehenden Vertrages bedarf bei noch laufender Finanzie-
rung der Batteriespeicher-Anlage zur Wirksamkeit der Zustimmung der finanzieren-
den Bank. Die finanzierende Bank ist im Falle der Verwertung der Batteriespeicher-
Anlage berechtigt, selbst an die Stelle der Nutzerin zu treten. Ihr Eintritt wird wirksam,
wenn sie eine entsprechende schriftliche Erklarung dem Eigentiimer zugehen lasst,
in der sie auch die Ubernahme der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag anzeigt.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse der finanzie-
renden Bank berlihrenden Abreden in diesem Vertrag ohne Zustimmung der finan-
zierenden Bank aufzuheben, zu andern oder zu ergénzen. Ferner verpflichten sich
die Vertragsparteien, die ggf. grundbuchlich fir die Nutzerin einzutragende bzw. ein-
getragene beschrankte personliche Dienstbarkeit nicht ohne Zustimmung der finan-
zierenden Bank zu andern oder Idschen zu lassen.

Die Nutzerin wird dem Eigentimer Name und Geschaftsanschrift der finanzierenden
Bank mitteilen, sobald diese feststeht und eine Finanzierungszusage erfolgt ist. Fer-
ner wird er den Eigentumer schriftlich informieren, wenn die Kredite zur Finanzierung
der Batteriespeicher-Anlage vollstandig zurickgefiihrt worden sind.
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§ 14 Haftung

Die Parteien haften — unabhangig vom Rechtsgrund — fur Schaden nur in den nach-
folgenden Grenzen:

a) Bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der jeweiligen Partei, ihrer gesetzlichen
Vertreter, eines Mitarbeiters oder sonstigen Erflllungsgehilfen unbegrenzt;

b) Bei schuldhafter Verletzung wesentlicher Vertragspflichten durch die jeweilige
Partei, seines gesetzlichen Vertreters oder sonstigen Erfullungsgehilfen ohne Vor-
satz oder grobe Fahrlassigkeit begrenzt auf die bei Vertragsschluss vorhersehba-
ren und vertragstypischen Schaden. Wesentliche Vertragspflichten sind solche,
deren Erfullung den Vertrag pragen und auf die die andere Partei vertrauen darf.

Daruber hinaus ist eine Haftung der Parteien ausgeschlossen, soweit nicht zwingende
Rechtsvorschriften entgegenstehen. Die Haftungsbegrenzung nach § 14 Abs. (1) gilt
nicht fur Schaden an Korper, Leben und Gesundheit oder Schaden nach dem Pro-
dukthaftungsgesetz.

Die Ersatzpflicht der Nutzerin nach dem Haftpflichtgesetz wegen Sachschaden ist ge-
genuber einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts, einem o&ffentlich-rechtli-
chen Sondervermoégen oder einem Kaufmann ausgeschlossen.

§ 15 Vertraulichkeit

Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages sowie die bei Durchfiihrung
dieses Vertrags mitgeteilten bzw. tibergebenen und/oder auf sonstige Weise erlang-
ten Informationen, Geschéaftsgeheimnisse und Daten streng vertraulich zu behandeln,
insbesondere weder ganz noch teilweise Dritten zuganglich zu machen. Ausgenom-
men sind solche MalRnahmen, die im vertraglichen Zweck liegen.

Ausgenommen von der Verpflichtung zur vertraulichen Behandlung sind solche ver-
traulichen Informationen, die

a) einer Partei bereits vor dem Abschluss dieses Vertrags bekannt waren oder

b) offenkundig sind, mit Ausnahme derjenigen Tatsachen, die infolge eines schuld-
haften Verstolies gegen die in diesem Vertrag enthaltenen Verpflichtungen offen-
kundig geworden sind, oder

c) ausdrucklich als nicht geheimhaltungsbedurftig zuganglich gemacht werden oder
d) aufgrund gerichtlicher oder hoheitlicher Anordnung offenzulegen sind.

Die Parteien werden die vertraulichen Informationen nur denjenigen Mitarbeitern,
Konzerngesellschaften oder unabhangigen Beratern zuganglich machen, die mit der
Durchfihrung des Vertrags befasst sind und daher diese Informationen bendtigen.
Die Parteien stellen jeweils sicher, dass diese Personen ebenfalls zur Geheimhaltung
der an sie weitergeleiteten vertraulichen Informationen verpflichtet sind, soweit sie
nicht wie beispielsweise Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftsprifer auf-
grund berufsrechtlicher Vorschriften einer Verschwiegenheitspflicht unterliegen.

Diese Geheimhaltungsverpflichtung wirkt auch 12 Monate nach Beendigung dieses
Vertrages noch fort.

Dieser § 15 qilt nicht, soweit eine Behandlung dieses Vertrages im 6ffentlichen Teil
der Sitzung des Rates der Gemeinde Hilgermissen erforderlich ist.
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§ 16 AbschlieRende Bestimmungen

Alle etwaigen vorvertraglichen mindlichen oder schriftlichen Vereinbarungen zwischen
den Parteien Uber die Nutzung des Grundbesitzes treten mit Abschluss dieses Vertra-
ges aulder Kraft. Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt
auch fur die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder
sollte dieser Vertrag Lucken enthalten, so bleibt der Vertrag als Ganzes wirksam. Die
Parteien verpflichten sich, eine der unwirksamen oder undurchfiihrbaren oder fehlenden
Bestimmung dem Sinn und der wirtschaftlichen Bedeutung nach und den Intentionen
der Vertragsparteien, wie sie sich aus der Gesamtheit der Bestimmungen dieses Ver-
trages ergeben, mdglichst nahekommende, andere Bestimmung zu vereinbaren.

Gerichtsstand ist der Ort des Grundstuicks.

§ 17 Vertragsbestandteile

Die folgenden Anlagen zu diesem Vertrag sind wesentlicher Teil, bilden mit diesem einen
einheitlichen Vertrag und sind untrennbar miteinander verbunden:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Einverstandniserklarung

Anlage 3: Vollmacht zur Einholung eines Grundbuchauszugs
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Ort, Datum

Eigentumer

Gemeinde Hilgermissen

vertreten durch Gemeindedirektor Detlef
Meyer

Ort, Datum

Nutzerin
Harmony Energy BESS 10 GmbH

vertreten durch Geschaftsfiihrer Tobias
Kriete

Ort, Datum

Nutzerin

Harmony Energy BESS 10 GmbH
vertreten durch Geschaftsflihrer Stefan
Tait
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Anlage 1: Lageplan
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Anlage 2: Einverstandniserklarung

Frau/Herr/Firma:
Strale:

PLZ, Ort:
Telefon:

ist Pachter des folgenden Grundstlicks/der folgenden Grundstlicke (nachfolgend ,,Grundbe-
sitz* genannt):

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Hilgermissen Ubbendorf 2 12
Hilgermissen Ubbendorf 2 15
Hilgermissen Ubbendorf 2 17
Hilgermissen Ubbendorf 2 42

Der Pachter hat von dem Gestattungsvertrag zur Verlegung von Anschlussleitungen fur Bat-
teriespeicher-Anlagen (auf einer Teilflache) des Grundbesitzes Kenntnis genommen und er-
klart hiermit unwiderruflich, dass er gegen die Inanspruchnahme keine Einwendungen ge-
genuber dem Verpachter oder dem jeweiligen Betreiber der Batteriespeicher-Anlage(n) er-
hebt und erheben wird, sich einverstanden erklart und sich verpflichtet, durch die landwirt-
schaftliche Nutzung die 0.g. Nutzung nicht zu gefahrden.

Ort, Datum Pachter

Alternativ:

Der Eigentimer erklart, dass der Grundbesitz nicht verpachtet ist.

Ort, Datum Eigentimer
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Anlage 3: Vollmacht zur Einholung eines Grundbuchauszugs

Hiermit erteile ich/wir

Frau/Herr/Firma: Gemeinde Hilgermissen, vertreten durch Gemeindedirektor
Detlef Meyer

Strale: Schloflplatz 2

PLZ, Ort: 27318 Hoya/Weser

der Harmony Energy BESS 10 GmbH Vollmacht zur Einholung eines beglaubigten Grund-
buchauszugs Uber folgende in meinem/unserem Eigentum befindliche Grundstlicke:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Hilgermissen Ubbendorf 2 12
Hilgermissen Ubbendorf 2 15
Hilgermissen Ubbendorf 2 17
Hilgermissen Ubbendorf 2 42

Es besteht das Recht, Untervollmacht zu erteilen.

Ort, Datum Gemeinde Hilgermissen, vertreten durch:
Gemeindedirektor Detlef Meyer
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Gemeinde Hilgermissen 03/X/133

Beschlussvorlage
offentlich

Errichtung und Betrieb einer Batteriespeicheranlage durch die Fa.
Harmony Energy

Hier: Inanspruchnahme gemeindeeigener Grundstucke fur die
Zuwegung

Organisationseinheit: Datum

FT Tiefbau 17.03.2026

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Nadine Wiebking 66 03 66 18 70 03

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen N
Rat Hilgermissen o)

Beschlussvorschlag:

Der Inanspruchnahme gemeindeeigener Grundsticke fur die Zuwegung, sowie dem
Abschluss des vorliegenden Vertrages fir die Errichtung der Batteriespeicheranlage der
Firma Harmony Energy wird zugestimmt.

Soweit Ausbaumalnahmen anstehen, sind diese vorab abzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Einmalige Entschadigung flr die Nutzung gemeindlicher Stralengrundstiicke als Zuwegung
in Héhe von 58.000,00 €.

Sachverhalt:

1. Die Firma Harmony Energy beabsichtigt die Errichtung einer Batteriespeicheranlage in der
Gemarkung Hilgermissen, norddstlich des Tennet-Umspannwerks in Mehringen,
einschlieBlich aller erforderlicher Anschlussleitungen, Zufahrten und Nebenanlagen.

2. Es wurde von Harmony Energy eine Vertragsentwurf fur die Nutzung gemeindlicher
Grundsticke als Zuwegung vorgelegt, der die von der Errichtung und dem Betrieb des
Batteriespeichers betroffenen Belange (Nutzung oOffentlicher Grundstiicke fir die
ErschlieBung) regeln soll.

Auf folgende Punkte des Vertrages wird insbesondere hingewiesen:

§ 2 Nutzungsrechte der Nutzerin; Ubernahme von Baulasten

Dem Betreiber soll das das Anlegen, Nutzen, Erweitern und Unterhalten von Zufahrten in
Form von Schotterwegen auf den Gemeindegrundstlicken (Strallengrundstlicke) gestattet
werden. Die Zuwegungen sollen eine Breite von ca. 5 m haben, so dass sie flr den
Schwerlastverkehr geeignet sind. Insofern sind ggf. Ausbaumaflnahmen wie eine
Verbreiterung in Schotterbauweise geplant. Der Verlauf der Zufahrtswege ist auf dem
beigefligten Lageplan (Anlage 2 zum Vertrag) dargestellt. Details des Ausbaus sind vorab
abzustimmen.

§ 5 Pflichten der Nutzerin

Der Betreiber fertigt auf seine Kosten eine Bestandsaufnahme vor Beginn und nach
Beendigung der BaumalRhahmen an.

Auf die Landwirtschaft wird Ricksicht genommen und die betroffenen
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Grundstuckseigentimer werden durch den Betreiber Uber absehbare Einschrankungen
informiert.

§7 Vergltung

Fur die Nutzung der gemeindlichen Stralengrundstiicken bietet der Betreiber eine einmalige
Zahlung in Hohe von 20,00 € je laufenden Meter genutztes Stralengrundstiick. Das ergibt
bei einer angenommenen Lange von 2.900 Ifd.m eine Entschadigungssumme von 58.000,00
€.

Die neu eingefihrten §§ 11 a und b Energieeinspeisegesetz (EEG) beinhalten keine
Vorgaben (Duldungspflicht, Entschadigungsregelung) fiir die StralRennutzung im Rahmen
des Baus und des Betriebes von Speicheranlagen. Insofern besteht hier Vertragsfreiheit.

Im vorliegenden Fall sollen sowohl fiir den 6ffentlichen Verkehr gewidmete, als auch nicht
gewidmete StralBen/Wege genutzt werden. Im Vergleich dazu wurde von dem
Batteriespeicher-Betreiber, mit dem zuletzt ein Vertrag fir die Erschliefung seines Speichers
geschlossen wurde, keine finanzielle Regelung zur Stralennutzung angeboten. Hier waren
nur 6ffentlich gewidmete Stral’en betroffen.

§ 8 Vertragslaufzeit
Der Vertrag hat eine Laufzeit von 30 Jahren und kann um zweimal 5 Jahre verlangert
werden.

§10 Wiederherstellung des Grundstiicks

Falls es die Gemeinde wulnscht, verbleiben die geschaffenen Anlagen (z.B.
Wegeverbreiterungen) auf den Straflengrundstiicken. Andernfalls ist der Betreiber zum
Rickbau und zur Wiederherstellung des Grundstiicks innerhalb von 6 Monaten nach
Beendigung des Vertrags verpflichtet.

Anlagen:
|1 | Gestattungsvertrag Zuwegung | offentlich
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Gestattungsvertrag Zuwegung Hilgermissen

Gestattungsvertrag
fur die Nutzung von Zuwegungen
fur den Betrieb einer Batteriespeicher-Anlage
am Standort: Gemarkung Hilgermissen

zwischen

der

Gemeinde Hilgermissen
SchloRplatz 2, 27318 Hoya/Weser
vertreten durch den Gemeindedirektor Detlef Meyer

als
Alleineigentumer

— nachfolgend ,Eigentiimer” genannt —

und

Harmony Energy BESS 10 GmbH
Oberanger 44

80331 Munchen
vertreten durch die Geschéftsfihrer Tobias Kriete und Stefan Tait

— nachfolgend ,Nutzerin“ genannt —

— Eigentimer und Nutzerin nachfolgend zusammen ,Parteien” genannt —
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Vorbemerkung

Die Nutzerin beabsichtigt die Errichtung einer Batteriespeicher-Anlage (nachfolgend ,Bat-
teriespeicher-Anlage® genannt) einschlieBlich erforderlicher Zufahrten, Anschlussleitun-
gen und Nebenanlagen in der Gemeinde Hilgermissen, Landkreis Nienburg (Weser), Nie-
dersachsen.

Der Eigentimer gestattet der Nutzerin zu diesem Zweck die Nutzung des vertragsgegen-
standlichen Grundbesitzes im Rahmen der folgenden Bestimmungen.
§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Dem Eigentimer gehoéren folgende Flurstiicke (nachfolgend zusammenfassend
,Grundbesitz“ genannt):

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Hilgermissen Hilgermissen 3 25
Hilgermissen Hilgermissen 3 28
Hilgermissen Ubbendorf 2 12
Hilgermissen Ubbendorf 2 15
Hilgermissen Ubbendorf 2 17
Hilgermissen Ubbendorf 2 42

(2) Die Lage des Grundbesitzes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beiliegenden Lageplan.

(3) Der Eigentimer erklart, dass er alleiniger Eigentiimer des Grundbesitzes ist und dass
— mit Ausnahme der nachfolgend aufgefihrten Pacht- und Nutzungsrechte — keine
sonstigen Nutzungsrechte zugunsten Dritter (z.B. Kabel- oder Wegerechte) bestehen
oder vereinbart sind, die der Auslibung der Rechte aus diesem Vertrag entgegenste-
hen kdnnten:

Es sind Leitungsrechte mit Dritten vereinbart, die nach Auskunft des Eigentlimers der
Ausubung der Rechte aus diesem Vertrag aber nicht entgegenstehen.

(4) Soweit der Grundbesitz an einen Dritten zur land-/forstwirtschaftlichen Nutzung ver-
pachtet ist, wird der Eigentimer der Nutzerin fir jedes verpachtete Grundstlick eine
Erklarung des jeweiligen Pachters gemal Anlage 2 dieses Vertrages innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages vorlegen, nach der sich
der Pachter mit der Verlegung und dem Betrieb der Anlage samt Nebeneinrichtungen
und Anschlussleitungen einverstanden erklart. Ist der Grundbesitz nicht verpachtet,
bestatigt der Eigentimer dies in Anlage 2.

(5) Der Eigentimer erteilt der Nutzerin eine Vollmacht zur Einholung eines Grundbuch-
auszuges uber den Grundbesitz gemafl dem als Anlage 3 beigefligten Muster.

(6) Der Eigentimer Ubernimmt keinerlei Gewahr fir die Eignung und Nutzbarkeit des
Grundstuckes fur die Zwecke der Nutzerin. Er haftet auch nicht fir das genaue Fla-
chenmal, fur die Beschaffenheit von Grund und Boden und fir die Freiheit von Man-
geln.
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§ 2 Nutzungsrechte der Nutzerin; Ubernahme von Baulasten

Der Eigentimer gestattet der Nutzerin und den von ihr Beauftragten den Grundbesitz
zum wie folgt zu nutzen:

Anlegen, Nutzen, Erweitern und Unterhalten erforderlicher und fir den Schwerlast-
verkehr geeigneter befestigter Zufahrten (z.B. Schotterwege) auf dem Grundbesitz
mit einer Breite von bis zu 5 Metern (nachfolgend ,Zuwegungen® genannt)

Die Nutzerin hat die Planung mit dem Eigentimer abzustimmen; dieser darf Einwande
nur aus wichtigem Grund erheben.

Die Nutzerin und die von ihr Beauftragten dirfen den Grundbesitz fir Arbeiten und
MafRnahmen zur Vornahme der vorgenannten Nutzungen sowie flr die Errichtung und
den laufenden Betrieb der Batteriespeicher-Anlage einschlie3lich des Riickbaus je-
derzeit im erforderlichen Umfang betreten und mit schweren Maschinen befahren
und, soweit erforderlich, voriibergehend Erdaushub und Baumaterial auf dem Grund-
besitz lagern.

Der Verlauf der Zuwegungen ergibt sich ebenfalls aus dem als Anlage 1 beigefugten
Lageplan, soweit die Grundstlicke nach § 1 Abs. 1 betroffen sind. Die Nutzerin bleibt
allerdings berechtigt, die Planung zu Uberarbeiten. Nach vollstandiger Errichtung der
Batteriespeicher-Anlage wird Anlage 1 im Falle von Anderungen an die tatséchlichen
Gegebenheiten angepasst und durch schriftlichen Nachtrag zum Vertragsbestandteil
gemacht.

Der Eigentimer verpflichtet sich, fir die vertragsgegenstandlichen Nutzungen die ent-
sprechende(n) Baulast(en) gegeniber der zustandigen Genehmigungsbehoérde zu
ubernehmen. Die Kosten hierfur trégt die Nutzerin.

Die genutzten Flachen stehen dem Eigentimer weiterhin als 6ffentlicher Weg im Rah-
men der Beschrankungen aus diesem Vertrag zur Verfugung.

§ 3 Eigentumslage

Der gesamte Grundbesitz verbleibt im Eigentum des Eigentiimers. Alle mit dem Ei-
gentum im Zusammenhang stehenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten tragt weiter-
hin der Eigentimer.

§4 Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentimer verpflichtet sich, alles zu unterlassen, was zu einer nachweisbaren
Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Zuwegung flihren kdnnte.

Als beeintrachtigende MalRnahme gilt auch die Verpachtung oder sonstige Besitzein-
raumung der Flache des Verlaufs der Zuwegung, soweit diese dem Pachter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten Rechte einrdumt, die beeintrachtigende Malinah-
men im Sinne dieses Vertrages gestatten. Der Eigentimer wird der Vornahme beein-
trachtigender MalRnahmen durch Dritte nicht zustimmen, deren Beseitigung von Drrit-
ten verlangen und hierzu im Bedarfsfall auf eigene Kosten erfolgsversprechende
rechtliche Schritte ergreifen.

Der Eigentimer verpflichtet sich, alle Mitwirkungshandlungen vorzunehmen und Er-
klarungen abzugeben, damit die Nutzerin das Nutzungsrecht bestimmungsgemaf
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ausuben kann.

Der Eigentimer verpflichtet sich, die Nutzerin so friihzeitig wie méglich Gber Vorhaben
und MaRRnahmen zu informieren, die Einfluss auf das Nutzungsrecht haben konnen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, dass er gegeniber der Nutzerin auf die Geltendma-
chung samtlicher Rechte und Ansprliche verzichtet, die das Nutzungsrecht ganz oder
teilweise verhindern, beeintrachtigen oder einschranken.

Der Eigentumer ist im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften zur Unterhaltung der
Zuwegung verpflichtet. Der Eigentiimer gibt der Nutzerin von einer beabsichtigten An-
derung der Zuwegung oder vor BaumalRnahmen an der Zuwegung maoglichst frihzeitig
Kenntnis.

Etwaige Genehmigungen zur Herstellung der Zuwegung werden von der Nutzerin
eingeholt. Sind im Rahmen der Genehmigungsverfahrens Erklarungen oder Zustim-
mungen des Eigentumers erforderlich, wird der Eigentimer diese abgeben. Die hier-
fur entstehenden Kosten tragt die Nutzerin. Liegen samtliche, fur die Errichtung der
Zuwegung erforderliche Genehmigung und sonstige Bescheinigungen vor, werden
sich die Parteien Uber den Bauzeitplan hinsichtlich der Errichtung der Zuwegung ab-
stimmen.

§ 5 Pflichten der Nutzerin

Die Nutzerin zeigt dem Eigentimer den Beginn der BaumafRnahmen auf dem Grund-
besitz sowie den Baubeginn der Batteriespeicher-Anlage mit einem Vorlauf von 4 Wo-
chen schriftlich oder in Textform an. Die Nutzerin fertigt auf ihre Kosten eine Be-
standsaufnahme vor Beginn der Baumalinahmen und eine weitere Bestandsauf-
nahme nach vollstdndigem Abschluss der Baumalinahmen an.

Die Nutzerin wird insbesondere Riicksicht auf die Landwirtschaft nehmen und inso-
weit Uber absehbare Einschrankungen informieren.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dirfen durch die Nutzung der Zuwegung
durch die Nutzerin nur im Rahmen des Notwendigen beeintrachtigt werden. Die Nut-
zerin duldet unbeschadet ihres Nutzungsrechts AnderungsmalRnahmen an den Zu-
wegungen sowie Strallenbaumallinahmen und Sperrungen, die sich bei der Erflillung
der Aufgaben aus der Strallenbaulast, der Verkehrssicherung und dem Stral3enver-
kehr ergeben und nimmt hieraus entstehende Nachteile hin. Sofern Ersatzwege vor-
handen sind, stellt der Eigentimer diese im vorhandenen Zustand zur Verfligung.
Wahrend der Errichtungsphase der Batteriespeicher-Anlage muss die Zuwegung zu
der Batteriespeicher-Anlage jedoch freigehalten werden, es sei denn, dies ist auf-
grund unaufschiebbarer Arbeiten an der Zuwegung oder darin verlegter Ver- oder
Entsorgungsleitungen unmaoglich.

§ 6 Verkehrssicherungspflicht und Haftung

Hinsichtlich bereits vorhandener, ggf. auszubauender bzw. zu verbreiternder Wege
Ubernimmt die Nutzerin die Verkehrssicherungspflicht nur in der Bauphase der Batte-
riespeicher-Anlage. Im Ubrigen bleibt es bei der bestehenden Verkehrssicherungs-
pflicht.

Die Nutzerin verpflichtet sich, im Zuge der Nutzung verrlickte oder beschadigte
Grenzsteine auf eigene Kosten in einen ordnungsgemaflen Zustand
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zuruckzuversetzen und verursachte Flur- und Kulturschaden zu beheben.

Die Parteien haften — unabhangig vom Rechtsgrund — fur Schaden nur in den nach-
folgenden Grenzen:

a) Bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der jeweiligen Partei, ihrer gesetzlichen
Vertreter, eines Mitarbeiters oder sonstigen Erfullungsgehilfen unbegrenzt;

b) Bei schuldhafter Verletzung wesentlicher Vertragspflichten durch die jeweilige
Partei, seines gesetzlichen Vertreters oder sonstigen Erflllungsgehilfen ohne Vor-
satz oder grobe Fahrlassigkeit begrenzt auf die bei Vertragsschluss vorhersehba-
ren und vertragstypischen Schaden. Wesentliche Vertragspflichten sind solche,
deren Erfullung den Vertrag pragen und auf die die andere Partei vertrauen darf.

Darlber hinaus ist eine Haftung der Parteien ausgeschlossen, soweit nicht zwingende
Rechtsvorschriften entgegenstehen. Die Haftungsbegrenzung nach den vorstehen-
den Absatzen gilt nicht fir Schaden an Korper, Leben und Gesundheit oder Schaden
nach dem Produkthaftungsgesetz.

Die Ersatzpflicht der Nutzerin nach dem Haftpflichtgesetz wegen Sachschaden ist ge-
genuber einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts, einem o&ffentlich-rechtli-
chen Sondervermoégen oder einem Kaufmann ausgeschlossen.

§ 7 Vergitung

Der Eigentiimer erhalt fir die EinrAumung der Nutzungsrechte eine pauschale einma-
lige Vergutung in Hohe von 20,00 Euro (netto) je laufendem Meter Zuwegung, min-
destens jedoch 5.000,00 Euro (netto). Die Straltenlange betragt ca. 2.900 Ifm.

Das Nutzungsentgelt ist 4 Wochen nach Baubeginn der Batteriespeicher-Anlage fal-
lig. Die Falligkeit tritt jedoch nicht vor Ubernahme aller Baulasten nach diesem Vertrag
sowie nicht vor formgerechter Erklarung aller nach diesem Vertrag vom Eigentimer
abzugebenden Zustimmungen und Bewilligungen ein.

Die Parteien gehen davon aus, dass es sich bei den Leistungen des Eigentiimers aus
diesem Vertrag um nicht umsatzsteuerpflichtige Leistungen handelt. Sollte sich auf-
grund einer Anderung der Rechtsprechung oder Gesetzgebung oder der Einordnung
durch die zustandige Finanzbehdrde ergeben, dass die Leistungen umsatzsteuer-
pflichtig sind, handelt es sich bei dem entsprechend der vorherigen Absatze zu zah-
lenden Entgelt um einen Nettobetrag. Die Umsatzsteuer ist in diesem Fall zuziglich
zu zahlen.

Die Zahlung ist auf folgendes Konto des Eigentliimers zu leisten:

Bank: Sparkasse Nienburg
BIC: BIC NOLADE21NIB
IBAN: DE52 2565 0106 0012 0000 63
Kontoinhaber: Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Eine Anderung der Bankverbindung teilt der Eigentiimer der Nutzerin rechtzeitig
schriftlich mit.

§ 8 Vertragslaufzeit
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Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Parteien wirksam. Der Vertrag hat
eine feste Laufzeit von 30 vollen Jahren gerechnet ab dem Datum der ersten Erdar-
beiten.

Der Nutzerin wird eine Option auf Verlangerung des Nutzungsverhaltnisses um zwei-
mal je 5 Jahre (d.h. um insgesamt maximal 10 Jahre) eingeraumt, die spatestens
sechs Monate vor Ablauf der Festlaufzeit nach Absatz 1 bzw. bei zweiter Verlange-
rungsoption nach Ablauf der Festlaufzeit zzgl. erster Verlangerungsoption, durch ein-
geschriebenen Brief zu erklaren ist. Fir die Einhaltung der Frist ist der Zeitpunkt des
Eingangs der Erklarung beim Eigentimer mafigebend.

§ 9 Ricktritt, Kiindigung

Beide Vertragsparteien haben das Recht, von diesem Vertrag zurlickzutreten, wenn
innerhalb von 5 Jahren ab Vertragsschluss nicht mit Bau der Batteriespeicher-Anlage
begonnen worden ist.

Ein Ricktritt des Eigentimers nach Abs. (1) wird von Anfang an unwirksam, wenn die
Nutzerin innerhalb von 4 Wochen ab Zugang der Rucktrittserklarung eine Abwen-
dungszahlung in Héhe von 5.000,00 Euro (netto) leistet. In diesem Fall verlangert sich
die Frist nach Abs. (1) um 12 Monate ab dem Zeitpunkt des Eintritts des Rucktritts-
rechts. Diese Abwendungsbefugnis kann die Nutzerin drei Mal austiben.

Die Nutzerin kann diesen Vertrag ohne Einhaltung einer Frist kiindigen, wenn

a) sich im Zuge der Planung ergibt, dass der Grundbesitz von der Nutzerin nicht
im vertraglich vorgesehenen Umfang genutzt werden kann oder bendtigt wird;

b) die auf dem Grundstiick errichtete Zuwegung zuriickgebaut bzw. entfernt wor-
den ist und der urspringliche Grundstiickszustand wieder hergestellt worden
ist.

Die ordentliche Kilndigung dieses Vertrages ist wahrend der Vertragsdauer gemaf
§ 8 ausgeschlossen. Die Parteien sind jedoch berechtigt, diesen Vertrag auleror-
dentlich zu kiindigen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt vor,
wenn der kindigenden Vertragspartei unter Bericksichtigung aller Umstande des
Einzelfalles, inshesondere eines (Mit-)Verschuldens der Vertragspartei und unter Ab-
wagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses bis
zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Vertragsver-
haltnisses nicht zugemutet werden kann.

Rucktritt und Kindigung sowie etwaige Mahnungen und Kindigungsandrohungen
sind schriftlich zu erklaren.

§ 10 Wiederherstellung des Grundstiicks

Die Nutzerin ist verpflichtet, innerhalb von 6 Monaten nach Beendigung des Vertrags
die Zuwegung in einen Zustand herzustellen, der mindestens dem urspringlichen Zu-
stand der Zuwegung entspricht oder, wenn der Eigentiimer dies fordert, die ausge-
baute Zuwegung in unverandertem Zustand zu belassen.

§ 11 Ubertragung und Rechtsnachfolge

Die Nutzerin hat das Recht, diesen Vertrag als Ganzes mit all den sich hieraus
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ergebenden Rechten und Pflichten auf einen oder mehrere Dritte zu Gbertragen, ein-
zelne Rechte und Pflichten aus dem Vertrag an Dritte abzutreten oder mit einem Drit-
ten ein Unternutzungsverhaltnis zu begriinden. Ein solcher Vorgang ist dem Eigenti-
mer schriftlich anzuzeigen. Der Eigentiimer stimmt einer solchen Ubertragung bereits
mit Vertragsunterzeichnung zu. Der Eigentimer darf seine Zustimmung jedoch inner-
halb von 2 Wochen nach Zugang der schriftlichen Anzeige der Ubertragung bei ihm
aus wichtigem Grund widerrufen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor,
wenn aufgrund objektiver Tatsachen Zweifel an der wirtschaftlichen Leistungsfahig-
keit des Dritten bestehen, die befurchten lassen, dass der Dritte die auf ihn Ubertra-
genen Pflichten nicht erfillen wird. Nach Ablauf von 2 Wochen erlischt dieses Wider-
rufsrecht.

Der Eigentiimer ist zur Ubertragung dieses Vertrages auf einen Dritten mit allen Rech-
ten und Pflichten berechtigt, wenn er das Eigentum an dem Grundbesitz ebenfalls auf
diesen Dritten Ubertragt. Sind gemall § 1 Abs. (1) mehrere Flurstiicke Gegenstand
dieses Vertrages, ist der Eigentimer berechtigt, im Fall der VerduRerung eines ein-
zelnen Flurstlickes diesen Vertrag auch nur in Bezug auf das betreffende Flurstlick
auf den jeweiligen Erwerber zu Ubertragen. Der Eigentimer verpflichtet sich flr den
Fall, dass er ein in § 1 Abs. (1) genanntes Flurstuck veraufert, in den Kaufvertrag
folgende Klausel aufzunehmen:

,Dem Kéufer ist der am geschlossene Gestattungsvertrag fiir die Er-
richtung und Nutzung von Zuwegung nebst eventueller Ubertragungen auf Dritte in-
haltlich bekannt. Der Kéufer tritt in alle Verpflichtungen, die sich aus diesem Vertrag
und den diesbezliglich eventuell eingetragenen beschridnkten persénlichen Dienst-
barkeiten nebst Vormerkungen den jeweiligen Berechtigten gegeniiber ergeben, un-
widerruflich ein und tbernimmt diese Verpflichtungen als eigene Verpflichtungen. Der
Kéufer verpflichtet sich dartiber hinaus, bei einem etwaigen Weiterverkauf seinerseits,
seinen zukiinftigen Kéufern die gleichen Verpflichtungen aufzuerlegen.“

Es ist das Datum der Unterzeichnung dieses Vertrages einzusetzen. Kommt der Ei-
gentimer dieser Verpflichtung nicht nach, Gbernimmt er hiermit ausdrticklich die Haf-
tung fir daraus entstehende Schaden dem jeweils Berechtigten gegenuber.

Fir den Fall, dass der Eigentimer den Grundbesitz oder einen Teil des Grundbesit-
zes vor Ablauf der Vertragslaufzeit an einen Erwerber veraufiern will, der keine Kor-
perschaft des offentlichen Rechts ist, verpflichtet sich der Eigentlimer, vor der Verau-
Rerung eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zur Sicherung der Rechte der Nut-
zerin aus diesem Vertrag in das Grundbuch eintragen zu lassen. Die Eintragung der
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Nutzerin hat zulasten des je-
weiligen Grundstlicks ohne wertmindernde bzw. die Ausubbarkeit der Dienstbarkeit
behindernde Vorlasten in Abteilung Il und ohne Vorlasten in Abteilung Il zu erfolgen.
Der Eigentimer hat der Nutzerin eine geplante VerdulRerung des Grundbesitzes
rechtzeitig, spatestens aber einen Monat vor dem Termin zur Beurkundung der Ver-
aulerung des Grundbesitzes anzuzeigen. Bei Beendigung dieses Vertrags ist die
Nutzerin verpflichtet, die Dienstbarkeit unverziglich I6schen zu lassen. Falls dieser
Vertrag aufgrund eines Sonderkiindigungsrechtes gem. § 57a ZVG oder § 111 InsO
endet (wenn also der Grundbesitz von einem Insolvenzverwalter oder im Rahmen
einer Zwangsversteigerung verwertet wird und der Erwerber ein ihm zustehendes
Sonderkundigungsrecht ausubt), ist die Nutzerin abweichend hiervon nicht zur Ent-
fernung der Zuwegung oder zur Léschung von Grundbucheintragungen verpflichtet.
Dies gilt entsprechend fur den Fall, dass dieser Vertrag aufgrund einer ordentlichen
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Kindigung durch die Eigentiimerin aufgrund eines Formverstofes vorzeitig endet. In
diesen Fallen ist die Nutzerin berechtigt, die mit diesem Vertrag eingeraumten Nut-
zungsrechte an dem Grundbesitz auf der Grundlage der eingetragenen beschrankten
personlichen Dienstbarkeit auszuliben. Die Kosten flr die Eintragung und Loschung
der Dienstbarkeit tragt die Nutzerin.

Der Eigentimer hat die Nutzerin von einer VeraulRerung oder drohenden Zwangsver-
steigerung eines in § 1 Abs. (1) genannten Grundstlcks unverziglich zu unterrichten.

§ 12 Eintrittsrechte und Regelungen zugunsten der finanzierenden Bank

Fur den Fall, dass die Verwertung der Batteriespeicher-Anlage sowie der erforderli-
chen Nebeneinrichtungen als Sicherungsgut erforderlich werden sollte oder die Nut-
zerin die Batteriespeicher-Anlage samt Nebeneinrichtungen aus anderen Grinden
nicht weiter betreibt und ein Dritter oder die finanzierende Bank an ihre Stelle tritt,
willigt der Eigentumer in den Eintritt des Dritten oder der finanzierenden Bank in die-
sen Vertrag mit allen Rechten und Pflichten bereits jetzt unwiderruflich ein. Dies gilt
jedoch nur, wenn der Dritte als kiinftiger Betreiber der Batteriespeicher-Anlage samt-
liche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag vollstandig Gbernimmt und hiermit
keine Verringerung der Sicherheiten des Eigentimers einhergehen. Der Eintritt des
Dritten wird wirksam, wenn der schriftlich hierliber abgeschlossene Vertrag dem Ei-
gentumer schriftlich angezeigt worden ist.

Die Nutzerin bevollmachtigt hiermit unwiderruflich die finanzierende Bank, einen Ein-
trittsvertrag mit einem eventuellen Erwerber des Sicherungsgutes zu schliefen. Die
Ubertragung auf den Dritten ist dem Eigentimer schriftlich anzuzeigen.

Ein von der Nutzerin und dem Eigentimer mit einem Dritten geschlossener Vertrag
zwecks Ubertragung des bestehenden Vertrages bedarf bei noch laufender Finanzie-
rung der Batteriespeicher-Anlage zur Wirksamkeit der Zustimmung der finanzieren-
den Bank. Die finanzierende Bank ist im Falle der Verwertung der Batteriespeicher-
Anlage berechtigt, selbst an die Stelle der Nutzerin zu treten. Ihr Eintritt wird wirksam,
wenn sie eine entsprechende schriftliche Erklarung dem Eigentiimer zugehen lasst,
in der sie auch die Ubernahme der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag anzeigt.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse der finanzie-
renden Bank berihrenden Abreden in diesem Vertrag ohne Zustimmung der finan-
zierenden Bank aufzuheben, zu andern oder zu erganzen. Ferner verpflichten sich
die Vertragsparteien, die ggf. grundbuchlich fir die Nutzerin einzutragende bzw. ein-
getragene beschrankte persdnliche Dienstbarkeit nicht ohne Zustimmung der finan-
zierenden Bank zu andern oder Idschen zu lassen.

Die Nutzerin wird dem Eigentimer Name und Geschaftsanschrift der finanzierenden
Bank mitteilen, sobald diese feststeht und eine Finanzierungszusage erfolgt ist. Fer-
ner wird er den Eigentimer schriftlich informieren, wenn die Kredite zur Finanzierung
der Batteriespeicher-Anlage vollstandig zurlickgefuhrt worden sind.

§ 13 Vertraulichkeit

Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages sowie die bei Durchfiihrung
dieses Vertrags mitgeteilten bzw. Ubergebenen und/oder auf sonstige Weise erlang-
ten Informationen, Geschéaftsgeheimnisse und Daten streng vertraulich zu behandeln,
insbesondere weder ganz noch teilweise Dritten zuganglich zu machen.
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Ausgenommen sind solche MafRnahmen, die im vertraglichen Zweck liegen.

Ausgenommen von der Verpflichtung zur vertraulichen Behandlung sind solche ver-
traulichen Informationen, die

a) einer Partei bereits vor dem Abschluss dieses Vertrags bekannt waren oder

b) offenkundig sind, mit Ausnahme derjenigen Tatsachen, die infolge eines schuld-
haften Verstolies gegen die in diesem Vertrag enthaltenen Verpflichtungen offen-
kundig geworden sind, oder

c) ausdricklich als nicht geheimhaltungsbeduirftig zuganglich gemacht werden oder
d) aufgrund gerichtlicher oder hoheitlicher Anordnung offenzulegen sind.

Die Parteien werden die vertraulichen Informationen nur denjenigen Mitarbeitern,
Konzerngesellschaften oder unabhangigen Beratern zuganglich machen, die mit der
Durchfiihrung des Vertrags befasst sind und daher diese Informationen bendtigen.
Die Parteien stellen jeweils sicher, dass diese Personen ebenfalls zur Geheimhaltung
der an sie weitergeleiteten vertraulichen Informationen verpflichtet sind, soweit sie
nicht wie beispielsweise Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftsprifer auf-
grund berufsrechtlicher Vorschriften einer Verschwiegenheitspflicht unterliegen.

Diese Geheimhaltungsverpflichtung wirkt auch 12 Monate nach Beendigung dieses
Vertrages noch fort.

Dieser § 13 qilt nicht, soweit eine Behandlung dieses Vertrages im 6ffentlichen Teil
der Sitzung des Rates der Gemeinde Hilgermissen erforderlich ist.

§ 14 AbschlieBende Bestimmungen

Alle etwaigen vorvertraglichen mundlichen oder schriftlichen Vereinbarungen zwi-
schen den Parteien Uber die Nutzung des Grundbesitzes treten mit Abschluss dieses
Vertrages aulder Kraft. Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt
auch fir die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder
sollte dieser Vertrag Lucken enthalten, so bleibt der Vertrag als Ganzes wirksam. Die
Parteien verpflichten sich, eine der unwirksamen oder undurchfiihrbaren oder fehlen-
den Bestimmung dem Sinn und der wirtschaftlichen Bedeutung nach und den Inten-
tionen der Vertragsparteien, wie sie sich aus der Gesamtheit der Bestimmungen die-
ses Vertrages ergeben, mdéglichst nahekommende, andere Bestimmung zu vereinba-
ren.

Gerichtsstand ist der Ort des Grundstuicks.

§ 15 Vertragsbestandteile

Die folgenden Anlagen zu diesem Vertrag sind wesentlicher Teil, bilden mit diesem ei-
nen einheitlichen Vertrag und sind untrennbar miteinander verbunden:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Einverstandniserklarung

Anlage 3: Vollmacht zur Einholung eines Grundbuchauszugs
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Gestattungsvertrag Zuwegung Hilgermissen

Ort, Datum

Ort, Datum

Ort, Datum

Eigentiumer

Gemeinde Hilgermissen

vertreten durch Gemeindedirektor Detlef
Meyer

Nutzerin

Harmony Energy BESS 10 GmbH
vertreten durch Geschéftsfiihrer Tobias
Kriete

Nutzerin

Harmony Energy BESS 10 GmbH
vertreten durch Geschaftsflihrer Stefan
Tait
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Gestattungsvertrag Zuwegung Hilgermissen
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Gestattungsvertrag Zuwegung Hilgermissen

Anlage 1: Lageplan

|
HARMONY
ENERGY

Seite 12 von 14



Gestattungsvertrag Zuwegung Hilgermissen

Anlage 2: Einverstandniserklarung

Frau/Herr/Firma:
Stralle:
PLZ, Ort:

Telefon:

ist Pachter des folgenden Grundstiicks/der folgenden Grundstlicke (nachfolgend ,Grundbe-
sitz“ genannt):

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Hilgermissen Hilgermissen 3 28
Hilgermissen Ubbendorf 2 12
Hilgermissen Ubbendorf 2 15
Hilgermissen Ubbendorf 2 17
Hilgermissen Ubbendorf 2 42

Der Pachter hat von dem Nutzungsvertrag zur Nutzung einer Zuwegung der Flurstlicke des
Grundbesitzes Kenntnis genommen und erklart hiermit unwiderruflich, dass er gegen die
Inanspruchnahme des oben genannten Grundstlicks durch Nutzung und Betrieb der Zuwe-
gung keine Einwendungen gegeniber dem Verpachter oder dem jeweiligen Nutzer der Zu-
wegung erhebt.

Ort, Datum Pachter

Alternativ:

Der Eigentimer erklart, dass der Grundbesitz nicht verpachtet ist.

Ort, Datum Eigentimer
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Gestattungsvertrag Zuwegung Hilgermissen

Anlage 3: Vollmacht

Hiermit erteile ich/wir

Frau/Herr/Firma:

Stralle:
PLZ, Ort:

Gemeinde Hilgermissen, vertreten durch Gemeindedirektor
Detlef Meyer

Schlof3platz 2
27318 Hoya/Weser

der Harmony Energy BESS 10 GmbH Vollmacht zur Einholung eines beglaubigten Grund-
buchauszugs uber folgende in meinem/unserem Eigentum befindliche Grundstlicke:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstick
Hilgermissen Hilgermissen 3 25
Hilgermissen Hilgermissen 3 28
Hilgermissen Ubbendorf 2 12
Hilgermissen Ubbendorf 2 15
Hilgermissen Ubbendorf 2 17
Hilgermissen Ubbendorf 2 42

Es besteht das Recht, Untervollmacht zu erteilen.

Ort, Datum

Gemeinde Hilgermissen, vertreten durch:
Gemeindedirektor Detlef Meyer
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Gemeinde Hilgermissen 03/X/136

Beschlussvorlage
offentlich

FortfUhrung eines gemeinsamen Kommunalen
Innenentwicklungsfonds im Landkreis Nienburg/Weser (KIF) fur 2027-
2033

Organisationseinheit: Datum

FT Projekt- und Foérdermittelmanagement 06.05.2026

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Kathrin Mackowiak 60 01 61 1190

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen N
Rat Hilgermissen 07.07.2026 o)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Hilgermissen verpflichtet sich, mit jahrlichen Finanzierungsbeitrdgen die
Arbeit des Kommunalen Innenentwicklungsfonds (KIF) ab dem Jahr 2027 zu unterstitzen.

Die Finanzierungsbeitrage entsprechen in den Jahren 2027 bis 2033 bis zu einem Prozent
der Héhe der Kreisumlage. Die Berechnungsgrundlage ist jeweils die Kreisumlage des
Vorvorjahres aufgerundet auf volle Hundert.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzierungsbeitrag 2027 in Héhe von 16.285 € (1 % Hbhe Kreisumlage aus 2025)
Finanzierungsbeitrag 2028 — 2033 in Hohe von bis zu 1% HOhe der Kreisumlage des
Vorvorjahres

Sachverhalt:

1. Laufzeit 2020-2027

Nachdem der Landkreis Nienburg/Weser in den Jahren 2016 bis 2019 gemeinsam mit
den kreisangehorigen Stadten und Gemeinden und im Verbund mit dem Landkreis
Gifhorn, dem Regionalverband Grof3raum Braunschweig und der Universitat Gottingen ein
neues Instrument zur Finanzierung von InnenentwicklungsmalRnahmen erarbeitet hat,
wurde zum 01.01.2020 der Kommunale Innenentwicklungsfonds (KIF) als eine regionale
Kooperation zur Starkung der Gesamtregion durch Abschluss einer mandatierenden
Zweckvereinbarung gegrindet. Die Laufzeit endet nach einjahriger Verlangerung zum
31.12.2026.

Der KIF ist eine regionale Einrichtung, in den die kommunalen Partner und der Landkreis
Nienburg/Weser einzahlen. Im Gebiet der Samtgemeinde Grafschaft Hoya zahlen sowohl
die Samtgemeinde als auch alle Mitgliedsgemeinden, bis auf Hilgermissen und Warpe, in
den Fonds ein.

2. Laufzeit 2027-2033
Im Rahmen von Workshops und der Evaluation zeigte sich das Engagement, den KIF
Uber die 0. g. Laufzeit hinweg fortzufiihren. Hierflr bedarf es eines 6ffentlich-rechtlichen
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Vertrages' (siehe Anlage 1). Fir eine nahtlose Fortfilhrung des KIF ist dieser Vertrag
zwingend zum 01.01.2027 in Kraft zu setzen. Die Unterzeichnung ist fur August 2026
vorgesehen. Die Geschaftsfihrung soll weiterhin dem Landkreis Nienburg/Weser
Ubertragen werden.

Neben dem Offentlich-rechtlichen Vertrag erfolgte aufgrund der Erfahrungen, eine
umfassende Uberarbeitung der Férderbestimmungen, des Antragsformulars einschlieflich
Ausflllhilfe und des Bewertungsbogens (siehe Anlagen 2 und 3).

Inhaltlich erfolgten Veranderungen bezlglich der Laufzeit, der (bergeordneten
Qualitatskriterien und der Konkretisierung der Ziele in den Handlungsfeldern, sowie die
EinflUhrung eines neuen Bonuskriteriums ,Klimaschutz und Klimaanpassung“ und die
Einfihrung einer Staffelung der Férderquoten. Zudem wurde die Option implementiert —
nach jahrlichem Mehrheitsbeschluss durch das Bewertergremium — ein Lokalbudget zur
Verfligung zu stellen.

Die Finanzierungsbeitrage entsprechen in den Jahren 2027 bis 2033 bis zu einem
Prozent der Hohe der Kreisumlage. Berechnungsgrundlage ist jeweils die Kreisumlage
des Vorvorjahres aufgerundet auf volle Hundert. Die Bereitstellung der Mittel erfolgt mit
Beschluss Uber die jeweilige Haushaltssatzung.

Der Landkreis wird den KIF weiterhin finanziell unterstitzen. Er wird in gleicher Hohe zu
den Beitragen, die durch die teilnehmenden Stadte und Gemeinden in den Jahren 2027
bis 2033 geleistet werden, einzahlen.

3. Durch die Teilnahme am KIF besteht fir die Gemeinde Hilgermissen die Madglichkeit,
Forderantrage sowohl fir investive und nichtinvestive Mallnahmen als auch fir kleine
bauliche Malnahmen zur Barrierefreiheit oder Dorfverschénerung (Lokalbudget) zu
stellen. Fur eine erfolgreiche Antragstellung muss das Projekt mdglichst viele Punkte
erhalten, die anhand der vorgegebenen Bewertungsbogen festgestellt werden. Jede
Kommune steht bei der Antragstellung im Wettbewerb mit den kommunalen Partnern.

Anlagen:
1 KIF_Entwurf OR Vertrag offentlich
2 KIF_Fdérderbestimmungen Offentlich
3 KIF_Projektantrag u. Bewertungsbogen offentlich

! Die bestehende mandatierende Zweckvereinbarung wird hierdurch nach entsprechender Mitteilung durch das
Niedersachsische Innenministerium ersetzt.
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offentlich-rechtlicher Vertrag gemaR §§ 54 ff. VwWV{G

zur Errichtung eines gemeinsamen Kommunalen Innenentwicklungsfonds
(KIF)

zwischen
dem Landkreis Nienburg/Weser, vertreten durch den Landrat
und

den Stadten und Gemeinden

vertreten durch ihre (Samtgemeinde-)Blirgermeister/innen,
Gemeindedirektoren/innen und Stadtdirektoren/innen

- gemeinsam.im Folgenden ,,Partner®.

Praambel

Der Kommunale Innenentwicklungsfonds (KIF) verfolgt das Ziel, die Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden im Landkreis Nienburg/Weser zu verbessern, damit
sich dies zukilnftig als attraktiv und lebenswert darstellen und ihre Aufgaben weiterhin
oder wieder wahrnehmen konnen und einen Ideenwettbewerb unter den Stadten und
Gemeinden auszulosen. Die Entwicklung soll sich hierbei auf die zentralen Funktions-
bereiche der Orte konzentrieren.

Der KIF ist eine interkommunale, auf dem Solidargedanken basierende Einrichtung,
um die Entwicklung von Vorhaben der Innenentwicklung tUber einen gemeinsamen
Fonds zu unterstitzen, in den alle teilnehmenden Partner einzahlen, alle teilnehmen-
den Partner Antrage auf Forderung stellen kdnnen, und die am besten bewerteten An-
trage Unterstitzung aus dem Fonds bekommen. Dieser Ansatz der regionalen Koope-
ration ist in Niedersachsen einzigartig und innovativ.

Die Stadte und Gemeinden Ubertragen dem Landkreis Nienburg/Weser die Geschafts-
fuhrung.

In Anbetracht dessen vereinbaren die Partner das Folgende:

§1

Zweck der Vereinbarung

(1) Zweck dieser Vereinbarung ist es, den Rahmen der Zusammenarbeit der Part-
ner in der kommunalen Innenentwicklung mit Hilfe eines Fonds festzulegen.
Diesen kommunalen Innenentwicklungsfonds (KIF) speisen alle Partner nach
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einem festen Schlussel mit jahrlichen Beitragen. Innerhalb des Fonds konnen
durch einen jahrlich zu fassendem Mehrheitsbeschluss des Bewertungsgremi-
ums maximal 10 % des Fondsvolumen als Lokalbudget zur Finanzierung kleiner
Projekte festgesetzt werden.

(2) Die Zusammenarbeit erfolgt unter dem Dach des Landkreises Nienburg/Weser.

(3) Die Partner sind sich einig, dass mit der Zusammenarbeit im Rahmen dieser
Vereinbarung trotz der gemeinsamen Zweckverfolgung keine eigenstandige,
am Rechtsverkehr teilnehmende juristische Person gegriindet werden soll, und
die Partner demnach im Rahmen der Zusammenarbeit ihre rechtliche und wirt-
schaftliche Selbststandigkeit wahren. Soweit gesetzlich zulassig, finden die §§
705 ff BGB keine Anwendung.

§ 2

Geschaftsfuhrung

(1) Der Landkreis Nienburg/Weser verpflichtet sich die Geschéaftsfiihrung des KIF
einzurichten.

(2) Der Landkreis Nienburg/Weser Ubernimmt ab dem 01.01.2027 die Einrichtung
des KIF, zieht die Beitrage ein und 6ffnet das Antragsverfahren in der ersten
Jahreshalfte.

(3) Der Landkreis Nienburg/Weser kann und soll im Rahmen seiner Aufgaben Dritt-
mittel fur den KIF einwerben und die Partner darin unterstitzen, ihrerseits Dritt-
mittel einzuwerben.

(4) Der Landkreis Nienburg/Weser stellt das Personal fur die Geschaftsstelle.

(5) Die Geschéftsstelle ist fiir die Uberwachung der Férderungen geman den gel-
tenden De-minimis-Verordnungen sowie die Anzeige der Forderungen von Un-
ternehmen gegenuber dem Niedersachsischen Ministerium fur Wirtschaft, Ver-
kehr und Bauen zustandig.

(6) Die Geschaftsstelle pruft die ordnungsgemale Verwendung der ausgezahlten
Mittel.

(7) Die Geschaftsstelle fertigt jahrlich einen Tatigkeitsbericht und stellt diesen allen
Partnern zur Verfugung.

(8) Die Geschaftsstelle unterstutzt die Partner bei der Antragstellung sowie das Be-
wertungsgremium bei der Offentlichkeitsarbeit entsprechend § 5 Abs. 4.

(9) Die Geschaftsstelle wirkt auf eine andauernde und transparente Kommunika-
tion mit allen Beteiligten hin.



§3

Finanzierung des Fonds

(1) Alle Partner verpflichten sich, mit jahrlichen Finanzierungsbeitragen die Arbeit
des Fonds ab dem Jahr 2027 zu unterstutzen. Die Finanzierungsbeitrage ent-
sprechen in den Jahren 2027 bis 2033 der Hohe bis zu einem Prozent der
Kreisumlage, die die Stadte und Gemeinden zahlen. Das Bezugsjahr fur die
Hohe der Zahlungsbeitrage ist das Vorvorjahr.

(2) Der Landkreis Nienburg/Weser verpflichtet sich, einen Finanzierungsbeitrag in
gleicher Hohe zu den Beitragen, die durch die teilnehmenden Stadte und Ge-
meinden in den Jahren 2027 bis 2033 geleistet werden, einzuzahlen.

(3) Die Beitrage sind bis zum 01.04. fallig.

(4) Das Bewertungsgremium hat mit einem jahrlich zu fassendem Mehrheitsbe-
schluss entscheiden, dass nach dem ersten Jahr der Laufzeit bei einem Fonds-
volumen aus Restmitteln von mehr als 40% des in dem jeweiligen Jahr einge-
zahlten Finanzierungsbeitrages der Stadte und Gemeinden der prozentuale An-
teil vergleichbar der Hohe der Kreisumlage auf bis zu 0,5 Prozent reduziert oder
auf die Einzahlung von Beitragen im kommenden Jahr verzichtet wird.

(5) Die im Fonds verbleibenden Restmittel eines Jahres werden in das jeweils
nachste Jahr tUbertragen.

(6) Dem Flecken Steyerberg kann aufgrund des Eintritts zum 01.01.2024 dabei nur
Restmittel aus dem Fonds der ersten Laufzeit erhalten, sofern noch Restmittel
aus dem Jahr 2024 durch Rickgabe von Projekten in den Fonds zuruckfliel3en.

§4

Forderbestimmungen

(1) Die Forderbestimmung regelt das Verfahren der Antragstellung, dass Bewer-
tungsverfahren sowie die Auszahlung und das Monitoring der abgewickelten
Antrage. Die Forderbestimmungen sind in Anlage A enthalten.

(2) Alle Partner vermeiden nach Kraften den Verwaltungsaufwand fur den KIF.

§5

Bewertungsgremium

(1) Das Bewertungsgremium besteht aus allen Hauptverwaltungsbeamten/innen
der teilnehmenden Stadte und Gemeinden und dem Landrat. Sie besitzen je-
weils eine Stimme im Bewertungsgremium. Eine Abstimmung Uber Antrage aus
dem jeweils eigenen Zustandigkeitsbereich ist ausgeschlossen.

Das Land Niedersachsen, vertreten durch das Amt fur regionale Landesent-
wicklung, ist mit einer beratenden Stimme vertreten.



Fir die Teilnahme an den Sitzungen des Bewertungsgremiums gelten die ubli-
chen Vertretungsregelungen.

(2) Das Bewertungsgremium kann das Verfahren nach Anlage A (Férderbestim-
mungen) mit Mehrheitsbeschluss verandern.

(3) Das Bewertungsgremium ist fur die Bewertung der Antrage zustandig. Die Pri-
orisierung durch das Bewertungsgremium ist fur.die Auszahlung entscheidend.

(4) Das Bewertungsgremium ist aul3erdem flr die Transparenz des Verfahrens und
die Vermittlung der Ergebnisse verantwortlich.

§6

Auszahlungen des Fonds

(1) Das Bewertungsgremium veranlasst per Beschluss die Zusagen, die in der
Summe die jahrliche/Einzahlung zuzuglich Ubertragender Summen aus den
Vorjahren nicht Gbersteigen durfen.

(2) Zusagen fur Projekte, die nicht realisiert werden, werden dem Bewertungsgre-
mium zur Kenntnis gegeben und die Mittel stehen dem Fonds weiterhin zur Ver-
fugung.

§7

Gewabhrleistung und Haftung

(1) Bei der Durchfuhrung der Zusammenarbeit im Rahmen dieser Vereinbarung
verpflichten sich die Partner, die Ubliche Sorgfalt anzuwenden und auf die Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik zu achten. Uber vorstehende Ver-
pflichtungen hinaus werden keine Gewahrleistungspflichten tbernommen. Die
Nutzung und Verwertung der Ubermittelten Ergebnisse erfolgen in alleiniger
Verantwortung der empfangenden Partner.

(2) Unabhangig vom Rechtsgrund haften die Partner einander nur fir vorsatzlich
oder grobfahrlassig verursachte Schaden. Die Haftung fur Folgeschaden ist
ausgeschlossen. Von der Haftungsbeschrankung ausgenommen sind Schaden
aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

(3) Gegenuber Dritten haftet jeder Partner fur sich und nicht wechselseitig fur die
anderen Partner. Im Innenverhaltnis haften die Partner bei Ansprichen Dritter
entsprechend ihres Verschuldensanteils und stellen sich insoweit von weiterge-
henden Ansprlchen Dritter frei.



§8
Kiindigung

(1) Die Vereinbarung wird fur die Dauer von sieben Jahren geschlossen.

(2) Die ordentliche Kindigung dieser Vereinbarung ist bis zum 31.08. eines jeden
Jahres mit Wirkung zum Ablauf des darauffolgenden Jahres moglich. Eine frist-
lose Kindigung dieser Vereinbarung ist nur aus wichtigem Grund mdoglich.
Wenn ein Partner kiindigt wird die Vereinbarung von den ubrigen Partnern fort-
gefuhrt. Die Kindigung ist in Schriftftorm gegenlber der Geschaftsstelle beim
Landkreis Nienburg/Weser zu erklaren.

(3) Kundigt ein Partner, hat dieser die Verbindlichkeiten, die wahrend seiner Part-
nerschaft auf der Grundlage dieser Vereinbarung gegenuber Dritten eingegan-
gen wurden und nicht mehr l6sbar sind, zeitlich auch Uber sein Ausscheiden
hinaus jeweils bis zum ihrem Auslaufen anteilig zu erfullen, soweit diese nicht
aus bereits vor seinem Ausscheiden fallig gewordenen Beitrage und Einzahlun-
gen im Sinne des § 3 dieser Vereinbarung erflllt werden kénnen. Der prozen-
tuale Anteil des ausgeschiedenen Partners an der Verbindlichkeit entspricht da-
bei in einem Jahr jeweils dem prozentualen Anteil, den der Partner ohne sein
Ausscheiden an der Finanzierung des Fonds in dem betreffenden Jahr geman
§ 3 dieser Vereinbarung tragen wirde. Dies gilt auch-nach Beendigung der Ver-
einbarung. Im Falle einer Kindigung besteht kein. Anrecht auf Rtuckzahlung be-
reits ausgezahlter Finanzierungsbeitrage.

(4) Endet die Vereinbarung, haben die Partner die Verbindlichkeiten, die wahrend
ihrer Partnerschaft auf der Grundlage dieser Vereinbarung gegenuber Dritten
eingegangen wurden und nicht mehrlésbar sind, zeitlich auch Uber die Beendi-
gung der Vereinbarung hinaus jeweils bis zu ihrem Auslaufen anteilig zu erful-
len, soweit diese nicht aus Beitragen und Einzahlungen im Sinne des § 3 dieser
Vereinbarung erfullt werden konnen. Der prozentuale Anteil des jeweiligen Part-
ners an der Verbindlichkeit entspricht dabei in einem Jahr jeweils dem prozen-
tualen Anteil, den der Partner ohne Beendigung der Vereinbarung an der Fi-
nanzierung des Fonds in.dem betreffenden Jahr gemal § 3 dieser Vereinba-
rung tragen wurde.

§9

In-Kraft-Treten; Schlussbestimmungen
(1) Diese Vereinbarung tritt am 01.01.2027 in Kraft.

(2) Kein Partner ist berechtigt, mit Wirkung fur andere Partner ohne deren aus-
druckliche schriftliche Zustimmung Verpflichtungen einzugehen.

(3) Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform.
Auf das Schriftformerfordernis kann ebenfalls nur durch die schriftliche Erkla-
rung verzichtet werden. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung
unwirksam sein oder unwirksam werden oder sollte die Vereinbarung Lucken
aufweisen, so wird hiervon die Wirksamkeit im Ganzen nicht beruhrt. Die Part-
ner verpflichten sich, anstelle von unwirksamen Bestimmungen oder zur
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Ausfullung von Lucken Regelungen zu treffen, die dem urspringlich Gewollten
nahekommen.



Bestimmung uber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Forderung der kommunalen Innenentwicklung im
Landkreis Nienburg/Weser

KIF Landkreis Nienburg/Weser

1. Praambel

Der Kommunale Innenentwicklungsfonds (KIF) verfolgt das Ziel, die Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden im Landkreis Nienburg/Weser zu verbessern, damit
sich dies zukunftig als attraktiv und lebenswert darstellen und ihre Aufgaben weiterhin
oder wieder wahrnehmen konnen und einen Ideenwettbewerb unter den Stadten und
Gemeinden auszulosen. Die Entwicklung soll sich hierbei auf die zentralen Funktions-
bereiche der Orte konzentrieren.

Der KIF ist eine interkommunale, auf dem Solidargedanken basierende Einrichtung,
um die Entwicklung von Vorhaben der Innenentwicklung tuber einen gemeinsamen
Fonds zu unterstltzen, in den alle teilnehmenden Partner einzahlen, alle teilnehmen-
den Partner Antrage auf Forderung stellen kdnnen, und die am besten bewerteten An-
trage Unterstitzung aus dem Fonds bekommen. Dieser Ansatz der regionalen Koope-
ration ist in Niedersachsen einzigartig und innovativ.

Mit der vorliegenden Bestimmung zur Forderung der Innenentwicklung im Landkreis
Nienburg/Weser (KIF) schafft der Verbund daflr eine finanzielle und organisatorische
Grundlage.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist auf die zentralen Funktionsbereiche der Orte derim
Kommunalen Innenentwicklungsfonds KIF verbundenen Kommunen des Landkreises
Nienburg/Weser beschrankt.

3. Zuwendungszweck

Die Forderung dient der nachhaltigen Starkung der Region und der zentralen Funkti-
onsbereiche der Orte durch die Beseitigung stadtebaulicher Missstande und die Un-
terstutzung des Versorgungsauftrages der zentralen Funktionsbereiche und folgt dem
Ziel der Innen- vor AulRenentwicklung.

Im KIF zeichnet sich Innenentwicklung durch einen Entwicklungsfokus auf zentrale
Funktionsbereiche aus, welche Vorrang vor der Starkung von Siedlungsrander haben
sollen.



Durch das Lokalbudget konnen, nach Entscheidung durch das Bewertergremiums,
kleinere MaRnahmen zur Starkung der Eigenverantwortung in den Stadten und Ge-
meinden zur Aufwertung der zentralen Funktionsbereiche gefordert werden. Im Fokus
steht die Aktivierung lokaler Akteure und die Férderung des blrgerschaftlichen Enga-
gements.

Das Volumen des Fonds teilt sich in
- 10 % fur die Verwendung als Lokalbudget und
90 % fur das regulare Forderbudget
auf.

Die Restmittel des Lokalbudgets eines jeden Jahres gehen am Jahresende in das re-
gulare Budget des Folgejahres uber.

4. Gegenstand der Forderung

Gegenstand der Forderung sind vorbereitende MaRnahmen oder Umsetzungsmal}-
nahmen, die dem Zuwendungszweck in den Stadten und.Gemeinden des Verbundes
dienen (Projektforderung).

Im Rahmen des Lokalbudgets kénnen u. a. kleine‘bauliche Mal3nahmen zur Barriere-
freiheit oder Dorfverschénerung verwirklicht werden.

Forderfahig sind nicht-investive und investitionsvorbereitende Malkhahmen
- Unterstutzung burgerschaftlichen Engagements
- Verbesserung der Lebensverhaltnisse der landlichen Bevolkerung
- Umsetzung von dem landlichen Charakter angepassten Infrastrukturmafinah-
men
- Sicherung und Verbesserung der Grundversorgung der landlichen Bevolkerung

nicht forderfahig sind bauliche UnterhaltungsmalRnahmen und der laufende Betrieb.
5. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger fur das regulare Budget des Fonds sind die Partner des 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrags in der jeweils aktuellen Fassung im Landkreis Nien-
burg/Weser.

Antragsberechtigt sind ausschlie8lich flr das Lokalbudget natirliche und juristische
Personen, Vereine, Verbande, gemeinnuitzige Institutionen und Genossenschaften.
Das offentliche Interesse an der zur Forderung beantragten Malinahme muss im An-
trag dargelegt und eine positive Stellungnahme der Stadt/Gemeinde, in deren Gebiet
die Mallnahme geplant ist, vorgelegt werden.

Ein Anspruch der Antragstellerin oder des Antragstellers auf Gewahrung der Zuwen-
dung besteht nicht.



6. Zuwendungsvoraussetzung

Zuwendungsvoraussetzung ist die Erreichung der Mindestpunktzahl und in Abhangig-
keit vom Ranking, sofern Mittel im Fonds zur Verfligung stehen.

Entsteht fir ein Projekt ein privatwirtschaftlicher Nutzen, ist durch den Antragsteller
eine nachvollziehbare Wirtschaftlichkeitsbetrachtung vorzulegen, die sich ausschliel3-
lich auf die wirtschaftlich betriebenen Teile zu beschranken hat.

Der Zuwendungsbedarf muss mindestens 10.000 € betragen.

FuUr Projekte, die aus dem Lokalbudget geférdert werden, muss der Zuwendungsbe-
darf zwischen 3.000 bis 10.000 € betragen.

Die Inanspruchnahme weiterer offentlicher Zuschussprogramme des Bundes, des
Landes Niedersachsen oder des Landkreises Nienburg/Weser ist erwlnscht und zu-
lassig, soweit es zu keiner Doppelforderung kommt. Die unterschiedlichen Zuwen-
dungsarten sind klar voneinander abzugrenzen und im Antrag nachvollziehbar darzu-
stellen.

Die Kumulierung mit anderen De-minimis Beihilfen ist im folgenden Umfang maéglich:

- fur Allgemeine De-minimis-Beihilfe bis zu 300.000 € in drei Jahren (rollierender
Zeitraum) entsprechend der geltenden Verordnung (EU) Nr. 2023/2831 der
Kommission vom 13. Dezember 2023 (gilt bis 31.12.2030).

- fur Agrar-De-minimis-Beihilfen bis zu 50.000 € in drei Jahren (rollierender Zeit-
raum) entsprechend der geltenden Verordnung(EU) Nr. 1408/2013 der Kom-
mission vom 18. Dezember 2013

- fur DAWI-De-minimis-Beihilfen bis zu 750.000 € in drei Jahren (rollierender Zeit-
raum) entsprechend der geltenden Verordnung (EU) 2023/2832 der Kommis-
sion vom 13. Dezember 2023

Erhalt ein einziges Unternehmen De-minimis-Beihilfen nach verschiedenen De-mini-
mis-Verordnungen, so mussen diese - bis auf die DAWI-Deminimis-Beihilfen — zusam-
men betrachtet und addiert- werden. Dabei gelten folgende Regeln:

- Agrar- und Fisch-De-minimis < 50.000 €,

- Allgemeine- und Agrar- und Fisch-De-minimis < 300.000 €.

DAWI-De-minimis-Beihilfen in Hohe von 750.000 € durfen immer zusatzlich, d.h. ne-
ben den anderen De-minimis-Beihilfen, gewahrt werden.

7. Antragsverfahren

FuUr die Antragstellung ist das Projektblatt KIF Landkreis Nienburg/Weser zu nutzen.
Hierzu siehe Anlage A, Anhang 1.

Antrage auf Forderung sind grundsatzlich vor dem Beginn der Mal3hahme zu stellen.
In begrindeten Fallen ist der Geschaftsstelle der vorzeitige MaRnahmenbeginn recht-
zeitig anzuzeigen.

Antrage auf Projektforderung legen die Antragsberechtigten der Geschaftsstelle in di-
gitaler Form bis zum 01.06. eines jeden Jahres vor.



Das Bewertungsgremium muss spatestens bis zum 31.08. eines jeden Jahres Uber die
vorgelegten Antrage entscheiden.

Die Geschaftsstelle pruft die Antrage auf die Mindestkriterien und leitet sie in digitaler
Form an das Bewertungsgremium weiter.

Mindestkriterien:
- Lage des Projektes im Verbundgebiet
- Antragsberechtigung des Antragstellers
- Vorlage eines schlussigen Arbeits-, Zeit- und Kostenplans

Dem Antrag ist — bei Erforderlichkeit — eine Auskunft beizufigen, welche De-minimis-
Beihilfen in dem jeweils zu berucksichtigendem Zeitraum (siehe Punkt 6.) bereits in
Anspruch genommen wurden.

8. Bewertungsverfahren

Die zur Forderung beantragten Projekte werden einer standardisierten Bewertung in
drei Bewertungskategorien unterzogen:

Fur die vier Ubergeordneten Qualitatskriterien

(A) Innovation

(B) zentraler Funktionsbereich
(C)Starkung des Miteinanders
(D)Behebung von (potentiellem) Leerstand

kénnen je nach Umfang der Berucksichtigung des jeweiligen Qualitatskriteriums bis zu
funf Punkte, gesamt maximal 20 Punkte, erreicht werden.

Die benannten Ubergeordneten Qualitatskriterien sind wie nachfolgend dargestellt zu
verstehen:

(A) Innovation

Eine Innovation kennzeichnet die zukunftsweisende Entwicklung oder Verbes-
serung von Mallnahmen zur Lésung von Herausforderungen der Innenentwick-
lung, damit sich die Stadte und Gemeinden zukunftig als attraktiv und lebens-
wert darstellen. Es gilt den Beitrag des Projektes zum Wettbewerb der Ideen
der teilnehmenden Stadte und Gemeinden zu bewerten.

(B) zentraler Funktionsbereich

Die Zentralitat eines Funktionsbereichs begrundet sich auf dessen Bedeutung
fur die Eigenart der Stadt oder Gemeinde und weniger auf der raumlichen Lage
oder der raumordnerischen Bedeutung. Einen Funktionsbereich zeichnet vor
allem seine Uber die unmittelbare Umgebung hinausreichende Versorgung u.



a. mit Dienstleistungen, Gutern, sozialen Miteinander, Freizeit- und Sportange-
boten aus.

(C) Starkung des Miteinanders

Das ,Miteinander' umfasst u. a. die zwischenmenschliche Interaktion, Bezie-
hungen und den Austausch von Informationen, Emotionen oder Ressourcen in
der Gesellschaft. Zu bewerten ist die zu erwartende Wirkung des beantragten
Projektes bezuglich der genannten Aspekte in der jeweiligen Stadt bzw. Ge-
meinde wie auch der Region.

(D) Behebung/Vermeidung von (potentiellem) Leerstand

Das (potentielle) Vorhandensein von Leerstand ist ein grundlegendes Hemm-
nis einer qualitativen Innenentwicklung. Daher sind Projekte, die eine Behe-
bung von (potentiellem) Leerstand entgegenwirken bzw. diesen vermeiden von
besonderer Bedeutung flr die Innenentwicklung.

Die Qualitatskriterien sind durch den Antragsteller im Antragsformular darzustellen.

Die Bewertung der Ubergeordneten Qualitatskriterien wird gestaffelt nach dem Grad
der Berucksichtigung im jeweiligen Projekt vorgenommen. Ist in einem Projekt im An-
trag das jeweilige Qualitatskriterium nicht dargelegt, gilt dieses als nicht bertcksichtigt
und wird mit null Punkten bewertet. Insofernim Antrag grundlegende Ansatze zur Ein-
bindung des jeweiligen Qualitatskriteriums vorhanden sind, die jedoch in ihrer Wirkung
begrenzt sind, werden drei Punkte vergeben. Soweit das jeweilige Qualitatskriterium
im Projektantrag nachvollziehbar bertcksichtigt wird und eine Wirkung in der beschrie-
benen Weise umfanglich objektiv eingangig ist, konnen funf Punkte vergeben werden.

Es werden vier Handlungsfelder mit jeweils zwei Zielen unterschieden (siehe Abbil-
dung 1). Der Antragsteller wahlt aus den Handlungsfelder

- Wohnen

- Soziale Infrastruktur
- Lokale Wirtschaft

- Freiraum

zunachst ein Handlungsfeld als Schwerpunkt aus. In diesem Haupthandlungsfeld kann
das Projekt — je nach seiner Relevanz in beiden Zielen dieses Handlungsfeldes — in
der Bewertung der Handlungsfeldrelevanz maximal 50 Punkte erreichen.




Handlungsfeld

Wohnen

Soziale Infrastruktur

Ziel 1

Beitrag zur Sicherung / Entwicklung
qualitativer zeitgemaRer Wohnangebote

Beitrag zur Sicherung / Entwicklung
angepasster sozialer
Infrastrukturangebote

Ziel 2

Beitrag zur Profilierung des zentralen
Funktionsbereiches als attraktiver
Wohnstandort

Beitrag zur Profilierung des zentralen
Funktionsbereiches als
Versorgungsstandort und Ort des
,Zusammenseins'

Lokale Wirtschaft Beitrag zur Sicherung / Entwicklung der Beitrag zur Profilierung des zentralen
Rahmenbedingungen lokaler bzw. Funktionsbereiches als attraktiver
regionaler Unternehmen Wirtschaftsstandort

Freiraum Beitrag zur qualitativen Optimierung der | Beitrag zur Optimierung von griinen

nutzungsbezogenen Aufenthaltsqualitat Flachen im zentralen Funktionsbereich

zentraler Funktionsbereiche

Abbildung 1: Ubersicht der Handlungsfelder des KIF (Quelle: Geschéftsstelle 2026)

Aus den drei verbleibenden Handlungsfeldern mit ihren jeweils zwei Zielen sowie dem
Beitrag zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung kénnen bis zu drei Ziele vom An-
tragsteller als Bonuskriterien ausgewahlt werden, sofern sie eine Handlungsfeldrele-
vanz besitzen.

Klimaschutz bezeichnet alle-auf die Begrenzung der globalen Erwarmung ge-
richteten Projekte, hierbei vor allem Malinahmen zur Minderung der durch
menschliches Handeln verursachten Treibhausgas-Emissionen. '

Einen Beitrag zur Klimafolgenanpassung leisten solche MaRnahmen im Rah-
men eines Projektes; welche die Empfindlichkeit naturlicher und menschlicher
Systeme gegenuber tatsachlichen oder erwarteten Auswirkungen des Klima-
wandels (v. a. Hitze, Starkregen, Trockenheit und Sturmereignisse) zu verrin-
gern. Dieser Umgang fokussiert die Minimierung von Risiken, Vermeidung von
Schaden und die Anpassung an die zu erwartenden Verhaltnisse. 2

Innerhalb der Bonuskriterien kbnnen maximal 30 Punkte erreicht werden.

Insgesamt konnen maximal 100 Punkte Uber alle Kriterien erreicht werden.
Forderungswiurdig sind Projekte, die mindestens 50 Punkte erreicht haben.

Ein beispielhafter Bewertungsbogen ist Anlage A, Anhang 2 dieser Bestimmung.

Die Bewertung von Projekten, die durch das Lokalbudget geférdert werden sollen, er-
folgt ausschlieRlich anhand der oben bereits erlauterten Ubergeordneten Qualitatskri-
terien (1). Eine Forderfahigkeit ist gegeben, wenn das Projekt mindestens zehn Punkte
in dieser Bewertungskategorie erreicht. Die Anforderungen der weiteren Bewertungs-
kategorien sind aufgrund der Zielsetzung eines niedrigschwelligen Angebotes nicht
anzuwenden.

" vgl. Bundesumweltamt o. J.: Glossar, Glossar | Umweltbundesamt.
2 vgl. Bundesumweltamt o. J.: Glossar, Glossar | Umweltbundesamt; § 1 KAnG.




9. Vergabeverfahren

Die Vergabeentscheidung trifft das Bewertungsgremium bestehend aus den Hauptver-
waltungsbeamten und dem Landrat mit Mehrheitsbeschluss nach Folgendem
mehrschrittigen Schema:

1.

Jedes Mitglied des Bewertungsgremiums bewertet vor der Sitzung des Bewer-
tungsgremiums individuell die Projektantrage mit Hilfe des Bewertungsbogens
und ubermittelt die Ergebnisse rechtzeitig an die Geschaftsstelle.

. In der Sitzung des Bewertungsgremiums stellt der Hauptverwaltungsbeamte

des Antragstellers mit Hilfe eines Projekt-Plakates das Projekt vor und soweit
Fragen zum Projekt bestehen, sollen diese beantwortet werden.
Es ist zulassig, einen Gast zur Erlauterung des Projektantrages einzuladen.

Im Anschluss daran erfolgt die Diskussion Uber den.Projektantrag. Auf der
Grundlage der individuellen Bewertungen der Mitglieder des Bewertungsgremi-
ums erfolgt zu jedem Kriterium eine Aussprache mit dem Ziel der Einigung auf
eine gemeinsame Bewertung nach Mehrheitsbeschluss. Die Abfrage des ge-
meinsamen Bewertungsergebnisses erfolgt absteigend (ausgehend von sehr
bedeutend bis unbedeutend).

Der Austausch ist wesentlicher Teil des Bewertungs- und Einigungsprozesses.

. Aus der Summe der gemeinsam festgelegten Bewertungen ergibt sich eine Ge-

samtsumme an Bewertungspunkten fir jedes Projekt. Die Projekte werden in
ein Ranking gebracht.

Eine Ausnahme bildet hierbei eine Finanzierung durch das Lokalbudget. Dieses
ist, soweit dieses innerhalb des KIF Anwendung findet, grundsatzlich ertffnet,
wenn das Projekt'mindestens zehn Punkte in der Bewertung der Qualitatskrite-
rien (1) erreicht. Die Anforderungen der weiteren Bewertungskategorien sind
nicht anzuwenden.

Die Forderung bzw. die Forderhdhe bestimmt sich nach der Mindestpunktzahl,
der Gesamtpunktzahl und dem sich daraus ergebenden Ranking.

Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie den
Nachweis und die Prufung der Verwendung und die ggf. erforderliche Kundi-
gung des Zuwendungsvertrages und die Ruckforderung der Zuwendung gelten
die Regelungen zu § 44 LHO, soweit nicht in dieser Richtlinie Abweichungen
zugelassen worden sind.

10. Art und Umfang, Hohe der Zuwendung

Die Zuwendung wird als Projektférderung in Form eines nicht rickzahlbaren Zuschus-
ses gewahrt.



Der Antragsteller hat die fur die Forderung erforderlichen Unterlagen zehn Jahre lang
nach Abschluss der Férderung und Auszahlung des Forderbetrages aufzubewahren
und muss diese auf Verlangen des Fonds jederzeit vorzeigen konnen.

Die maximale jahrliche Forderung fur eine Kommune darf 30 Prozent des Fondsvolu-
mens eines Jahres nicht Uberschreiten.

Staffelung der Férderquoten:
50 — 60 Punkte

61 — 79 Punkte
ab 80 Punkte

30 % der forderfahigen Kosten
40 % der forderfahigen Kosten
50 % der forderfahigen Kosten

Uber die Hohe der Zuwendung und die zeitliche Verwendung entscheidet das Bewer-
tungsgremium in den oben genannten Grenzen nach pflichtgemaliem Ermessen.

Die Projekte, die aus dem Lokalbudget geférdert werden, erhalten bei Erreichen der
Mindestanforderungen eine nicht riickzahlbare Zuwendung in Hohe von 85 % der for-
derfahigen Kosten.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Forderung nach dieser Richtlinie besteht
nicht. Das Bewertungsgremium entscheidet als bewilligende Stelle GUber Antrage nach
pflichtgemalRem Ermessen und im Rahmen des verfugbaren Fondsvolumens.

11. Verwendungsnachweis

Spatestens zwei Monate nach Abschluss der Malinahme ist der Geschaftsstelle durch
den Fordermittelempfanger ein Verwendungsnachweis vorzulegen. Die Abrechnung
erfolgt auf Basis der nachgewiesenen Kosten.

12. Evaluierung

Die Geschaftsstelle legt jahrlich eine’ Ubersicht tiber die geférderten Projekte und die
Mittelvergabe vor. Die Veroffentlichung kann Uber eine Projektmesse erfolgen.

Die Fordermittelempfanger erklaren sich mit der Veroffentlichung ihrer Projekte einver-
standen.

Innerhalb der Laufzeit findet alle zwei Jahre eine evaluierende Veranstaltung ein-
schliel3lich einer Ideenbdrse unter Beteiligung der politischen Gremien der teilnehmen-
den Stadte und Gemeinden und dem Landkreis statt.

Die Geschaftsstelle legt zum Ende der Laufzeit eine Evaluierung vor.

13. Schlussbestimmungen

Diese Bestimmung tritt zum 01.01.2027 in Kraft und tritt mit Ablauf des 31.12.2033
auler Kraft.



Das Bewertungsgremium behalt sich vor, die Fordergrundlagen, wie z.B. die Forder-
richtlinie (Anlage A), nach Erkenntnissen, die wahrend der Laufzeit gemacht werden,
mit Mehrheitsbeschluss zu andern.
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Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

1 Projektskizze

1.1 Angaben zum Projekttrager

Projekttitel

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Adresse Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.
Projekttrager, [1 offentliche Hand

Ansprechpartner

(Federfihrung)

Stellungnahme der
Gemeinde (nur bei
Projekttragern im
Rahmen
Lokalbudget)

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

1.2 Projektbeschreibung

Ausgangssituation

Klicken oder tippen Sie hiefg’tmTextieinzugeben.

Projektziel

Klicken oder tippen Sie Higk, uMghext €inzugeben.

Projektbeschreibung

Klicken oder tippen Si@hiers.lm Text einzugeben.

Kooperationspartner
(wenn vorhanden)

Klicken oder tippem Sie Riet, U Text einzugeben.

1.3 Obligatorischer Zeit- und Kostenplan

Durchfihrungszeitraum

Klicken@deritippen Sie hier, um Text einzugeben.

Projektablaufplan

Projektschritt

Zeitraum

Klicken oder tippen Sie hier, um
I ext emzugeben.

Klicken oder
tippen Sie hier,
um Text
einzugeben.

Klicken oder tippen Sie hier, um
Text einzugeben.

Klicken oder
tippen Sie hier,
um Text
einzugeben.

Klicken oder tippen Sie hier, um
Text einzugeben.

Klicken oder
tippen Sie hier,
um Text
einzugeben.

Klicken oder tippen Sie hier, um
Text einzugeben.

Klicken oder
tippen Sie hier,
um Text
einzugeben.

(Investitions-)Kosten

Kostenposition

in €

Gesamtkosten

| Finanzierung

| Eigenmittel Antragsteller




Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

davon ggf. bereits eingeworbene
Drittmittel

beantragte Mittel aus dem KIF

ggf. nicht gedeckte Kosten

2 Projektbewertung

2.1 Ubergeordnete Qualitatskriterien

Das Projekt leistet
folgenden Beitrag zur
Innovation von
Innenentwicklung:

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Das Projekt starkt den
zentraler
Funktionsbereich wie
folgt:

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Das Projekt starkt das
Miteinander wie folgt:

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Das Projekt leistet
folgenden Beitrag zur
Behebung/Vermeidung
von (potentiellem)
Leerstand:

Klicken oder tippen Sie hier, ugd’Text einzugeben.

2.2 Bewertung der Handlungsfeldrelevanz

Handlungsfeld

(nur eines auswahlen)

(1 Wohnen (weiter bei Ziffer 2.2.1)

[] Soziale Infrastruktur (weiter bei Ziffer 2.2.2)
[] Lokale Wirtschaft (weiter bei Ziffer 2.2.3)

LI ‘Freiraum (weiter bei Ziffer 2.2.4)

2.2.1 Handlungsfeld Wohnen (nur auszufiillen, wenn Auswahl unter 2.2)

Wohnen 1

Beitrag zur
Sicherung/Entwicklung
qualitativer zeitgeméaer
Wohnangebote

Klieken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Wohnen 2

Beitrag zur Profilierung des
zentralen Funktionsbereiches
als attraktiver Wohnstandort

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

2.2.2 Handlungsfeld Soziale Infrastruktur (nur auszufiillen, wenn Auswahl unter 2.2)

Infrastruktur 1
Beitrag zur
Sicherung/Entwicklung
angepasster sozialer
Infrastrukturangebote

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Infrastruktur 2

Beitrag zur Profilierung des
zentralen Funktionsbereiches
als Versorgungsstandort und
Ort des ,Zusammenseins'

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.




Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

2.2.3 Handlungsfeld Lokale Wirtschaft (nur auszufiillen, wenn Auswahl unter 2.2)

Wirtschaft 1

Beitrag zur Sicherung /
Entwicklung der
Rahmenbedingungen lokaler
bzw. regionaler Unternehmen

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Wirtschaft 2

Beitrag zur Profilierung des
zentralen Funktionsbereiches
als attraktiver
Wirtschaftsstandort

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

2.2.4 Handlungsfeld Freiraum (nur auszufiillen, wenn Auswahl unter 2.2)

Freiraum 1

Beitrag zur qualitativen
Verbesserung der
nutzungsbezogenen
Aufenthaltsqualitat zentraler
Funktionsbereich

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Freiraum 2

Beitrag zur Verbesserung von
unbebauten, begrunten
Flachen im zentralen
Funktionsbereich

Klicken oder tippen Sie hiefjumdlext eimzugeben.

2.3 Bonuskriterien

Aus den drei verbleibenden Handlungsfeldern mit ihren jeweils zwei Zielen sowie dem
Beitrag zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung kénnen bis zu drei Sachverhalte

vom Antragsteller

als Bonuskriterien ausgewahlt werden,

sofern sie eine

Handlungsfeldrelevanz besitzen.

Bonuskriterien
(max. 3 auswahlen)

LI Wohnen 1 (weiter bei Ziffer 2.3.1)

(] Wohnen 2 (weiter bei Ziffer 2.3.1)

[J Soziale Infrastruktur 1 (weiter bei Ziffer 2.3.2)

[] Soziale Infrastruktur 2 (weiter bei Ziffer 2.3.2)

[] Lokale Wirtschaft 1 (weiter bei Ziffer 2.3.3)

[0 Lokale Wirtschaft 2 (weiter bei Ziffer 2.3.3)

L1 Freiraum 1 (weiter bei Ziffer 2.3.4)

L] Freiraum 1 (weiter bei Ziffer 2.3.4)

[ Beitrag Klimaschutz/-anpassung (weiter bei Ziffer
2.3.5)

2.3.1 Handlungsfeld Wohnen (nur auszufiillen, Auswahl unter 2.3)

Wohnen 1

Beitrag zur
Sicherung/Entwicklung
qualitativer zeitgeméanRer
Wohnangebote

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Wohnen 2

Beitrag zur Profilierung des
zentralen Funktionsbereiches
als attraktiver Wohnstandort

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.




Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

2.3.2 Handlungsfeld Soziale Infrastruktur (nur auszufiillen, Auswahl unter 2.3)

Infrastruktur 1
Beitrag zur
Sicherung/Entwicklung
angepasster sozialer
Infrastrukturangebote

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Infrastruktur 2

Beitrag zur Profilierung des
zentralen Funktionsbereiches
als Versorgungsstandort und
Ort des ,Zusammenseins'

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

2.3.3 Handlungsfeld Lokale Wirtschaft (nur auszufiillen, Auswahl unter 2.3)

Wirtschaft 1

Beitrag zur Sicherung /
Entwicklung der
Rahmenbedingungen lokaler
bzw. regionaler Unternehmen

Klicken oder tippen Sie hiergtimFext @inzugeben.

Wirtschaft 2

Beitrag zur Profilierung des
zentralen Funktionsbereiches
als attraktiver
Wirtschaftsstandort

Klicken oder tippeh Sighier jJum Text einzugeben.

2.3.4 Handlungsfeld Freiraum (nur auszufiillen, Auswahl unter 2.3)

Freiraum 1

Beitrag zur qualitativen
Optimierung der
nutzungsbezogenen
Aufenthaltsqualitat zentraler
Funktionsbereiche

Klieken odeftippen Sie hier, um Text einzugeben.

Freiraum 2

Beitrag zur Optimierung von
grunen Flachen im zentralen
Funktionsbereich

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

2.3.5 Beitrag Klimaschutz/-anpassung (nur auszufiillen, Auswahl unter 2.3)

Klimaschutz

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Klimaanpassung

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.




Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

3 Ausfullhinweise

3.1 Hinweise zu Angaben in der Projektskizze

(Gliederungspunkt 1)

Zu
11

1.2

1.3

Hier sollen allgemeine Angaben zum Projekt eingetragen werden. Bitte geben
Sie Ihrem Projekt einen pragnanten Projekttitel. Geben Sie die Adresse an,
an welcher sich das Projekt befindet. Wahlen Sie aus, ob es sich um einen
Projekttrager der offentlichen Hand oder einer Privatperson handelt und
geben Sie rechts davon die entsprechenden Kontaktdaten an. Die
Stellungnahme der Gemeinde ist nur erforderlich, wenn der Projekttrager
privat im Rahmen des Lokalbudgets ist.

Die Ausgangssituation beschreibt die zu bewaltigende Problemlage /
Herausforderung.

Das Projektziel gibt an, was nach Vollendung des Projektes erreicht sein soll.

Die Projektbeschreibung gibt einen Uberblick tiberdie Projektbestandteile
und -mafRnahmen.

Unter Kooperationspartner geben Sie Projektpartner (finanzielle /
organisatorische) an, die neben lhnen im Projekt Verantwortung tibernehmen.

Der Zeit- und Kostenplan enthélt Angaben tber die voraussichtlichen
Projektkosten wahrend der Projektlaufzeit. Daneben zeigt er auf, aus welchen
Kostenpositionen sich das Projekt zusammensetzt und wie sich die
Finanzierung darstellt.

3.2 Hinweise zu Angaben in der Projektbewertung

(Gliederungspunkt 2)

zu
2.1

Die Ubergeordneten Qualitatskriterien sind allgemeine Kriterien, an denen
jedes Projekt gemessen wird. Deshalb sollte hier moglichst jedes Feld, soweit
sinnvoll, ausgefullt werden.

Die folgenden Leitfragen sollen Ihnen helfen. Die nachfolgenden Leitfragen
dienen dabei nicht der Beschréankung der Antwortmaoglichkeiten. Bitte
antworten Sie nicht mit ja oder nein, sondern fihren Sie lhre Antworten
entsprechend aus.

Beitrag zur Innovation der Innenentwicklung
- Welche Wirkung wird von dem Projekt beziglich einer
zukunftsweisenden Entwicklung oder Verbesserung von Malinahmen
zur Loésung der Herausforderungen der Innenentwicklung erwartet?
- Worin liegt die Neuerung gegentber anderen, vergleichbaren
Projekten?




Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

Was leistet das Projekt fur den Wettbewerbsgedanken?

Starkung zentraler Funktionsbereiche

Welchen Beitrag leistet dieser zentrale Bereich innerhalb der
strukturellen Eigenart der Orte?

Warum leistet er diesen Beitrag dort und nicht an anderer Stelle?
Was zeichnet diesen Funktionsbereich aus — welche
Versorgungsangebote?

Worin besteht die erwartende Wirkung des Projektes beztiglich der
Starkung des zentrale Funktionsbereiches?

Stérkung des Miteinanders

Welche zu erwartende Wirkung besitzt das Projekt hinsichtlich der
zwischenmenschlichen Interaktion, Beziehungen und des Austausches
von Informationen, Emotionen oder Ressourcen in der Gesellschaft?

Beitrag zur Behebung/Vermeidung von potentiellem Leerstand

Inwieweit wird durch das Projekt Leerstand behoben?
Inwieweit wird durch das Projekt eventuell zukinftiger Leerstand
verhindert?

2.2 Hier bitte ein Handlungsfeld ankreuzen, welches dem Projekt am ehesten
entspricht. Machen Sie bitte mdglichst konkrete Angaben zum Beitrag des
Projektes in diesem Handlungsfeld. Leistet das Projekt auch in weiteren
Handlungsfeldern einen Beitrag, flillen Sie diese bitte ebenfalls entsprechend

aus.

Die folgenden Leitfragen sollen.thnen helfen, die Kriterien auszuftllen. Die
Leitfragen dienen dabei nicht'der Beschrankung der Antwortmoglichkeiten.
Bitte antworten Sie nicht mit ja oder nein, sondern fihren Sie Ihre Antworten
entsprechend aus.

Wohnen 1: Beitrag zur Sicherung/Entwicklung qualitativer zeitgeméafRer

Wohnangebote

Werden durch das Projekt qualitative zeitgemal3e Wohnungsangebote
geschaffen oder gesichert?

Wird durch das Projekt das Angebot auf dem Wohnungsmarkt
verbessert?

Wird durch das Projekt ein bisher nicht vorhandenes
Wohnangebot/Wohnangebot geschaffen?

Welchem Defizit des Wohnungsmarktes soll mit dem Projekt begegnet
werden?

Wohnen 2: Beitrag zur Profilierung des zentralen Funktionsbereiches als

attraktiver Wohnstandorts

Wird der zentrale Funktionsbereich als Ort zum Wohnen durch das
Projekt attraktiver?

Unterstutzt das Projekt die Wohnfunktion des zentralen
Funktionsbereichs?

Welchem Defizit des Wohnungsmarktes soll mit dem Projekt begegnet
werden?



Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

- Wird ein bisher in der Region nicht vorhandenes
Wohnangebot/Wohnform geschaffen?

Soziale Infrastruktur 1: Beitrag zur Sicherung/Entwicklung angepasster
sozialer Infrastrukturangebote
- Inwiefern starkt oder sichert das Projekt Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur wie z.B. Gesundheits-, Pflege-, Bildungs- oder
Kultureinrichtungen?
- Worin besteht die zu erwartende Wirkung des Projekts in Bezug auf
die soziale Infrastruktur?

Soziale Infrastruktur 2: Beitrag zur Profilierung des zentralen
Funktionsbereiches als Versorgungsstandort und Ort des ,Zusammenseins’
- Inwieweit wird durch das Projekt der zentrale Funktionsbereich als
Versorgungsstandort mit sozialer Infrastruktur verbessert/gesichert?
- Worin besteht die zu erwartende Wirkung des Projekts in Bezug auf
die soziale Infrastruktur?

Lokale Wirtschaft 1: Beitrag zur Sicherung / Entwicklung der
Rahmenbedingungen lokaler bzw. regionaler Unternehmen
- Inwieweit verbessert das Projekt die Position und Entwicklung der
Rahmenbedingungen lokaler oder regionaler Unternehmen?
- Welche Wirkung wird in Bezug auf die lokale und/oder regionale
Wirtschaft erwartet?

Lokale Wirtschaft 2: Beitrag zur Profilierung des zentralen Funktionsbereiches
als attraktiver Wirtschaftsstandort
- Inwiefern starkt das Projekt.den zentralen Funktionsbereich als
Standort fur Unternehmen?
- Werden durch das Projekt Unternehmen in den zentralen
Funktionsbereich gelenkt?
- Welche Wirkung wird in Bezug auf die lokale und/oder regionale
Wirtschaft erwartet?

Freiraum 1: Beitrag zur qualitativen Optimierung der nutzungsbezogenen
Aufenthaltsqualitat zentraler Funktionsbereiche
- Inwieweit wird durch das Projekt der zentrale Funktionsbereich als
sozialer Freizeit- oder Begegnungsraum attraktiver?
- Leistet das Projekt einen Beitrag zur Verkehrssicherheit im zentralen
Funktionsbereich?
- Leistet das Projekt einen Beitrag zur Barrierefreiheit des 6ffentlichen
Raumes des zentralen Funktionsbereiches?
- Welche Wirkung wird in Bezug auf die nutzungsbezogene
Aufenthaltsqualitat erwartet?

Freiraum 2: Beitrag zur Optimierung von grinen Fl&chen im zentralen
Funktionsbereich
- Welche Wirkung hat das Projekt auf die Sicherung bzw. Steigerung der
Lebensqualitat?
- Welchen Beitrag leistet das Projekt zur Verbesserung der Nutzung des
Okologischen Potenzials im Siedlungsbereich?




Projektantrag
KIF Landkreis Nienburg/Weser

- Leistet es einen Beitrag zur Biodiversitat im Siedlungsraum?

3.3 Hinweise zu Angaben in der Bonuskriterien
(Gliederungspunkt 3)

2.3 Zu den Handlungsfeldern wird auf die Ausfihrungen unter Gliederungspunkt
3.2 verwiesen.

Bezuglich des Beitrags zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung kénnen
als Orientierung folgende Leitfragen herangezogen werden:

Klimaschutz:
- Welchen Beitrag leistet das Projekt zur Minderung der-Treibhausgas-
Emissionen?
- Unterstutzt das Projekt die Nutzung bzw. Steigerung erneuerbarer
Energien und Energieeffizienz?
- Welche Wirkung des Projektes ist beziiglich des Klimaschutzes zu
erwarten?

Klimaanpassung
- Welchen Beitrag leistet das Projekt zum Umgang mit Hitze, (Stark-
)Regen, Sturmereignissen und/oder Trockenheit?
- Welche erwartbare Wirkung kommt dem Projekt hinsichtlich der
Klimaanpassung zu?



Bewertungsbogen fur das Handlungsfeld Freiraum KIF Landkreis Nienburg/Weser

Antrag: Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

1 Ubergeordnete Qualitatskriterien (max. 20 Punkte)

Bewertung Qualitatskriterium nicht Qualitatskriterium in Qualitatskriterium Bewertung
bertcksichtigt Teilen berticksichtigt berucksichtigt

(Punkte) (0] 3 (5)
Innovation O O U
zentraler Funktionsbereich O ] U
Starkung des Miteinanders O O O
Behebung/Vermeidung von O O Ul
(potentiellem) Leerstand

2 Bewertung der Handlungsfeldrelevanz (max. 50 Punkte)

Bewertung | unbedeutend sehr gering gering mittelwertig bedeutend sehr bedeutend Bewertung
(Punkte) (0) (5) (10) (15) (20) (25)
Freiraum 1 O O O O Ul U
Freiraum 2 O O O O Ul U

3 Bonuskriterien (max. 30 Punkte) Hinweis: max. drei von sieben; wird durch den Antragsteller vorgegeben

Bewertung | unbedeutend sehr gering gering mittelwertig bedeutend sehr bedeutend Bewertung
(Punkte) Q) 2) 4) (6) (8) (10)

O | Wohnen 1 O | U Ol Ol ]
J | Wohnen 2 O O O O ] ]
O | Infrastruktur 1 O O O O ] ]
O | Infrastruktur 2 O O O O ] ]
O | Wirtschaft 1 O O O O ] ]
O | Wirtschaft 2 O O O O ] ]
O | Beitrag O O O O U U

Klimaschutz/ -

folgenanpassu

ng

Gesamtpunktzahl







Gemeinde Hilgermissen 03/X/137

Beschlussvorlage
offentlich

Festlegungen der Verkaufsbedingungen fur das Baugrundstick Nr. 14
im Baugebiet "Wechold-Sunder 11"

Organisationseinheit: Datum

FT Raumliche Planung u. Samtgemeindeentwicklung| 19.05.2026

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Petra Oltrogge 60 03 64 1105

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen N
Rat Hilgermissen o)

Beschlussvorschlag:

Den folgenden zusatzlichen Verkaufsbedingungen fir das Baugebiet “Wechold-Sinder 11
wird zugestimmt:

- Die Kaufer haben sich im Kaufvertrag zu verpflichten, das zu errichtende Wohngebaude
selbst oder durch einen nahen Familienangehdrigen (bis 2. Grad) fir die Dauer von 5
Jahren nach Fertigstellung zu nutzen. Bei einem Gebaude mit einer zweiten Wohneinheit
ist eine Vermietung dieser zweiten Wohneinheit zulassig.

- Der Verkauf des Baugrundstlickes erfolgt nur an Personen, die bislang Eigentiimerinnen
von maximal einem anderen Wohnbaugrundstlick in der Samtgemeinde Grafschaft Hoya
sind. Bevorzugt werden Erwerber, die bislang nicht Eigentiimer eines Grundstlickes sind
sowie solche, deren derzeitige Wohnsituation eine Anpassung der Grundstiicksgrofie
erforderlich macht.

- Der Verkauf des Baugrundstiickes erfolgt vorrangig an Personen, die einen relevanten
Bezug zu Hilgermissen oder zur Samtgemeinde Grafschaft Hoya haben.

Finanzielle Auswirkungen:

Sachverhalt:

Das Grundstick Nr. 14 im Baugebiet “Wechold-Sinder II* (Flurstick 265/25 der Flur 5,
Gemarkung Wechold) wurde nach der Nichteinhaltung der Bebauungspflicht von den
vorherigen Eigentimern mit Beschluss vom 27.05.2024 am 22.07.2025 zurtuckgekauft.

Das freigewordene Grundstlick soll erneut vermarktet werden. Es haben haben sich bereits
Interessenten gemeldet, die das Grundstlick erwerben mdchten.

Bei einem Neuverkauf des Grundstlickes sollten die Verkaufsbedingungen angepasst und
erweitert werden.

Die bisherigen Verkaufsbedingungen:
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- Der Kaufpreis betragt 16,00 €/m?
- Der Erschliefungsbeitrag betragt 24,00 €/m?

- Die Grundsticke sind innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsabschluss mit einem
bezugsfertigen Wohnhaus zu bebauen. Bei einem VerstoR hiergegen steht der Gemeinde
ein Wiederkaufsrecht zu. Der Wiederkaufspreis betragt 90 % des Verkaufspreises.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 “Wohngebiet Wechold-Sinder II* sind
ebenfalls zu beachten.

Ziel der Verkaufsbedingungen ist es, eine ziigige Bebauung sicherzustellen und spekulativen
bzw. ausschlieRlich vermietungsorientierten Wohnungsbau zu vermeiden. Es soll bauwilligen
Interessenten die Moglichkeit gegeben werden, zeithah selbstgenutzten Wohnraum zu
schaffen. Insbesondere sollen Bewerberinnen und Bewerber bericksichtigt werden, die
bislang Uber kein Eigentum verfigen, um ihnen den Erwerb eines Baugrundstiuckes und die
Bildung von selbstgenutztem Eigentum zu ermdglichen.

Anlagen:
1 Flyer Wechold-Siinder Il offentlich
2 B-Plan Nr. 14 Wechold Sunder |l offentlich

03/X/137 Seite 2 von 2



~~~~~~~~

263
8

1.032 m?

Wohngebiet
Wechold-Siinder Il

Kaufpreis 40,00 €/m?
inkl. ErschlieBungsbeitrag
zzgl. Versorgung

Wir informieren Sie gerne
tber alle weiteren Einzelheiten:

Gemeinde Hilgermissen
SchloRplatz 2

27318 Hoya/Weser
www.grafschaft-hoya.de

lhre Ansprechpartnerin:

Petra Oltrogge

Tel. 04251/ 815 - 613

Mail: p.oltrogge@hoya-weser.de




Gemeinde Hilgermissen
Samtgemeinde Hoya

Bebauungsplan Nr. 14
"Wohngebiet Wechold - Sinder II"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13b BauGB

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

November 2018

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de

Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de




Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

On'ffﬁmo Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal (OK= Oberkante)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise

——————— Baugrenze

/7 7 ] Uberbaubare Flache
N==F51 ,
b v nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds.
GVBI. S. 338)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




Textliche Festsetzungen

1)

1)

@)

®)

(4)

©)

(6)

1)

@)

Art der baulichen Nutzung

GemalR § 1 (6) BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit Ausnahme der in § 13 a BauNVO genannten
Nutzungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme der in § 13 a BauNVO genannten
Nutzungen

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MalR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht Uberbaubare Flachen
/Bauweise/MindestgrundsticksgréRe/Hohe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 700 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern (je Haushélfte) je
angefangene 350 gm eine Wohneinheit zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in den
allgemeinen Wohngebieten WA zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) gemaR §
12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. Nicht
Uiberdachte begriinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

In der abweichenden Bauweise gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird
festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise Gebaudeldngen bis maximal 20 m (Einzelh&user)
bzw. je Doppelhaushélfte bis maximal 10 m zul&ssig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA wird gemaB 8§ 9 (1) Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgroRe von 700 gm fir Einzelhduser bzw. 350 gm je Doppelhaushélfte je
Baugrundstiick festgesetzt.

Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal
zulassige Gebaudehdhe gemal Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen
zwischen der Unteren Bezugsebene und der Oberkante Gebaude, nicht Gberschritten werden darf.
Untere Bezugsebene ist Normalhéhennull (NHN).

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allen Allgemeinen
Wohngebieten oberhalb des 2 Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Die Versickerung muss flachenhaft in flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den belebten
Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu erhalten.

Das innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb
derselben durch den belebten Oberboden dem Grundwasser zuzuleiten. Hierfir sind die
Seitenstreifen entsprechend sickerfahig auszubauen und zu begriinen.

Die Nutzung der Versickerungsflachen als Stellplatze und das Befahren der Versickerungsflachen ist
nicht zulassig.

Grundstiickszufahrten

Zur ErschlieBung der Baugrundsticke ist je Einzelhausgrundstick oder je Doppelhaushélfte
insgesamt nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen 4,0 m zulassig, soweit das
Baugrundstlck an eine Versickerungsflache der offentlichen Verkehrsflache angrenzt.




Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ,Wechold".

Farbgebung der Dachflachen

Das Dachdeckungsmaterial der Hauptgebaude muss in nachfolgenden Farbtdnen fir die Ziegel ent-
sprechen:

roten bis rot-braun (RAL-Nr. 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3007, 3011, 3016, 8012).
schwarz (RAL-Nr. 8022, 9004, 9005)

dunkelgriin (RAL-Nr. 6004, 6005 6007, 6008, 6009)

dunkelblau (RAL-Nr. 5003, 5004, 5008, 5011, 5013)

anthrazit/grau (RAL-Nr. 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026)

braun (RAL-Nr. 8002, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8024, 8025, 8028)

Ausgenommen hiervon sind Grundacher oder Anlagen zur Nutzung der solarer Strahlungsenergie
sowie Terrassendacher und Wintergarten.

Einfriedung

Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang angrenzender offentlicher Verkehrsflachen dirfen nur aus
Holz, lebender Hecke, Steinmauer oder Schmiedeeisen bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m er-
richtet werden.




Hinweise

1. Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde:

Mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Die genannten Fundstel-
len sind Kulturdenkmale i. S. v. 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).
Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die arch&ologischen Kulturdenkmale in Teilen un-
wiederbringlich zerstdrt. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten,
Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkrei-
ses. Bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu er-
teilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrati-
onen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG
auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustidndigen Kommunalarchaologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutz-
behorde unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen
Vertréaglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Gemal Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde ist auf
folgendes hinzuweisen:

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdl-
zen, Abschieben von Oberboden etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestidnden des § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Febru-
ar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch einen Fachkun-
digen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/ Gehélzen keine Brutvorkommen oder Nist-
und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behorde ist hiertiber im Vorfeld zu informieren.

Weiterhin ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdol-
zen eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehélzen vorhanden
sind, die zum Féllungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstétten,
wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen im Sinne
des 8§ 44 BNatSchG relevanten Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habi-
tate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Hilgermissen diesen Bebauungsplan Nr. 14 Wechold®, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtli-
chen Bauvorschriften Ober die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Hoya, den 04.04.2019 gez. Hustedt L.S. gez. Imgarten

Biirgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Hilgermissen - Gemarkung Wechold — Flur 5
Malstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 e LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN)  Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
04.01.2018).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersach-
sisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr.
1/2003, Seite 5) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 18.01.2019 L. S. gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 17.01.2019 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs.
1 BauGB am 07.09.2018 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemafn § 13 b in Verbin-
dung mit § 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge-
fahrt.

Hoya, den 04.04.2019 gez. Imgarten

Gemeindedirektor




Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 12.04.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Begrindung haben vom 17.09.2018 bis 17.10.2018
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 04.04.2019 gez. Imgarten

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat den Bebauungsplan Nr. 14 nach Prufung der Stellungnah-
men gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hoya, den 04.04.2019 gez. Imgarten

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hilgermissen ist gemanR § 10 (3) BauGB am 12.04.2019 orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 14 ist damit am 12.04.2019 in Kraft getreten.

Hoya, den 24.04.2019 gez. Imgarten

Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Hilgermissen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Hilgermissen im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Hoya, den 04.04.2019

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 14 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

GEMEINDE HILGERMISSEN
Der Gemeindedirektor



Gemeinde Hilgermissen 03/X/141

Beschlussvorlage
offentlich

Einfacher Bebauungsplan Nr. 21 "Eitzendorf - Nord"

und gleichzeitige Aufhebung der Innenbereichssatzung Nr. 6
"Eitzendorf Nord"

a) Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

b) Ergebnis der Behordenbeteiligung

c) Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

FT Raumliche Planung u. Samtgemeindeentwicklung| 02.07.2026

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Peter Bruns 60 3 61 2602

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen N
Rat Hilgermissen O

Beschlussvorschlag:
a) Ergebnis der Offentlichkeitsbeteili8gung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Das Ergebnis der offentlichen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) gemal § 3 Abs. 2
BauGB wird zur Kenntnis genommen.

b) Ergebnis der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Zur Stellungnahme des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 01.06.2026

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut, jedoch wurde von der Gemeinde ein Antrag
auf Luftbildauswertung gestellt. Uber den Umgang mit den Erkenntnissen aus der
Luftbildauswertung wird auf Genehmigungsebene entschieden. Die Begriindung wird um
diese Aussagen erganzt.

Zur Stellungnahme der Harzwasserwerke vom 03.06.2026

In der Begrindung ist auf die Lage im Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung
hingewiesen. Von der Errichtung eines Wohnhauses gehen keine Beeintrachtigungen aus
der Trinkwasserqualitdt einher. Dies ist auf Genehmigungsebene sicherzustellen. Die
Gemeinde Hilgermissen geht daher von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen
des Trinkwasserschutzes aus.

Zur Stellungnahme des Mittelweserverbandes Syke vom 04.06.2026

Ausflihrungen zur Leeslake sind in der Begrindung enthalten. Die Hinweise zur
Oberflachenentwasserung werden zur Kenntnis genommen.

Es sind keine KompensationsmalRnahmen an Gewassern des Mittelweserverbandes geplant.
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Aussagen zum Hochwasserrisiko sind in der Begrindung enthalten. Das Plangebiet ist im
Wesentlichen bebaut. Die festgesetzten Baugrenzen fiihren im Verhaltnis zu der schon
vorhandenen Bebauung nur zu einer geringfligigen Erhéhung der Gberbaubaren Flachen. Im
Rahmen der Objektplanung ist eine hochwasserangepasste Bauweise zur Vermeidung von
erheblichen Sachschaden oder zum Schutz von Leben und Gesundheit zu berticksichtigen.

Zur Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 16.06.2026

Die Anregungen beziehen sich auf die Ausbauplanung und sind im Zuge der Ausbauplanung
zu bericksichtigen.

Zur Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie vom 17.06.2026

Die Baugrundverhaltnisse sind auf nachgelagerter Planungsebene zu beachten.
Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertrage sind fir diese Planung nicht relevant. Das
Plangebiet ist bereits im Wesentlichen bebaut. Kompensationsmallnahmen sind nicht
vorgesehen.

Zur Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 25.06.2026

In der Begrindung wird auf die Geruchssituation ausflhrlich eingegangen. Die
Entwicklungsperspektive ist bereits durch die vorhandene Wohnbebauung deutlich
eingeschrankt. Das Plangebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut. Ziel der Planung ist
lediglich die planungsrechtliche Vorbereitung eines zusétzlichen Wohnhauses. Die
Baugrenzen orientieren sich stark am Bestand, so dass Uber das geplante Wohnhaus hinaus
kein weiteres bauliches Potential fur ein Wohnhaus vorhanden ist. Konkrete
Erweiterungsabsichten landwirtschaftlicher Betriebe, die bereits in die Planung Eingang
finden konnten, sind der Gemeinde nicht bekannt und werden auch von der
Landwirtschaftskammer nicht vorgebracht.

Die Gemeinde Hilgermissen halt an ihrer bisherigen Abwéagung fest und halt Werte von bis
zu 22 % Geruchsstundenhaufigkeiten im Plangebiet fir die Wohnnutzung aus den
nachstehenden Griinden fir vertretbar: Das Baufeld liegt auf einer landwirtschaftlichen
Hofstelle mit (ehemaliger) Tierhaltung. Es ist davon auszugehen, dass eine Kenntnis der
Ortlichen Immissionsbelastung vorliegt und insofern eine sogenannte
Schicksalsgemeinschaft angenommen werden kann. Bei einer Schicksalsgemeinschaft sind
die auf eine reine Wohnnutzung bezogenen Immissionsrichtwerte nicht uneingeschrankt
anzuwenden. Diese Grundsatze gelten auch dann, wenn auf einem Grundstick die
Landwirtschaft aufgegeben wurde und ein Ubergang vom privilegierten zum allgemeinen
Wohnen erfolgt ist (vergl. OVG Niedersachsen vom 16.08.2018, Az.: 1 LC 180/16). In einem
solchen Fall ist das vormalig landwirtschaftlich genutzte Grundstick im Aufenbereich
weiterhin mit einer nachwirkenden Pflicht zur besonderen Ricksichtnahme auf benachbarte
landwirtschaftliche Betriebe belastet. FUr diese nachwirkende Pflicht zur Rucksichtnahme
besteht keine feste zeitliche Grenze. |hr zeitlicher Umfang hangt von der weiteren
Entwicklung der naheren Umgebung ab und kann viele Jahrzehnte andauern (vergl.
Vorgenannte Rechtsprechung). Solange die nahere Umgebung weiterhin von
landwirtschaftlicher Nutzung gepragt wird und die Schicksalsgemeinschaft der Landwirte
oder auch nur ein die Umgebung aufgrund seiner Gréle und/oder Emissionen in besonderer
Weise pragender Betrieb fortbesteht, bleibt auch die besondere Ricksichtnahmepflicht
bestehen.

Gesundheitliche Gefahren sind durch die Geruchsbelastungen von bis zu 22 %

Geruchsstundenhaufigkeiten nicht zu erwarten. Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 22
% werden daher insgesamt als vertretbar und zumutbar erachtet.
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Zur Stellungnahme des Landkreises Nienburg/Weser vom 01.07.2026

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Uberpriifung der
Versickerungsmaglichkeit werden in die Begrindung aufgenommen. Eine entsprechende
Uberprifung erfolgt im Zuge des Bauantragsverfahrens.

Ausfihrungen zur Leeslake sind in der Begriindung enthalten. Der Gewasserrandstreifen ist
im Planteil berlcksichtigt.

Der Hinweis zur Meldepflicht von archdologischen Fundstellen wird in der Begriindung
erganzt.

c) Satzungsbeschluss

Der einfache Bebauungsplan Nr. 21 ,Eitzendorf — Nord“ und die gleichzeitige Aufhebung der
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf Nord“ wird unter Bertcksichtigung der Beschlisse zu
den eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB als Satzung mit
der dazugehdrigen Begriindung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 05.05.2026 der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Eitzendorf — Nord“ zugestimmt. Zum Sachverhalt wird auf die
Beschlussvorlage 03/X/135 verwiesen.

a) Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht waren zu jedermanns
Einsicht auf der Homepage der Samtgemeinde Grafschaft Hoya in der Zeit vom 01.06.2026
bis einschlieRlich 01.07.2026 eingestellt und abrufbar. Parallel lagen die Unterlagen im
Rathaus Hoya aus. Hierauf wurde in der Bekanntmachung vom 26.05.2026 hingewiesen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist keine Stellungnahme eingegangen.
Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist zur Kenntnis zu nehmen.

b) Ergebnis der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange hat in der Zeit
vom 01.06.2026 bis einschlieRlich 01.07.2026 stattgefunden.

Von folgenden Tragern Offentlicher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen
eingegangen:

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Harzwasserwerke

Mittelweserverband

Deutsche Telekom

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

Landwirtschaftskammer

Landkreis Nienburg

YVVVYVYYY
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Die Stellungnahmen sind als Anlagen 1 bis 9 beigefliigt. Die Abwagung hierzu siehe
Beschlussvorschlag.

Die Landwirtschaftskammer hat erhebliche Bedenken. Durch Heranrickende
Wohnbebauung wird die Entwicklung der Landwirtschaft eingeschrankt. Die angefuhrte
Schicksalsgemeinschaft verliert ihre Gultigkeit.

Vorgeschlagen wird, dass die Gemeinde an ihrer Abwagung festhdlt und eine
Geruchsstundenhaufigkeit von 22 % als vertretbar und zumutbar erachtet.

Von folgenden Tragern Ooffentlicher Belange sind Stellungnahmen ohne Anregungen
eingegangen:

NLSTBV

Bundeswehr

Exxonmobil

Forstamt

Nowega

Wasserstralien- und Schiffahrtsamt
Polizeidirektion Géttingen
Landkreis Verden

Vodafone

VVVVVVVYVYY

c)Satzungsbeschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen flihren nicht zu einer Plananderung, so dass der
abschlielende Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Nach Rechtskraft der
parallellaufenden Flachennutzungsplan-Anderung kann der Bebauungsplan bekannt
gemacht werden. Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in der Kreiszeitung wird
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan ist als Anlage 10, die dazugehdrige Begrindung als Anlage 11 und die
Anlage zur Begrindung als Anlage 12 beigefugt.

Anlagen:
1 LGLN v. 01.06.26 offentlich
2 LGLN Anlage Offentlich
3 Harzwasserwerke v. 03.06.26 offentlich
4 Harzwasserwerke Anlage 1 offentlich
5 Mittelweserverband v. 04.06.26 offentlich
6 Telekom v. 16.06.26 offentlich
7 LBEG v. 17.06.2026 offentlich
8 Landwirtschaftskammer v. 25.06.26 offentlich
9 Landkreis Nienburg v. 01.07.2026 offentlich
10 Planzeichnung offentlich
11 Begriindung offentlich
12 Anlage zur Begrindung offentlich
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Landesamt fiir Geoinformation
Q LGLN

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, RD Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstr. 19, 30519 Hannover

Samtgemeinde Grafschaft Hoya
Herr Peter Bruns
SchloRRplatz 2

27318 Hoya
Bearbeitet von Torsten Reinhold
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0511 30245 502/-503 Hannover,
603 61 2602 28.05.2026 TB-2026-00244 01.06.2026
E-Mail kbd-postfach@IgIn.niedersachsen.de

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: Eitzendorf, B-Plan Nr. 21 ,Eitzendorf Nord" und
gleichzeitige Aufhebung der Innenbereichssatzung Nr. 6 , Eitzendorf-Nord“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen als Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache
ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur die MaRnahmen
der Gefahrenerforschung zustandig sind. Eine mogliche MaBnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine
historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Maoglichkeit bietet die
Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehorde
(in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen liber die vor Ort geltenden Vorgaben
informiert werden. Bei konkreten BaumaRnahmen berdt der KBD zudem (ber geeignete
Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. §6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig. Eine Kriegsluftbildauswertung
ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen. Sofern eine kostenpflichtige
Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung. Auf unserer Internetseite kbd.niedersachsen.de finden Sie unter dem Reiter
,Kriegsluftbildauswertung” aktuelle Informationen zur digitalen Antragstellung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Torsten Reinhold

Anlagen

1 Kartenunterlage

Dienstgebaude Anfahrt Biirozeiten Kontakt Bankverbindung

Dorfstr. 19 Stadtbahn Mo. bis Fr. Telefon: 0511 30245-502/-503 IBAN: DE38 2505 0000 1900 1525 86
30519 Hannover Linie 1 von 08:00 bis 12:00 Uhr E-Mail: kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de SWIFT-BIC: NOLADE2HXXX

Haltestelle Terminvereinbarung Web: kbd.niedersachsen.de Steuer-Nr.: 22/200/13531
Am Brabrinke erwiinscht FA Hameln-Holzminden
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Landesamt fiir Geoinformation
Q LGLN

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, RD Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstr. 19, 30519 Hannover

TB-2026-00244

Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Eitzendorf, B-Plan Nr. 21 ,Eitzendorf Nord" und gleichzeitige Aufhebung der

Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf-Nord“

Antragsteller: Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Fiir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse

vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren

Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstgebiude Anfahrt Biirozeiten Kontakt

Dorfstr. 19 Stadtbahn Mo. bis Fr. Telefon: 0511 30245-502/-503

30519 Hannover Linie 1 von 08:00 bis 12:00 Uhr E-Mail: kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de
Haltestelle Terminvereinbarung Web: kbd.niedersachsen.de

Am Brabrinke erwiinscht

Bankverbindung

IBAN: DE38 2505 0000 1900 1525 86
SWIFT-BIC: NOLADE2HXXX
Steuer-Nr.: 22/200/13531

FA Hameln-Holzminden
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Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Diese amtliche Karte und ihre zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind geschiitzt durch das Niederséchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen(NVermG)
sowie durch das Gesetz (iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) in der jeweils giiltigen Fassung. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des LGLN zul&ssig.
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Wasser weiter denken

Harzwasserwerke GmbH - Postfach 10 06 53 - 31106 Hildesheim Harzwasserwerke GmbH
BordestraRe 23
Per E-Mail: p.bruns@hoya-weser.de 31135 Hildesheim
T+49 5121 404-0
Gemeinde Hllgermlssen Wasserwirtschaft, Forschung & Entwicklung
Herrn Peter Bruns Gesprichspartner/-in:
Postfach 13 51 Claudia Behrensdorf

T +49 5121 404-151
Claudia.Behrensdorf@harzwasserwerke.de

27316 Hoya/Weser

Datum: 03.06.2026

Trinkwasservorranggebiet Wesergeest

HWW-Nr. 581/2026 - bitte bei Schriftwechsel angeben

Stellungnahme zur Anfrage Bebauungsplan Nr. 21 ,Eitzendorf Nord“ und gleichzeitige Aufhe-
bung der Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf Nord“

Sehr geehrter Herr Bruns,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach dem LROP (Landesraumordnungsplan) und dem RROP Diepholz (Regionalen Raumordnungs-
plan) befindet sich der Bereich des Planvorhabens im Vorranggebiet Trinkwasserversorgung.

Die Harzwasserwerke GmbH betreiben im markierten, genannten Planbereich keine Trinkwasser-
leitungen. Anlagen und Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von der oben ge-
nannten MalRnahme nicht betroffen.

Bei weiteren Fragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GrifRen

Harzwasserwerke GmbH

gez. i. A. Maik Uhlen gez. i. A. Claudia Behrensdorf

Anlage
Kartenausschnitt

Sitz der Gesellschaft und Gerichtsstand: Hildesheim | Amtsgericht Hildesheim | HRB 2484 | www.harzwasserwerke.de
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Karsten Specht | Kaufm. Geschaftsfiihrer: Lars Schmidt | Techn. Geschéftsfiihrer: Hendrik Résch
Bankverbindung HypoVereinsbank | IBAN: DE11 2003 0000 0007 9190 04 | BIC: HYVEDEMM300

Bankverbindung Postbank | IBAN: DE57 2501 0030 0666 6693 04 | BIC: PBNKDEFF

Finanzamt Hildesheim | Steuer-Nr. 30 210 08 064 | Umsatzsteuer-ID DE115964048
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MITTELWESERVERBAND

Korperschaft 6ffentlichen Rechts

i w Der Geschaftsfuhrer

HermannstralRe 15  Telefon: (04242) 9224-0

MITTELWESERVERBAND 28857 Syke Telefax: (04242) 9224-99
Mail: info@mittelweserverband.de
Internet: www.mittelweserverband.de
Bankverbindung: BIC BRLADE21SYK
IBAN DE27 2915 1700 1013 2420 35
) Glaubiger-ID: DE31Z2Z700000299044
Mittelweserverband <> Postfach 13 46 <> 28847 Syke )
Sprechzeiten: Montag - Donnerstag von 08:00 Uhr - 16:00 Uhr
Gemeinde Hilgermissen Freitag von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
Postfach 1351 Bearbeiter: Rojin Yural - Dw -66

Rojin.yural@mittelweserverband.de

27316 Hoya/Weser

lhr Zeichen: 60 3 61 2602
lhre Nachricht vom:  28.05.2026
Unser Zeichen: 05/15 — 6d
Syke, den 04.06.2026

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Eitzendorf Nord™ und gleichzeitige Aufhebung der
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf-Nord*

hier: Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie gleichzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Mittelweserverbandes als Behérde bzw. Trager offentlicher Belange bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf.

Der Geltungsbereich des B-Plangebiets befindet sich innerhalb des Verbandsgebietes des Mit-
telweserverband. Das Verbandsgewasser Il. Ordnung ,Leeslake” wird vom Plangebiet gequert
und ist daher unmittelbar von der Planung betroffen.

Oberflachenentwasserung
Die bestehende Oberflachenentwasserung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht tangiert. Die Oberflachenentwasserung erfolgt im bestehenden System (Kap. 4.9).

Der Mittelweserverband begru3t die Ausweisung eines 5,00 m breiten Gewasserrandstreifen
gemal Schau- und Unterhaltungsordnung . Gemaf § 6 der Verbandssatzung dirfen Anpflan-
zungen sowie Zaune, Verwallungen und andere bauliche Anlagen nur mit einem Mindestabstand
von 5,00 m bis an die Boschungsoberkante der betroffenen Verbandsgewasser heran errichtet
werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich unweit vom linksseitigen Weserdeich und in einer Flache, die nach
§ 73 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 115 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) ein
signifikantes Hochwasserrisiko aufweist und die bei einem Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (seltener als alle 100 Jahre) liber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet (Deichgeschitztes Verbandsgebiet des Mittelweserverbands) hinaus, Uber
schwemmt werden kann.

§ 16 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG) findet aufgrund der Entfernung zum linksseitigen
Weserdeich keine Anwendung.

Y:\BS\B-Plan\Hilgermissen\B-Plan Nr.21 Eitzendorf\2026-06-04_B-Plan Nr. 21_ Eitzendorf Nord.doc 1/2
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Eingriffskompensation

Sollten im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane Kompensationsmallnahmen an Verbands-
gewassern des Mittelweserverbandes oder seiner Unterverbande geplant und umgesetzt werden
(und hier insbesondere Anpflanzungen), kénnen diese nur im Einvernehmen mit dem Mittelwe-
serverband durchgefuhrt werden.

Grundsatzlich begrilt der Mittelweserverband solche EntwicklungsmalRnahmen an den Ver-
bandsgewassern, sofern die hydraulischen Bedingungen dem nicht entgegenstehen.

Weitere Anderungen bzw. Anregungen die bauliche Gestaltung betreffend werden nicht vorge-
bracht.

Bitte beteiligen Sie uns weiter am Verfahren.

Mit freundlichen GrifRen

= ,/,-/% l\,\

S Z —

(i.A. Rojin Yural)



Deutsche Telekom Technik GmbH, Arenskule 10, 21339 Liineburg

Gemeinde Hilgermissen
Postfach 13 51
27316 Hoya/Weser

Claudia Liidemann | Nord — Bremen

+494131282162 | Claudia.Luedemann@telekom.de

8.6.2026 | 60 3 61 2602 | Bebauungsplan Nr. 21 ,,Eitzendorf Nord" und gleichzeitige Aufhebung der
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf-Nord" | Nord23_2026_232796

Hier: Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
gleichzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fir eine zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete
und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frith wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Vor der tatsachlichen Durchfiihrung eines Ausbaus des Gebietes wird von uns eine Priifung bezliglich
einer Ausbauentscheidung veranlasst. Erst nach Abschluss der Priifung kdnnen wir eine Aussage treffen,
ob wir dort ausbauen und mit welchem Medium.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Fir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Freundliche Griifte

- Piet Adle

al unterschrieben ' . .
on'Piet Adler .A.Claudia Lidemann.

Mim: 2026.06.15 Claudia Lidemann
0:13:01 +02'00"

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 149, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Alexander Jenbar (Vorsitzender), Judith Bergfeld, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



» Landesamt fiir Bargbau,
o Energie und Geologie
-y

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet von Nadine Goy
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
60 3 61 2602, 28.05.2026 TOEB.2026.05.00433 0511-643-3058 17.06.2026

E-Mail:
toeb-beteiligung@lbeg.niedersachsen.de

Bebauungsplan Nr. 21 ,Eitzendorf Nord" und gleichzeitige Aufhebung der
Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf-Nord*“

hier:  Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie gleichzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (Az. LID.4-L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fir alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der
Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs-
oder KompensationsmalRnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 E-Mail IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover Poststelle@Ibeg.niedersachsen.de SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. - ID- Nummer:

Verkehrsanbindung Internet DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese http://www.Ibeg.niedersachsen.de


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/207638/TOeB-Anfragen_zu_Salzabbaugerechtig-_keiten_und_Erdoelaltvertraegen_im_Rahmen_von_Flurbereinigungs-_verfahren.pdf

Rohstoffsicherungskarten kdnnen tber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als WMS (Web Map Service) abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und
Kompensationsflachen fur erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein
Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen Grif3en

i.A. Nadine Goy

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1ngDJz0V



Niedersachsen.de

LANDKREIS NIENBURG/WESER
DER LANDRAT

_ Fachdienst Immissionsschutz
LANDKREIS NIENBURG/WESER - 31577 Nienburg

Herr Frankenberg

' i i Zimmer: 440, Ei B
Gemeinde Hilgermissen immer ingang

Herrn Peter Bruns Telefon:  (05021) 967 370
SchloBplatz 2 Fax: (05021) 967-333
27318 Hoya Zeichen:  523-300-01480/26

lhre Nachricht vom / lhr Zeichen:

Nienburg, 01.07.2026

eundgstick  Hilgermissen, Hilgermissen

Gemarkung: Hilgermissen

Flur:

Flurstuck:
vorhaben  Bauleitplanung der Gemeinde Hilgermissen

Bebauungsplan Nr. 21 "Eitzendorf Nord"

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landkreis Nienburg/Weser nimmt aufgrund der von hier zu vertretenden offentli-
chen Belange wie folgt Stellung:

Die Untere Wasserbehdrde gibt folgende Hinweise und Anregungen:

1. Eine Versickerung des Niederschlagswassers der privaten Baugrundstucke
innerhalb des Plangebietes, insbesondere wenn diese Uber die belebte
Bodenzone erfolgt, wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht, begrif3t und ist
erlaubnisfrei.

2. Die Versickerungsmaglichkeit sollte auf jeden Fall in Form einer
Bodenuntersuchung bzw. eines Sickerversuches geprift und abgesichert
werden. Es ist nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser schadlos
abgeflihrt werden kann und dass die geplante Versickerung bei den
anstehenden Untergrundverhaltnissen (Durchlassigkeit der Bodenschichten,
Grundwasserflurabstand) mdglich ist. Dabei ist vom héchstmdglichen
Grundwasserspiegel auszugehen.

3. Im Plangebiet fliel3t der ,Leeslake-Graben®, ein Gewasser II-Ordnung. Gemaf
der Verordnung Uber die Unterhaltung und die Schau der Gewasser Il. und IlI.
Ordnung fur das Gebiet des Landkreises Nienburg/Weser ist ein 5 m breiter

Hausanschrift: Servicezeiten: Regeln zur Sparkasse Nienburg

Kreishaus Mo.-Fr.  08:00 Uhr bis 12:00 Uhr  elektronischen IBAN: DE21 2565 0106 0000 3003 84

am SchloRplatz Mo.u. Do. 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr  Kommunikation |- ,
31582 Nienburg finden Sie unter: BIC: NOLADE21NIB Zertifkat seit 2009

audit berufundfamilie

Tel. Zentrale: 05021 967-0 sowie nach Terminvereinbarung www.kreis-ni.de



averzsicnen  521.300-01480/26
Schreiben vom 01.07.2026 Seite 2

Randstreifen, gemessen von der vorhandenen Boschungsoberkante des
Gewassers, von jeglichen Baulichkeiten und evitl. Anpflanzungen freizuhalten.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde gibt folgende Hinweise:

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand inner-
halb des Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist
allerdings aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlie-
Ren.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
Tongefallscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte (Fossilien)
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und mussen
der Kommunalarchaologie der Schaumburger Landschaft unverziglich gemeldet wer-
den (E-Mail: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de oder Tel.: 05722 9566-15).

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
BulRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG,
insbes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Frankenberg



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 hat der Rat der Gemeinde Hilgermissen diesen
einfachen Bebauungsplan Nr. 21 ,Eitzendorf Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textiichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschiossen.

Es gilt die BauNVO 2017 |

Hoya, den
Birgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab: 1: 1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Landesamt fur L
Regionaldirektion Sulingen-Verden
@QLan

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist die be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistandig nach
(Stand vom 09.10.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den ..

ObVI Ehrhorn Vermessung GbR

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgeselischaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 17.09.2025 die Auf-
stellung des einfachen Nr. 21 D st gema
§2Abs. 1 BauGB am ...

er
. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hoya, den

‘Gemeindedirektor

Beteiligung der Gffentlichkeit gemét § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des einfachen und seine Veroffentli-
chung im Internet gema § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .......... . ortstiblich bekannt

gemacht

Gema § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 21 mit der Be-
grandung, die bereits vori und die Bekannt-
machung im Zeitraum vom bis im Internet und durch
leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten (hier: offentliche Auslegung) zur Verfugung gestellt wor-
den

HOYa, 08N ..o
‘Gemeindedirektor

_—

\ _—
o — —
O Compaa-DELGLN (025) b A

Gemeinde Hilgermissen
Bebauungsplanunterlage
8-Plan "Eitzendorf"

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur

Hilgermissen
Eitzendorf
3

ahhom Vermessung 6B

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den einfachen

Nr. 21 nach Priifung der Stel-

lungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hoya, den [
Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der einfache Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Hilgermissen wird hiemit ausgefertigt. Der einfache
Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Hilgermissen im Zeitpunkt der Be-
schiussfassung dberein.

Hoya, den...........

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hilgermissen ist gemaB §10 Abs 3 BauGB
ortsiiblich rden. Der einfache Bebauungsplan Nr. 21 ist damit
am. in Kraft getreten.

HOYa, 08N ..o
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des einfachen Bebauungsplanes Nr. 21 ist die Verletzung
Vol iften bei les einfachen Nr. 21 und der

n im
nicht geltend gemacht worden.

Hoya, den -
Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift dberein.

HOYa, 08N ..o
GEMEINDE HILGERMISSEN
Der Gemeindedirektor

fiir diesen sind:

Fassung der m 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artiel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

¢ i in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

S.576 - VORIS 20300 -), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. April 2026 (Nds. GVB. 2026 Nr. 30)

in der Fassung der vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Textliche Festsetzungen

Hinweise |

1. Anzahl der Wohneinheiten

Gemat § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist je 800 gm eine
maximal jedoch 2 Wohneinheiten je Gebaude.

2. Mindestgrundstiicksgrofe
Gemat § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird eine Mindestgrundstiicksgrofie von 800 m festgesetzt.

3. Flichen fiir Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Das von Dachfiachen und befestigten Flichen abflieRende Niederschlagswasser st auf den privaten
Baugrundstiicken vollsténdig zu versicker. Eine altemative Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden
erfolgen.

4. Wasserdurchléssige Befestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stellpléitze sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Zufahrten und Fahrspuren sind
davon ausgenommen.

2ulsssig,

5. Réumstreifen
Parallel zum Verordnungsgewasser (Leeslake) ist fur die Unterhaltung (Maharbeiten) der 5 m breite
Raumstreifen zu beachten. Der Raumstreifen ist dauerhaft von Bepflanzung, Bebauung jeglicher Art
und An-/ bzw. Auffillungen freizuhalten.

6. Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, St und sonstigen Sowie von gemalt § 9 (1) Nr.
25b BauGB ist der Geholzbestand zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang von
Geholzen sind mit
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wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gema § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Men-
ge Sie mussen der i je (Tel.: 15, ar-
chaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde des Land-
kreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
0 d

Altstandorte zutage treten, so ist ie Untere u

Sollten bei (Granaten, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezemat direkt

Die des § 44
sind zu beachten. Die im Rahmen des L Prifung zur
rechtiichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Geholzen, Entfernung von Gebauden, von Ob ) aus

Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen ig i dass auf den

Flachen bzw. in den betroffenen Geholzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behorde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtiichen Grinden vor einer mdglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hdizen oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufuhren, ob Nester, Spal-
ten oder Hohlen in den Geholzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatien und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen

Zum Schutz der Insektenvielfalt sind fur die Objekt-, Stellplatz- und StraBenbeleuchtung insekten-
freundiiche Beleuchtungskorper zu verwenden.

Die Lage der ist den der zustan-

digen Versorgungsunterehmen zu entnehmen.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textiichen Festsetzungen zugrunde liegen-
den und genannten DIN-N un iegen zur bei der
Verwaltung der Samtgemeinde Grafschaft Hoya wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwal-
tung aus.

Mit dieses Nr. 21 Nord“ wird fiir das Flurstiick
Nr. 49 und fiir das Flurstiick Nr. 70 teilweise, beide der Flur 3, Gemarkung Eitzendorf die

i Nr. 6 ,Eif - Nord* i Fir die ubrigen
i Nr. 6 ,Eif - Nord*

im ich wird die
vollsténdig iiberplant und damit ebenfalls aufgehoben.
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1 Gemeinde Hilgermissen: Bebauungsplan Nr. 21 NWP

Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Fir das Plangebiet liegt die Innenbereichssatzung ,,Eitzendorf-Nord“ vor. Es hat sich jedoch
gezeigt, dass die Tatbestandsvoraussetzungen von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im vorliegenden
Fall nicht gegeben sind. Die Gemeinde Hilgermissen beabsichtigt daher den einfachen Bebau-
ungsplan Nr. 21 ,Eitzendorf Nord"“ aufzustellen, um die Rahmenbedingungen fiir eine stadte-
baulich vertragliche Bebauung festzusetzen. Gleichzeitig wird die Innenbereichssatzung Nr. 6
»Eitzendorf Nord* mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 21 vollstandig aufgehoben.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 21 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Hilgermissen, im Ortsteil Eitzendorf. Das Plangebiet be-
findet sich an der nérdlichen Ortsrandlage, beidseitig des Gewassers ,Leeslake® und umfasst
die Flurstiicke Nr. 24/1, 24/2 (nur studostlicher Rand), Nr. 69 (nur stdlicher Teil), Nr. 70 (nur
sudlicher Teil, zum Teil nur Aufhebung der Innenbereichssatzung), Nr. 49 (nordwestlicher Teil,
nur Aufhebung der Innenbereichssatzung), Nr. 65, 62, 63, 64, 61 (teilweise), Nr. 27 (teilweise),
Nr. 66 (teilweise) und 48 (teilweise). Alle genannten Flurstiicke der Flur 3, Gemarkung Eitzen-
dorf.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepréagt. Das Gebaude Eitzendorf Nr. 2a, am westlichen
Rand des Plangebietes, stellt sich als freistehendes neueres Einfamilienhaus dar. Im zentralen
nordlichen Bereich des Plangebietes (Eitzendorf Nr. 2) ist eine alte Hofstelle (Wohnhaus mit
Scheune) und Nebenanlagen vorhanden. Ein Wohnhaus wird derzeit dort neu errichtet. Die
vorhandenen Gebaude sind von altem Gehdlzbestand umgeben. Im zentralen Plangebiet be-
finden sich Waldflachen. Das Plangebiet wird in West-Ostrichtung durch das Gewdasser
sLeeslake® gequert. Es handelt sich dabei um einen ca. vier Meter breiten Graben (Verord-
nungsgewasser). Das Plangebiet ist durch die Stralie ,Eitzendorf* erschlossen. Die Stralie
fuhrt durch das westliche Plangebiet.

Am sudlichen Rand des Plangebietes (nur Aufhebungsbereich der Innenbereichssatzung) ist
ein landwirtschaftliches Gebaude vorhanden, das zur sidlich angrenzenden landwirtschaftli-
chen Hofstelle zugehérig ist. Am 6stlichen Rand des Plangebietes (Eitzendorf Nr. 1 - nur Auf-
hebungsbereich der Innenbereichssatzung) befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle,
bestehend aus Wohnhaus, Scheune, Remise und Nebenanlagen.

Insgesamt ist das Orts- und Landschaftsbild gepragt von den vorhandenen Gehdlzflachen, Hof-
gehdlzen und Haus- und Nutzgarten mit altem Baumbestand sowie den stral3en- und wegebe-
gleitenden alten Eichen.
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Abbildung 1: Luftbild LGLN 2025

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Grafschaft Hoya stellt das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dar. Stdlich angrenzend sind gemischte Bauflachen darge-
stellt.

Y ?

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirk

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 21 flhrt die Samtgemeinde Grafschaft
Hoya die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Im Rahmen der 47. Anderung wer-
den gemischte Bauflachen dargestellt.
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2.2 Bebauungspldane

Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.

2.3 Weitere kommunale Satzungen

Fir das Plangebiet liegt die Innenbereichssatzung Nr. 6 , Eitzendorf-Nord“ vor. Diese ist auf
der Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt worden und am 21.02.2025 in Kraft
getreten. Es hat sich jedoch gezeigt, dass die Tatbestandsvoraussetzungen von § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB im vorliegenden Fall nicht gegeben sind. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans
Nr. 21 ,,Eitzendorf Nord“ wird fuir das Flurstlick Nr. 49 und das Flurstiick Nr. 70 teilweise, beide
der Flur 3, Gemarkung Eitzendorf, die Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf - Nord* vollstan-
dig aufgehoben. Fir die tbrigen Flursticke im Geltungsbereich wird die Innenbereichssatzung
vollstédndig Gberplant und damit ebenfalls aufgehoben.

Es liegt eine Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Eitzendorf aus den Jahren 1981, 1989 und
1995 vor. Darin wurde der im Zusammenhang bebaute Ortsteil festgelegt, orientiert an der
damaligen Bestandsbebauung. Die Innenbereichssatzung grenzt unmittelbar sidlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 an:
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Abbildung 3: Innenbereichssatzung Eitzendorf Ost und West 2006
2.4 Integriertes Entwicklungskonzept

Das Integrierte Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Eystrup und die Stadt Hoya aus dem
Jahr 2013 soll eine strategische und operative Grundlage zur Absicherung der kommunalen
Handlungs- und Steuerungsfahigkeit entwickeln. Ziel ist es eine nachhaltige und zukunftsfahige
Strategie zur Sicherung der Daseinsvorsorge in einer landlich gepragten Region vor dem Hin-
tergrund der durch den demografischen Wandel verursachten Verdnderungen zu entwickeln.
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Dazu werden zunachst die Rahmenbedingungen und die demografische Entwicklung vorge-
stellt, eine Bestands- und Entwicklungsanalyse durchgefiihrt und schlussendlich Entwicklungs-
ziele und ein Leitbild wie Handlungs- und MalRhahmenkonzepte erarbeitet. Die Gemeinde Hil-
germissen wurde dabei als Flachengemeinde mit kleinen und verstreuten Ortsteilen mit dis-
perser Siedlungsstruktur beschrieben. Eitzendorf selbst wurde als Wohnstandort mit Neubau-
ten bewertet. Dennoch gébe es Defizite in der Daseinsvorsorge und Verkehrsinfrastruktur, so-
dass perspektivisch keine zuséatzliche Wohnbauentwicklung, sondern eher eine Bestandsent-
wicklung empfohlen wird. Dies wird durch die vorliegende Planung im Wesentlichen bertck-
sichtigt. Der Bestand wird sehr eng mit Baugrenzen eingefasst.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Fir das Plangebiet liegt die Innenbereichssatzung Nr. 6 , Eitzendorf-Nord“ vor. Diese ist auf
der Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt worden und am 21.02.2025 in Kraft
getreten. Es hat sich jedoch gezeigt, dass die Tatbestandsvoraussetzungen von § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB im vorliegenden Fall nicht gegeben sind. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplan
Nr. 21 , Eitzendorf Nord“ wird fiir das Flurstlick Nr. 49 und fiir das Flurstiick Nr. 70 teilweise,
beide der Flur 3, Gemarkung Eitzendorf, die Innenbereichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf - Nord*“
vollstdndig aufgehoben. Fir die Gbrigen Flurstiicke im Geltungsbereich wird die Innenbe-
reichssatzung Nr. 6 ,Eitzendorf - Nord* vollstandig tberplant und damit ebenfalls aufgehoben.

Die Gemeinde Hilgermissen stellt fir den Geltungsbereich der Satzung diesen einfachen Be-
bauungsplan Nr. 21 auf, um die Rahmenbedingungen flr eine stddtebaulich vertrégliche Be-
bauung festzusetzen. Der Bebauungsplan Nr. 21 liegt am nérdlichen Rand der Siedlungslage
von Hilgermissen. Die Gemeinde Hilgermissen und insbesondere die Ortslage Eitzendorf sind
insgesamt dorflich gepragt, es sind sowohl Hofstellen mit zum Teil aktiver Landwirtschaft als
auch Wohnhauser vorhanden. In der Ortschaft Eitzendorf und im Plangebiet ist bereits eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden.

Der Bebauungsplan Nr. 21 wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Es wird keine Art der
baulichen Nutzung festgesetzt. Es werden Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung ge-
troffen, die sicherstellen, dass sich zukiinftige Gebdude in den Bestand einfligen. Damit sind
zuklnftige Bauantrdge neben den Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplanes nach §
35 BauGB zu beurteilen. Die Baugrenzen werden eng um den Gebaudebestand gezogen, so
dass sich lediglich im zentralen Bereich des Plangebietes ein Potenzial fur ein zusatzliches
Wohnhaus ergibt.

Die Berechnungen zu den Geruchsimmissionen haben im Bereich der geplanten Baufelder bis
zu 22 % Geruchsstundenhaufigkeiten ergeben. Bereiche mit héheren Geruchsstundenhaufig-
keiten werden im Bebauungsplan Nr. 21 als nicht (berbaubare Bereiche festgesetzt. Die im
Plangebiet gelegenen Flachen sind alle im Wesentlichen bebaut. Die Flachen im zentralen
Plangebiet sind Bestandteil einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit (ehemaliger) Tierhaltung.
Es ist davon auszugehen, dass eine Kenntnis der drtlichen Immissionsbelastung vorliegt und
insofern eine sogenannte Schicksalsgemeinschaft angenommen werden kann (vergl. dazu Ka-
pitel 4.4). Gesundheitliche Gefahren sind durch die Geruchsbelastungen von bis 22 % Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten nicht zu erwarten. Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 22 %
werden daher insgesamt von der Gemeinde Hilgermissen als vertretbar und zumutbar erach-
tet.

Die Feldgehdlze/Waldbereiche im zentralen Plangebiet werden durch die Ausweisung einer
Flache fir Wald gesichert. Sie sind ortsbildpragend fir die Ortslage. Fir den stdlichen und
Ostlichen Teil des Plangebietes wird lediglich die Innenbereichssatzung mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes Nr. 21 aufgehoben.
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4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgeftihrt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevédlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Hier nicht relevant, das Plangebiet ist Gberwiegend bereits bebaut.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Hier nicht relevant, das Plangebiet ist Uberwiegend bereits bebaut.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.7
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Betroffenheit

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.7

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4 und 4.7

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgduter,

siehe Kapitel 4.7

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.8, 4.4

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebéauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmepléanen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

Hier nicht relevant

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Hier nicht relevant

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern mit beriicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

Hier nicht relevant

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.12

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Hier nicht relevant

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

Hier nicht relevant

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.8
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Betroffenheit

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdl-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.11

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung
Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Hier nicht relevant

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.7

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

4.1 Belange der Raumordnung
Landesraumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthélt keine auf den Geltungsbereich bezogene Aussagen. Das Plangebiet liegt
jedoch am Rande eines Vorranggebietes fiir die Trinkwassergewinnung.

Regionale Raumordnung
RROP 2003
Das RROP 2003 ist am 31.12.2025 ausgelaufen und gilt nicht mehr.
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RROP Entwurf 2024

Das RROP des Landkreises Nienburg wird derzeit geandert. Im Entwurf 2024 wird das Plange-
biet als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft und der &stliche Teil zusatzlich als Vorbehalts-
gebiet landschaftsbezogene Erholung dargestellit.

AulRerdem liegt das Plangebiet im Vorranggebiet fiir die Trinkwasserversorgung.
-—

-

Plangebiet

/

Eitzendorf
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Abbildung 4: RROP Entwurf 2024

Beschreibende Darstellung

2.1.3 Siedlungsentwicklung in den landlich strukturierten Siedlungen - Eigenentwicklung

01 'In den landlich strukturierten Siedlungen auBerhalb der zentralen Orte ist die Sied-
lungsentwicklung auf das MaB einer angemessenen Eigenentwicklung zu begrenzen.

02 'Eine angemessene Eigenentwicklung ist an der natiirlichen Bevélkerungsentwick-
lung, den Anspriichen der ortlichen Bevélkerung an zeitgemaRBe Wohnverhaltnisse und
den Bedarfen der ortsansdssigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungsbetriebe
auszurichten.

04 3Die Siedlungsentwicklung in den landlich strukturierten Siedlungen, in denen eine ergan-
zende Siedlungsentwicklung mdglich sein soll, darf grundsétzlich nicht zu Lasten der Sied-
lungsentwicklung oder der Funktionen in den Zentralen Orten gehen.

Abwéagung der Gemeinde Hilgermissen

Die Baugrenzen werden eng um den Gebaudebestand gezogen, so dass sich lediglich im zent-
ralen Bereich des Plangebietes ein Potenzial flir ein zuséatzliches Wohnhaus ergibt. Die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung werden damit beachtet.
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Das Plangebiet liegt am aufiersten Rand der Vorbehaltsgebiete. Diese Vorbehaltsgebiete er-
strecken sich flaichenintensiv aulerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet wird bereits tber-
wiegend baulich genutzt. Die Gemeinde Hilgermissen gewichtet daher die Belange der bauli-
chen Entwicklung héher als die Belange der Erholungsnutzung und von Natur und Landschaft.

Zum raumordnerischen Waldabstand von 100 m siehe Kapitel 4.12.

Einschatzung der Gemeinde Hilgermissen zum Vorranggebiet fiir die Trinkwasserver-
sorgung

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet fir die Trinkwasserversorgung. Das Plangebiet ist be-
reits im Wesentlichen baulich genutzt. Die Baugrenzen werden eng um den Gebaudebestand
gezogen, so dass sich lediglich im zentralen Bereich des Plangebietes ein Potenzial fiir ein
zusatzliches Wohnhaus ergibt. Von den vorhandenen Nutzungen gehen keine Beeintrachti-
gungen der Trinkwasserqualitat einher. Auch auf Genehmigungsebene ist sicherzustellen,
dass von zukinftigen Nutzungen keine Gefahr fir das Trinkwasser ausgeht. Grundsatzlich kon-
nen auf Genehmigungsebene auch Auflagen zum Trinkwasserschutz getroffen werden. Die
Gemeinde Hilgermissen geht daher von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des
Trinkwasserschutzes aus.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

o Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Die vorliegende Planung bezweckt eine Arron-
dierung der Siedlungsflache. Die verkehrliche Erschlielfung des Geltungsbereiches ist durch
die bestehende Erschlielungsstrale bereits gesichert. Die Waldflachen bleiben erhalten und
werden entsprechend planungsrechtlich gesichert. Die Gemeinde Hilgermissen sieht mit der
Planung die Bodenschutzklausel und die Umwidmungsperrklausel ausreichend berticksichtigt.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fur das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.
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Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu beriicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Den Belangen des Klimaschutzes wird insbesondere durch die Niedersdchsische Bauordnung
(NBauO) Rechnung getragen. Nach § 32a NBauO sind ab dem 01.01.2025 Wohngebaude mit
einer Dachflache von mehr als 50 m? mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Dabei sind 50 %
der Dachflachen mit Modulen zu belegen. Fiur die Umsetzungsebene wird im Hinblick auf die
bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Bei der Anordnung der Gebdude auf die
Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) schreibt eine anteilige Nutzung erneuerbarer Energien fir
die Warme- und Kalteversorgung vor. Es sollten méglichst kompakte Baukdrper errichtet wer-
den, um den Warmebedarf zu minimieren und Treibhausgase einzusparen. Ziel ist die Mini-
mierung des Warmebedarfes und damit die Einsparung von Treibhausgasen.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfullen.

Sidlich des Plangebiets befindet sich die Ortslage von Eitzendorf, in der mehrere landwirt-
schaftliche Betriebe anséssig sind. Ein landwirtschaftlicher Betrieb liegt direkt studlich des Plan-
gebietes. Weitere landwirtschaftliche Betriebe liegen westlich des Plangebietes im Aul3enbe-
reich. Es liegen Berechnungen zur Geruchsimmissionssituation vor." Die Beurteilung erfolgte
gemaf den Vorgaben der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft 2021). Es
wurden vier Emittenten (Eitzendorf 21 mit Hahnchenmast, Eitzendorf 30 mit Schweinemast,
Eitzendorf 30 Teilaussiedlung ebenfalls mit Schweinemast, Eitzendorf 27 mit Schweinemast)
beriicksichtigt. Die zugrunde gelegten meteorologischen Daten stammen von der Wettersta-
tion des Deutschen Wetterdienstes in Wunstorf. Die Rauigkeit des Gelandes wurde Uber das
Landbedeckungsmodell Deutschland des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie ermit-
telt. Die Ergebnisse der Berechnungen sind in folgender Abbildung wiedergegeben:

' Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 21 der Ge-
meinde Hilgermissen — Zwischenmitteilung, Oldenburg 15.04.2026
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Abbildung 5: Geruchsimmissionsgutachten, Zwischenergebnis, 25.02.2026

Die Berechnungen zu den Geruchsimmissionen haben im zentralen Geltungsbereich am siid-
lichen Rand des geplanten Baufeldes bis zu 22 % Geruchsstundenhaufigkeiten ergeben. Be-
reiche mit hdheren Geruchsstundenhaufigkeiten werden im Bebauungsplan Nr. 21 als nicht
Uberbaubare Bereiche festgesetzt. Flr den 6stlichen und sudlichen Teil des Geltungsberei-
ches wird lediglich die Innenbereichssatzung aufgehoben, so dass diese Bereiche wieder nach
§ 35 BauGB zu beurteilen sind.

Die im Plangebiet gelegenen Flachen sind alle im Wesentlichen bebaut. Die Flachen im zent-
ralen Plangebiet sind Bestandteil einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit (ehemaliger) Tierhal-
tung. Es ist davon auszugehen, dass eine Kenntnis der ortlichen Immissionsbelastung vorliegt
und insofern eine sogenannte Schicksalsgemeinschaft angenommen werden kann. Bei einer
Schicksalsgemeinschaft sind die auf eine reine Wohnnutzung bezogenen Immissionsricht-
werte nicht uneingeschrankt anzuwenden. Diese Grundsétze gelten auch dann, wenn auf ei-
nem Grundstiick die Landwirtschaft aufgegeben wurde und ein Ubergang vom privilegierten
zum allgemeinen Wohnen erfolgt ist (vergl. OVG Niedersachsen vom 16.08.2018, Az.: 1 LC
180/16. In einem solchen Fall ist das vormalig landwirtschaftlich genutzte Grundstick im Au-
Renbereich weiterhin mit einer nachwirkenden Pflicht zur besonderen Riicksichthahme auf be-
nachbarte landwirtschaftliche Betriebe belastet. Fur diese nachwirkende Pflicht zur Ricksicht-
nahme besteht keine feste zeitliche Grenze. |hr zeitlicher Umfang hangt von der weiteren Ent-
wicklung der ndheren Umgebung ab und kann viele Jahrzehnte andauern (vergl. vorgenannte
Rechtsprechung). Solange die nahere Umgebung weiterhin von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt wird und die Schicksalsgemeinschaft der Landwirte oder auch nur ein die Umgebung
aufgrund seiner Gré3e und/oder Emissionen in besonderer Weise pragender Betrieb fortbe-
steht, bleibt auch die besondere Ricksichtnahmepflicht bestehen.

Gesundheitliche Gefahren sind durch die Geruchsbelastungen von bis 22 % Geruchsstunden-
haufigkeiten nicht zu erwarten. Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 22 % werden daher
insgesamt von der Gemeinde Hilgermissen als vertretbar und zumutbar erachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 21 wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Es wird keine Art der
baulichen Nutzung festgesetzt. Damit sind zuklinftige Bauantrage neben den Festsetzungen
dieses einfachen Bebauungsplanes nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die Baugrenzen werden
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eng um den Gebaudebestand gezogen, so dass sich lediglich im zentralen Bereich des Plan-
gebietes ein Potenzial fiir ein zusatzliches Wohnhaus ergibt.

Das Plangebiet liegt insgesamt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es
h&ufig zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerduschen und
Stauben kommt. Diese werden auch hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr
auf den StraRen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie
in den Nachtstunden auftreten (z.B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Immissionen einer ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Flachennutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Dem Belang wird entsprochen. Der vorhandene Bestand wird planungsrechtlich abgesichert
und durch die Festsetzung der Baugrenzen die Méglichkeit geschaffen, ein weiteres Wohn-
haus im Plangebiet zu errichten.

4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes und des Landschaftsbil-
des

Baudenkmale

Im o6stlichen Teil des Plangebietes (Aufhebungsbereich) befindet sich mit dem Haupthaus
»Cordeshof* an der Adresse Eitzendorf 1 ein Einzeldenkmal gemal § 3 Abs. 2 NDSchG. Das
Gebaude ist von dichtem Gehdlzbestand umgeben und kaum einsehbar. Die Belange des
Denkmalschutzes sind im Rahmen der Objektplanung zu bericksichtigen.

Landschaftsbild

Das Plangebiet mit seiner lockeren Bebauungsstruktur und den alten Hofstellen stellt einen
vertraglichen Ubergang zur offenen Landschaft dar. Der ortsbildpragende Gehélzbestand wird
erhalten und als zu erhalten festgesetzt bzw. als Flache fir Wald ausgewiesen. Die ortsbildpra-
genden Bestande bleiben damit langfristig erhalten.

Archédologische Denkmale

Konkrete archéologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieRen.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefal3-
scherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen,
Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte (Fossilien) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen der Kommunalarchéologie der
Schaumburger Landschaft unverziiglich gemeldet werden (E-Mail: archaeologie@schaumbur-
gerlandschaft.de oder Tel.: 05722 9566-15).

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BulR3geld geahndet werden. Auf
die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb
besonders hingewiesen.
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4.7 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am locker bebauten nérdlichen Ortsrand von Eitzendorf und ist
durch die landwirtschaftliche Hofstelle, ein Wohngrundstiick die Waldflachen gepragt. Dariber
hinaus sind auch StralRen/Wege sowie ein lineares Gewéasser im Plangebiet vorhanden.

Nordlich und westlich schliel3en sich Gberwiegend Ackerflachen mit teils randlich verlaufenden
Gehdlzen an das Plangebiet an.

Besondere Wertigkeiten hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sind im
Plangebiet nicht ausgepragt.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan setzt bestandsorientierte Grundflachenzahlen fest. Gegentber dem Be-
stand werden somit keine Neuversiegelungen ermdglicht. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden somit nicht ausgel6st. Ein Ausgleichserfordernis im Sinne der Ein-
griffsregelung ergibt sich nicht.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen tragen weiterhin die bestandsorientierten
Festsetzungen der Waldflachen und der vorhandenen wertgebenden Gehdlze bei.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Um Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verhindern, sind auf nachgela-
gerter Planungsebene bauzeitliche Vermeidungsmallinahmen zu berlcksichtigen. Daneben
sind bei Abriss- oder Umbaumalinahmen mdglicherweise kiinstliche Nisthilfen fir gebaude-
britende Vogelarten oder Quartiershilfen fur Flederméuse anzubringen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse, welche der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen, sind nicht erkenn-
bar.

Natura 2000

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht Uberlagert. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Hagerdorn (EU-Kennziffer 3120-332)
in rd. 5,2 km stddstlicher Entfernung. Aufgrund des grof3en Abstands kann eine Beeintrachti-
gung der Schutzziele des FFH-Gebietes mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Von einer Natura 2000-Vertraglichkeit wird ausgegangen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Planung Uberlagert keine Schutzgebiete oder geschitzten Objekte. In einer Entfernung
von rd. 0,1 km erstreckt sich éstlich des Geltungsbereiches das Landschaftsschutzgebiet ,,Al-
veser See” (LSG NI 000 41). Es handelt sich dabei um einen von zahlreichen Gehdlzen einge-
rahmten Altarm der Weser, der teils zur Naherholung genutzt wird (Angel- und Badesport).

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht ersichtlich.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser ordnet das Plangebiet Giberwie-
gend der Zielkategorie Umweltvertrdgliche Nutzung in allen (ibrigen Gebieten mit aktuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzgliter zu. Die vorhandenen Waldflichen werden
als Bereiche zur Sicherung von Gebieten mit (iberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten
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und Biotope dargestellt und kleine Bereiche entlang der Leeslake sowie norddstlich angren-
zend an die Waldflachen werden dargestellt als Kategorie Vorrangige Entwicklung und Wie-
derherstellung in Gebieten mit aktuell liberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir
alle Schutzgiiter. Indem die wertvollen Waldbereiche durch die Darstellung als Flachen fur
Wald im Bestand gesichert werden und die darlber hinaus vorbereiteten erheblichen Beein-
trachtigungen im nachgelagerten Planverfahren nach den Maligaben der Eingriffsregelung
ausgeglichen werden, ist die Planung vertraglich mit den Zielsetzungen des Landschaftsrah-
menplans.

4.8 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist sichergestellt.

Der Ortsteil Eitzendorf verfligt tiber keine zentrale Schmutzwasserkanalisation. Die Abwasser-
entsorgung erfolgt grundstiicksbezogen Uber dezentrale Abwasseranlagen. Samtliche Grund-
stlicke werden (ber Kleinklaranlagen mit Kleineinleiter entwéssert. Das bestehende System
soll beibehalten bleiben.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evil. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiih-
ren.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder ein anderer privater Anbie-
ter. Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Die Léschwasserversorgung ist nach den geltenden technischen Regeln vorzusehen. Die Pla-
nung der Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung und des Ge-
nehmigungsverfahrens.

4.9 Oberflachenentwiasserung

Die bestehende Oberflachenentwasserung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht tangiert. Die Oberflichenentwasserung erfolgt im bestehenden System.

Eine Versickerung tUber die belebte Bodenzone ist erlaubnisfrei. Die Versickerungsmdglichkeit
sollte auf jeden Fall in Form einer Bodenuntersuchung bzw. eines Sickerversuches geprift und
abgesichert werden. Es ist auf Bauantragsebene nachzuweisen, dass das Niederschlagswas-
ser schadlos abgefuhrt werden kann und dass die geplanten Versickerung bei den anstehen-
den Untergrundverhaltnissen (Durchlassigkeit der Bodenschichten, Grundwasserflurabstand)
maglich ist. Dabei ist vom héchstmoglichen Grundwasserspiegel auszugehen.

4.10 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandene Gemeindestrale bzw. durch einen
Privatweg gesichert. Anderungen an der ErschlieRungssituation sind nicht beabsichtigt.

4.11 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde lberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flichen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
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Wahrscheinlichkeit (HQeuwem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Uberschwemmt werden kénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergab, dass das Plangebiet sowie die gesamte Ortslage Eitzendorf und weite Teile der
Gemeinde Hilgermissen und der Samtgemeinde Grafschaft Hoya von einem Risikogebiet (HQ
extrem) auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten betroffen sind:

A.:\. :". . Ha%“(

Nach § 78b WHG (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bauleitpldnen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbu-
ches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen; dies gilt fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB entspre-
chend.

Abbildung 6: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

Das Plangebiet ist im Wesentlichen bebaut. Die festgesetzten Baugrenzen fiihren im Verhaltnis
zu der schon vorhandenen Bebauung nur zu einer geringflugigen Erhéhung der Uberbaubaren
Flachen. Die Grundflache wird bestandsorientiert festgesetzt. Die vorhandenen Retentionsfla-
chen im AuRRenbereich werden nicht tangiert. Die Gemeinde geht davon aus, dass bauliche
Malinahmen mit den Anforderungen des Hochwasserschutzes vereinbar sind und die Hoch-
wasserrickhaltung nicht beeintrachtigen. Auf Genehmigungsebene ist dies sicherzustellen.

Im Rahmen der Objektplanung ist eine hochwasserangepasste Bauweise zur Vermeidung von
erheblichen Sachschdden oder zum Schutz von Leben und Gesundheit zu bertcksichtigen.
Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden. Aspekte, die hier in Frage
kommen, sind: Die Anpassung der H6henlage im Hinblick auf die zu erwartenden Hochwas-
serspiegel, der Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefahrdeten Geschossen und die
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Wahl geeigneter Baumaterialien. Auch eine hochwasserangepasste Grindung und Gebaude-
ausstattung, die Abdichtung von Ver- und Entsorgungswegen und die Sicherung der Installa-
tionen sollen dazu beitragen, spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden.

Gemal § 78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach
§ 78b Abs. 1 S. 1 (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) verboten, wenn
andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfliigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Die Gemeinde Hilgermissen geht davon aus, dass Belange der Raumordnung und des Hoch-
wasserschutzes der Planung nicht entgegenstehen.

4.12 Belange des Waldes

Zwischen den landwirtschaftlichen Hofstellen befinden sich flaichige Gehdlzbestinde aus alte-
ren Baumen, welche vorliegend basierend auf den ATKIS-Daten bzw. eines Luftbildes als Wald
eingestuft werden. Die Waldbereiche werden bestandsorientiert als Flachen fir Wald festge-
setzt. Eine Waldumwandlung wird nicht vorbereitet.

Im RROP 2003 ist als Grundsatz der Raumordnung ein Mindestabstand von 100 m zwischen
Waldrandern und Bebauung angegeben. Grundsatze der Raumordnung sind allgemeine Aus-
sagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Sie sind in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen der nach Mal3gabe der dafiir geltenden Vorschriften mit heranzu-
ziehen.

Nutzfunktion

Die Nutzfunktion wird malRgeblich durch die Nahe zum Siedlungszusammenhang bestimmt.
Eine relevante Nutzfunktion im Sinne des Regionalen Raumordnungsprogramms (2003) durch
Rohstoffsicherung, Einkommensfunktion durch die Forstwirtschaft sowie eine Arbeitsfunktion
besteht nicht.

Schutzfunktion

In Anbetracht der engen Baugrenzen und der bereits bestehenden Bebauung sind keine kon-
kreten Beeintrachtigungen der Waldflachen erkennbar.

Erholungsfunktion

Eine Erholungsfunktion des Waldes ist nur in geringem Malie gegeben und wird durch die
Planung nicht weiter beeintrachtigt.

Insgesamt erkennt die Gemeinde Hilgermissen keine erhebliche Beeintrachtigung der
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldrandes. Es wird daher fur vertretbar gehalten,
den raumordnerischen Abstand (Grundsatz der Raumordnung) von 100 m zu unterschreiten.

4.13 Kampfmittel

Das Plangebiet ist bereits Uiberwiegend bebaut. Ein Antrag auf Auswertung der alliierten Luft-
bilder in Hinblick auf eine Kampfmittelbelastung wurde durch die Gemeinde gestellt. Uber den
Umgang mit den Erkenntnissen aus der Luftbildauswertung wird auf Genehmigungsebene ent-
schieden.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Hilgermissen fihrt im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 Betei-
ligungsverfahren gemaf §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behdrden und
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sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hin-
weise zu den Planinhalten vorzutragen. GemalR § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen
und privaten Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen.

Auf die Durchfuhrung einer frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde verzichtet. Nach § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von
der Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden, wenn die Unterrichtung und Erérterung
bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt ist. Das ist durch die bereits vorliegende Innenbe-
reichssatzung der Fall.

5.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

. Der Landkreis Nienburg hat darauf hingewiesen, dass die Versickerungsmdglichkeit in
Form einer Bodenuntersuchung bzw. eines Sickerversuches geprift und abgesichert
werden sollte. Aulierdem hat der Landkreis auf die Leeslake und ihren 5 m breiten Ge-
wasserrandstreifen sowie auf die Meldepflicht von archdologischen Funden hingewie-
sen.

Die Hinweise zur Uberpriifung der Versickerungsméglichkeit wurden in die Begriindung auf-
genommen. Eine entsprechende Uberpriifung erfolgt im Zuge des Bauantragsverfahrens.

Ausfihrungen zur Leeslake sind in der Begriindung enthalten. Der Gewasserrandstreifen ist
im Planteil berlcksichtigt.

Der Hinweis zur Meldepflicht von archéologischen Fundstellen wurde in der Begriindung er-
ganzt.

° Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst, hat darauf hingewiesen, dass bislang keine Gefahrdungsbeurtei-
lung z.B. die Auswertung von Luftbildern der Alliierten im Hinblick auf eine Kampfmittel-
belastung stattgefunden habe.

Das Plangebiet ist bereits Ut_)_erwiegend bebaut, jedoch wurde von Gemeinde ein Antrag auf
Luftbildauswertung gestellt. Uber den Umgang mit den Erkenntnissen aus der Luftbildauswer-
tung wird auf Genehmigungsebene entschieden. Die Begriindung wird um diese Aussagen
erganzt.

o Die Landwirtschaftskammer hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet unmittelbar an
zwei landwirtschaftliche Betriebe angrenze, welche zumindest in Teilen auf den Hofstel-
len Tierhaltung betreiben. Die liberbaubaren Flachen befédnden sich in Bereichen, die die
fir den Aullenbereich im Regelfall durch die TA-Luft definierten Grenzwerte einer Ge-
ruchsstundenhaufigkeit von 20 % Uberschreiten wiirden. Zumindest fir die iberbauba-
ren Flachen im Zentrum des Plangebiets sei ein Ubergang der Wohnnutzung vom land-
wirtschaftlich privilegierten in den allgemeinen Kontext nicht ausgeschlossen. In einem
solchen Fall verliere auch, wenn lGberhaupt anwendbar, die angefiihrte Schicksalsge-
meinschaft ihnre Giltigkeit und es wirde verzdgert zu einer Situation von heranriickender
Wohnbebauung kommen. Die Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Be-
triebe aulRerhalb des Plangebietes wiirden weiter eingeschrankt und wirde sie fir wei-
tere Entwicklungsschritte in den Auldenbereich zwingen. Es bestiinden erhebliche Be-
denken gegen die Planung.
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In der Begriindung ist auf die Geruchssituation ausfiihrlich eingegangen. Die Entwicklungsper-
spektive der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe ist bereits durch die vorhandene
Wohnbebauung deutlich eingeschrankt. Das Plangebiet ist im Wesentlichen bereits bebaut.
Ziel der Planung ist lediglich die planungsrechtliche Vorbereitung eines zusatzlichen Wohn-
hauses. Die Baugrenzen orientieren sich stark am Bestand, so dass Uiber das geplante Wohn-
haus hinaus kein weiteres bauliches Potenzial fir ein Wohnhaus vorhanden ist. Konkrete Er-
weiterungsabsichten landwirtschaftlicher Betriebe, die bereits in die Planung Eingang finden
kénnten, sind der Gemeinde nicht bekannt und werden auch von der Landwirtschaftskammer
nicht vorgebracht.

Die Gemeinde Hilgermissen hélt an ihrer bisherigen Abwéagung fest und halt Werte von bis zu
22 % Geruchsstundenhaufigkeiten im Plangebiet fir die Wohnnutzung aus den nachstehenden
Griinden fir vertretbar: Das Baufeld liegt auf einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit (ehemali-
ger) Tierhaltung. Es ist davon auszugehen, dass eine Kenntnis der értlichen Immissionsbelas-
tung vorliegt und insofern eine sogenannte Schicksalsgemeinschaft angenommen werden
kann. Bei einer Schicksalsgemeinschaft sind die auf eine reine Wohnnutzung bezogenen Im-
missionsrichtwerte nicht uneingeschrankt anzuwenden. Diese Grundsatze gelten auch dann,
wenn auf einem Grundstiick die Landwirtschaft aufgegeben wurde und ein Ubergang vom pri-
vilegierten zum allgemeinen Wohnen erfolgt ist (vergl. OVG Niedersachsen vom 16.08.2018,
Az.: 1 LC 180/16). In einem solchen Fall ist das vormalig landwirtschaftlich genutzte Grund-
stick im AulRenbereich weiterhin mit einer nachwirkenden Pflicht zur besonderen Ricksicht-
nahme auf benachbarte landwirtschaftliche Betriebe belastet. Fiir diese nachwirkende Pflicht
zur Ricksichtnahme besteht keine feste zeitliche Grenze. lhr zeitlicher Umfang hangt von der
weiteren Entwicklung der ndheren Umgebung ab und kann viele Jahrzehnte andauern (vergl.
vorgenannte Rechtsprechung). Solange die ndhere Umgebung weiterhin von landwirtschaftli-
cher Nutzung gepragt wird und die Schicksalsgemeinschaft der Landwirte oder auch nur ein
die Umgebung aufgrund seiner Groé3e und/oder Emissionen in besonderer Weise pragender
Betrieb fortbesteht, bleibt auch die besondere Ricksichtnahmepflicht bestehen.

Gesundheitliche Gefahren sind durch die Geruchsbelastungen von bis 22 % Geruchsstunden-
haufigkeiten nicht zu erwarten. Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 22 % werden daher
insgesamt als vertretbar und zumutbar erachtet.

° Die Harzwasserwerke haben darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem Vor-
ranggebiet Trinkwasserversorgung befinde.

In der Begriindung ist auf die Lage im Vorranggebiet fiir die Trinkwasserversorgung hingewie-
sen. Von der Errichtung eines Wohnhauses gehen keine Beeintrachtigungen der Trinkwasser-
qualitat einher. Dies ist auf Genehmigungsebene sicherzustellen. Die Gemeinde Hilgermissen
geht daher von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Trinkwasserschutzes
aus.

. Der Mittelweserverband hat auf ein signifikantes Hochwasserrisiko im Plangebiet hinge-
wiesen.

Aussagen zum Hochwasserrisiko sind in der Begrindung enthalten. Das Plangebiet istim We-
sentlichen bebaut. Die festgesetzten Baugrenzen flihren im Verhaltnis zu der schon vorhan-
denen Bebauung nur zu einer geringfiigigen Erhéhung der Gberbaubaren Flachen. Im Rahmen
der Objektplanung ist eine hochwasserangepasste Bauweise zur Vermeidung von erheblichen
Sachschaden oder zum Schutz von Leben und Gesundheit zu berucksichtigen.

. Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf den NIBIS Kartenserver zu
Baugrundverhaltnissen hingewiesen.

Die Baugrundverhaltnisse sind auf nachgelagerter Planungsebene zu beachten.
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° Die Deutsche Telekom hat eine Stellungnahme zur Ausbauplanung vorgebracht.

6 Inhalte des Einfachen Bebauungsplanes

6.1 MaR der baulichen Nutzung

Es wird ein Vollgeschoss ausgewiesen. Damit wird ein stadtebauliches Einfligen in die Umge-
bung sichergestellt. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,2 bzw. 0,3 festgesetzt. Die Festset-
zungen werden in Anlehnung an die lockere Bebauung im Bestand getroffen.

6.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Dadurch wird der Bestand und ein Einfligen in die Umge-
bung gesichert. Die vorhandenen Gebdude werden eng durch Baugrenzen eingefasst.

6.3 Anzahl der Wohneinheiten und MindestgrundstiicksgroRe

Es wird eine Mindestgrundstiicksgrofe von 800 gm festgesetzt. Je vollstindige 800 gm Bau-
grundstiick ist eine Wohneinheit zuldssig, maximal jedoch 2 Wohneinheiten je Gebdude. Damit
wird eine verdichtete Bebauung vermieden und die vorhandene lockere Struktur gesichert.

6.4 StraBenverkehrsflache

Die Verkehrsflache wird bestandsorientiert als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

6.5 Wasserdurchlassige Befestigung

Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Zufahrten und Fahrspuren
sind davon ausgenommen. Mit der Festsetzung wird ein unerwinscht hoher Versiegelungs-
grad vermieden.

6.6 Raumstreifen

Parallel zum Verordnungsgewasser (Leeslake) ist fir die Unterhaltung (Maharbeiten) der 5 m
breite Rdumstreifen zu beachten. Der Raumstreifen ist dauerhaft von Bepflanzung, Bebauung
jeglicher Art und An-/ bzw. Auffullungen freizuhalten.

6.7 Griinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gemald § 9 (1)
Nr. 25b BauGB ist der Gehdlzbestand zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang von
Gehdlzen sind Neupflanzungen mit heimischen Geholzarten vorzunehmen.

6.8 Flachen fiir Wald

Die Festsetzung erfolgt bestandsorientiert.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 umfasst eine Flache von insgesamt rd.
32.727 gm auf. Davon entfallen auf:
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Baugebiet 9.203 gm
Verkehrsflache 3.393 gm
Waldflache 6.762 gm
Wasserflache 2.460 gm
Aufhebungsbereich 10.909 gm

7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss 17.09.2025
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begrundung ist dem Bebauungsplan Nr. 21 beigeflugt.

Hoya, den

Der Gemeindedirektor
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Hilgermissen stellt flir den Geltungsbereich der Satzung diesen einfachen Be-
bauungsplan Nr. 21 auf, um die Rahmenbedingungen fiir eine stadtebaulich vertragliche Be-
bauung festzusetzen. Der Bebauungsplan Nr. 21 liegt am nérdlichen Rand der Siedlungslage
von Hilgermissen. Die Gemeinde Hilgermissen und insbesondere die Ortslage Eitzendorf sind
insgesamt dorflich gepréagt, es sind sowohl Hofstellen mit zum Teil aktiver Landwirtschaft als
auch Wohnhauser vorhanden. In der Ortschaft Eitzendorf und im Plangebiet ist bereits eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden.

Der Bebauungsplan Nr. 21 wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Es wird keine Art der
baulichen Nutzung festgesetzt. Es werden Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung ge-
troffen, die sicherstellen, dass sich zukiinftige Gebdude in den Bestand einfligen. Damit sind
zukiinftige Bauantrdge neben den Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplanes nach §
35 BauGB zu beurteilen. Die Baugrenzen werden eng um den Gebaudebestand gezogen, so
dass sich lediglich im zentralen Bereich des Plangebietes ein Potenzial fiir ein zusatzliches
Wohnhaus ergibt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 21 soll gleichzeitig die Innenbereichssatzung Nr. 6
»Eitzendorf Nord“ vollstdndig aufgehoben werden. Fiir das im Stiden des Geltungsbereiches
gelegene Flurstiick Nr. 49 der Flur 3 Gemarkung Eitzendorf sowie das abschnittsweise im Os-
ten des Geltungsbereichs gelegene Flurstiick 70 der Flur 3 Gemarkung Eitzendorf erfolgt le-
diglich eine Aufhebung der Innenbereichssatzung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 21 umfasst eine Flache von 32.628 m?, wobei 10.909 m? einen Aufhebungsbereich darstel-
len.

Die vorhandenen Waldflachen, die Wasserflache sowie die Uferbereiche der Leeslake sowie
die bestehenden Verkehrsflichen werden jeweils bestandsorientiert in die Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen. Randlich der Leeslake wird auRerhalb der Verkehrs- und
Waldflachen ein flinf Meter breiter Raumstreifen festgesetzt.

Fir die Gbrigen Flachen setzt der einfache Bebauungsplan ein Vollgeschoss sowie eine Grund-
flachenzahl vom 0,3 bzw. 0,2 fest. Zulassig sind nur Einzelhauser.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplédne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Fir den Geltungsbereich liegt die Innenbereichssatzung ,,Eitzendorf-Nord“ vor, welche auf
Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt wurde. Es zeigte sich jedoch, dass die
Voraussetzungen hierzu nicht gegeben waren, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 21 in Verbindung mit einer Aufhebung der Innenbereichssatzung geplant wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Aufgrund der Ortsrandlage mit bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen liegt eine ent-
sprechende Pragung des Geltungsbereichs durch landwirtschaftliche Immissionen in Form
von Gerichen, Gerduschen und Stauben vor. Fir den Geltungsbereich liegt ein Ge-
ruchsimmissionsgutachten vor, wonach am sidlichen Rand des geplanten Baugrundstiicks
Eitzendorf Nr. 2 bis zu 22 % Geruchsstundenhaufigkeiten vorliegen. Insbesondere der sidliche
Geltungsbereich und auch der ¢stliche Geltungsbereich weisen héhere Werte auf. Die Ge-
meinde Hilgermissen stuft eine Geruchsstundenhaufigkeit von 22 % als hinnehmbar ein, ge-
sundheitliche Auswirkungen sind durch die Werte nicht zu erwarten. Fir das 6stlich und std-
lich gelegene Grundstiick erfolgt lediglich eine Aufhebung der Innenbereichssatzung. Ein Be-
reich kleiner Bereich auf dem Grundstiick Eitzendorf 2, welcher den Wert von 22 % Geruchs-
stundenhaufigkeiten Uberschreitet, wird als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Plétze von
geschichtlicher, klinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich mit dem Haupthaus ,,Cordeshof“ an der Adresse
Eitzendorf 1 ein Einzeldenkmal gemal3 § 3 Abs. 2 NDSchG.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht unmittelbar in Anspruch genommen.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Hagerdorn (EU-Kennziffer 3120-
332) in rd. 5,2 km siidéstlicher Entfernung. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist das rd.
6 km norddstlich gelegene V23 Untere Allerniederung (EU-Kennziffer DE 3222-401).
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Durch die Planung werden keine relevanten Fernwirkungen erzeugt, die sich negativ auf die
Schutzziele der Schutzgebiete auswirken kénnten. Aufgrund der grof3en Abstédnde zwischen
dem Anderungs und den Schutzgebieten kann vorliegend von einer Natura 2000-
Vertraglichkeit ausgegangen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Durch die Planung erfolgt eine geringfiigige zusatzliche Inanspruchnahme bisher unversiegel-
ter Flachen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die Waldflachen werden bestandsorientiert in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tber-
nommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Die Erfordernisse des Klimaschutzes finden im Zuge der vorliegenden Planung dahingehend
Bertiicksichtigung, als dass die vorhandenen Waldflachen kiinftig als solche erhalten bleiben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfidhigkeit des Naturhaushalts einschlieSlich der Regenerationsféa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch die Planung werden gegenlber der Bestandssituation keine zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahmen und keine neuen Flachenversiegelungen erméglicht. Die im Geltungsbereich
vorhandenen pragenden Gehdlzbestande werden weiterhin erhalten. Erhebliche Beeintrachti-
gungen werden nicht prognostiziert.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Die Planung Uberlagert keine Schutzgebiete oder geschitzten Objekte. In einer Entfernung
von rd. 0,1 km erstreckt sich éstlich des Geltungsbereiches das Landschaftsschutzgebiet ,,Al-
veser See* (LSG NI 000 41). Es handelt sich dabei um einen von zahlreichen Gehdlzen einge-
rahmten Altarm der Weser, der teils zur Naherholung genutzt wird (Angel- und Badesport).

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht ersichtlich,
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Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen geht die Gemeinde Hilgermissen aufgrund der Vorpra-
gung des Geltungsbereiches durch die landwirtschaftliche Nutzung von einer Vertraglichkeit
der Planung hinsichtlich der menschlichen Gesundheit aus.

Von durch Immissionen ausgeldste, schadliche Umwelteinwirkungen auf die weiteren Schutz-
und Sachguter sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum filir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung wird die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Boden vorbereitet, die im
Zuge des nachgelagerten Planverfahrens im Sinne der Eingriffsregelung ausgeglichen werden.
Der Bodenschutzklausel wird somit Rechnung getragen.

Niedersachsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevdlkerung (Erho-
lungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemél3e Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr. 1]

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Waldbereiche, welche bestandsorientiert
in die Darstellung des Flachennutzungsplanes tbernommen werden. Eine Waldumwandlung
wird nicht vorbereitet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Klistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundiage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Das durch den Geltungsbereich verlaufende Gewasser Leeslake wird durch den Bebauungs-
plan weiterhin als Wasserflache festgesetzt. Zusétzlich wird entlang des ndrdlichen Ufers ein
funf Meter breiter Rdumstreifen festgesetzt.

Gegenilber dem planungsrechtlichen Bestand ergeben sich keine Neuversiegelungen und so-
mit auch keine Veranderungen des Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser.
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Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts ausgelostt.

Landschaftsplanung

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm stellt flir das Plangebiet hinsichtlich der Schutz-
guter Biologische Vielfalt (Karte 1) und Landschaftsbild (Karte 3) keine besonderen Wertigkei-
ten dar. Gemal Karte 2 (Wasser und Boden) gehoért das Plangebiet zu den Gewéasserauen
gemald Aktionsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften und damit zu den Flachen
mit landesweit bedeutsamen Funktionen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser ordnet das Plangebiet tGiberwie-
gend der Zielkategorie Umweltvertrdgliche Nutzung in allen (ibrigen Gebieten mit aktuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzgditer zu. Die vorhandenen Waldflachen werden
als Bereiche zur Sicherung von Gebieten mit (iberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten
und Biotope dargestellt und kleine Bereiche entlang der Leeslake sowie norddstlich angren-
zend an die Waldflichen werden dargestellt als Kategorie Vorrangige Entwicklung und Wie-
derherstellung in Gebieten mit aktuell liberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir
alle Schutzgtiter. Indem die wertvollen Waldbereiche durch die Darstellung als Flachen fir
Wald im Bestand gesichert werden und die dariber hinaus vorbereiteten erheblichen Beein-
trachtigungen im nachgelagerten Planverfahren nach den Maligaben der Eingriffsregelung
ausgeglichen werden, ist die Planung vertraglich mit den Zielsetzungen des Landschaftsrah-
menplans.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Gemal Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (Entwurf, 2024) befindet
sich das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebiets Trinkwassergewinnung (Gebietsnummer
127).

Das Plangebiet befindet sich nach den Angaben des Regionalen Raumordnungsprogramms
des Landkreises Nienburg/Weser (Entwurf 2024) vollstandig innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
Natur und Landschaft sowie innerhalb eines Vorbehaltsgebiets landschaftsbezogene Erholung.
Dariber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Trinkwas-
sergewinnung.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschditzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind? liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschtlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

2 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-

nale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Systematische faunistische Erfassungen liegen flir das Plangebiet nicht vor und werden im
Zuge der Planung auch nicht erhoben. Daher erfolgt an dieser Stelle eine Potenzialanalyse auf
Basis der vorhandenen Habitatqualitdten sowie auf Basis bekannter Verbreitungen von Arten.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Bestandsgebaude bieten ein Potenzial fiir gebdudebri-
tende Brutvogelarten. Zu den typischerweise in landlich gepragten Bereichen vorkommen-
den Arten zdhlen etwa Haussperlinge, Stare oder Schwalben, moglicherweise auch Schleier-
eulen.

In den zahlreichen im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzen sind Habitatqualitaten fir in
Gehdlzen freibriitende Arten sowie fir héhlenbritende Vogelarten zu nennen. Aufgrund der
Pragung des Geltungsbereiches durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen ist vor
allem mit Vorkommen von an menschliche Anwesenheit gewéhnten, stérungstoleranten und
ungefahrdeten Arten zu rechnen.

Vorkommen von in niedriger Vegetation bzw. am Béden britender Vogelarten wie beispiels-
weise der Goldammer kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Von Vorkommen stérungsemp-
findlichen Bodenbriitern des Offenlandes wie etwa Feldlerche, Wachtel oder Kiebitz ist hinge-
gen aufgrund fehlender Habitatqualitaten nicht auszugehen.

Im Bereich der Leeslake sind Vorkommen von an Gewassern briitenden Vogelarten moglich.

Sowohl am vorhandenen Gebaudebestand als auch in den Gehélzen kénnen Quartiersqualita-
ten fur verschiedene Fledermausarten gegeben sein. Zudem kdénnen die Flachen des Gel-
tungsbereiches auch als Jagdquartiere genutzt werden.

Ein Vorkommen von Amphibienarten kann innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausge-
schlossen werden. Mégliche Betroffenheiten beschrénken sich jedoch auf Vorkommen haufi-
ger, ungefahrdeter Arten. Vorkommen streng geschitzter Arten werden vorliegend auf Basis
der bekannten Verbreitungsgebiete in Niedersachsen sowie aufgrund der fehlenden Habitat-
qualitédten innerhalb des Geltungsbereiches und der umliegenden Flachen ausgeschlossen.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Verletzungen oder Tétungen sind mdglich, falls im Zuge von Gehdlzbeseitigungen, oder Ab-
riss- und Umbauarbeiten an bestehenden Gebauden besetzte Vogelniststatten (mit Eiern oder
nicht fliggen Jungvégeln) oder besetzte Fledermausquartiere zerstort werden.

In diesem Zusammenhang kann eine Tétung von Tieren in der Regel unter der Bericksichti-
gung bauzeitlicher Regelungen vermieden werden. Oben genannte Arbeiten sind daher au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der Quartierszeiten von Fledermausen durchzufihren.

Soweit dies aus terminlichen Grinden nicht zumutbar ist, erfolgt im Rahmen einer
dkologischen Baubegleitung eine Uberpriifung der von BaumaRnahmen betroffenen Bereiche
auf besetzte Vogelniststatten und Fledermaus-Quartiere. Soweit sich hierbei tatsachlich
Konflikte ergeben, ist im Einzelfall zu prufen, ob Vermeidungsméglichkeiten bestehen (z.B.
temporéares Aussparen des Bereichs bis zum Abschluss der Brut, fachgerechtes Umsetzen von
Bodennestern, fachgerechtes Bergen von Fledermausen vor Gehdlzfillung) oder ob die
Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahme vorliegen.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Stérwirkungen wahrend der Bauphase werden im Wesentlichen durch die Anwesenheit von
Menschen, Larmemissionen und die Befahrung der Bauflachen mit Maschinen begrindet. Ein
dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierarten in die unmittel-
bare Umgebung ist méglich, da ahnliche Habitatstrukturen sowohl innerhalb des Geltungsbe-
reiches als auch in den angrenzenden Flachen bestehen. Durch Erhalt der vorhandenen Wald-
flache sowie der pragenden Gehdlze kann davon ausgegangen werden, dass die wertgeben-
den Habitatqualitaten weiterhin Bestand haben.

Der Geltungsbereich ist bereits vorgepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen. Daher ist ins-
besondere mit Vorkommen von stérungsunempfindlichen und an menschliche Anwesenheit
gewohnten Arten zu rechnen. Es wird nicht davon ausgegangen, dass durch die Nutzungen
dauerhaften Stérwirkungen entstehen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Brutvogelpopulationen flihren.

Artenschutzrechtlich relevante Stérungen werden somit nicht prognostiziert.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aullerhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion flr betroffene Tierarten im rdumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassung
(Baufeldfreimachung und Gehoélzbeseitigungen aulRerhalb der Vogelbrutzeiten bzw. Quartiers-
zeiten von Fledermausen, vgl. Tétungsverbot) vermieden werden.

An den vorhandenen Gebauden kdnnen ggf. dauerhaft wiedergenutzte Brutvogel-Nester und
Fledermausquartiere betroffen sein.

Bei Abriss- oder Umbauarbeiten von Gebduden oder der Entfernung von Bdumen mit einem
Stammdurchmesser > 30 cm ist eine Uberpriifung durch eine fachkundige Person erforderlich.
Sollten dabei dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten festgestellt werden, ware anhand einer
einzelfallbezogenen Prifung zu klaren, ob die 6kologische Funktionsfahigkeit dieser Lebens-
statte im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Sollte dies nicht der Fall sein, kann die
Okologische Funktionsfahigkeit der Lebensstatten durch Anbringung geeigneter Nisthilfen im
Verhaltnis 1:3 oder durch Installation kiinstlicher Fledermausquartiere sichergestellt werden.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der vorstehend genannten Vermeidungsmalfinahmen sind keine dau-
erhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen, die der Umset-
zung der Planung dauerhaft entgegenstehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal? erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

21.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fiir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt werden
im weiteren Verfahrensverlauf die Biotoptypen nach von Drachenfels® erfasst. Vorliegend er-
folgt eine Beschreibung des Geltungsbereichs auf Basis von vorliegenden Geodaten sowie
einer Ortsbegehung bzw. einer daraus abgeleiteten Potenzialanalyse.

Derzeitiger Zustand

Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortschaft Eitzendorf und ist gepragt von
zwei landwirtschaftlichen Hofstellen mit Wohn-, Stall- und Nebengeb&duden sowie dazugehdri-
gen Wirtschaftsflachen und Garten. Die Hofstellen sind Uberwiegend eingerahmt von Gehdl-
zen, zum Teil ist auch alter Baumbestand vorhanden. Am nordwestlichen Rand des Geltungs-
bereiches befindet sich ein einzelnes, freistehendes Wohngebaude mit Nebenanlagen und ei-
nem Ziergarten.

Zentral zwischen den landwirtschaftlichen Hofstellen befinden sich flaichige Gehdlzbestédnde
aus alteren Baumen, welche vorliegend basierend auf den ATKIS-Daten bzw. eines Luftbildes
als Wald eingestuft werden.

Von Osten nach Westen wird der Geltungsbereich sidlich der Waldbereiche durch das Ver-
ordnungsgewasser Leeslake gequert. Es handelt sich dabei um einen ca. vier Meter breiten
Graben (Verordnungsgewasser).

Das Plangebiet ist Giber die von Stiden nach Norden durch das Plangebiet verlaufende Stral3e
»Eitzendorf* erschlossen. Von dieser aus zweigen landwirtschaftliche Wege zu den einzelnen
Hofstellen ab.

Westlich, éstlich und nérdlich schlief3en sich Uberwiegend Ackerflachen und vereinzelt auch
Grinlandflachen mit zum Teil einrahmenden Gehélzen an den Geltungsbereich an. Die im Gel-
tungsbereich vorhandenen Auspragungen setzen sich nach Siden hin mit den Siedlungsfla-
chen von Eitzendorf in &hnlicher Zusammensetzung weiter fort.

3 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Mérz 2021.
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser (2020) weist den Biotoptypen
innerhalb des Geltungsbereichs Uberwiegend eine geringe bis mittlere Bedeutung zu. Den
Waldflachen wird eine sehr hohe Bedeutung zugeschrieben.

Tiere

Systematische faunistische Erfassungen liegen flr den Geltungsbereich nicht vor und werden
im Zuge der Planung auch nicht erhoben. Daher erfolgt an dieser Stelle eine Potenzialanalyse
auf Basis der vorhandenen Habitatqualitdten sowie auf Basis bekannter Verbreitungen von Ar-
ten.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Bestandsgebaude bieten ein Potenzial fiir gebdudebri-
tende Brutvogelarten. Zu den typischerweise in landlich gepragten Bereichen vorkommen-
den Arten zdhlen etwa Haussperlinge, Stare oder Schwalben, méglicherweise auch Schleier-
eulen.

In den zahlreichen im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzen sind Habitatqualitaten fiir in
Gehdlzen freibriitende Arten sowie fir héhlenbritende Vogelarten zu nennen. Aufgrund der
Pragung des Geltungsbereiches durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen ist vor
allem mit Vorkommen von an menschliche Anwesenheit gewdhnten, stérungstoleranten und
ungefahrdeten Arten zu rechnen.

Vorkommen von in niedriger Vegetation bzw. am Boden britender Vogelarten wie beispiels-
weise der Goldammer kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Von Vorkommen stérungsemp-
findlichen Bodenbriitern des Offenlandes wie etwa Feldlerche, Wachtel oder Kiebitz ist hinge-
gen aufgrund fehlender Habitatqualitaten nicht auszugehen.

Im Bereich der Leeslake sind Vorkommen von an Gewassern briitenden Vogelarten moglich.

Sowohl am vorhandenen Gebaudebestand als auch in den Gehélzen kénnen Quartiersqualita-
ten fur verschiedene Fledermausarten gegeben sein. Zudem kénnen die Flachen des Gel-
tungsbereiches auch als Jagdquartiere genutzt werden.

Ein Vorkommen von Amphibienarten kann innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausge-
schlossen werden. Moégliche Betroffenheiten beschrénken sich jedoch auf Vorkommen haufi-
ger, ungefahrdeter Arten. Vorkommen streng geschitzter Arten werden vorliegend auf Basis
der bekannten Verbreitungsgebiete in Niedersachsen sowie aufgrund der fehlenden Habitat-
qualitédten innerhalb des Geltungsbereiches und der umliegenden Flachen ausgeschlossen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser (2020, Karte 1: Arten und Bio-
tope) liefert keine Hinweise auf besondere Tierartengruppen.

Biologische Vielfalt
Derzeit liegen keine Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Geltungsbereiches fiir die
biologische Vielfalt vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die im Geltungsbereich vor-
handenen Nutzungen bestehen bleiben.
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2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich ist bisher planungsrechtlich durch die Innenbereichssatzung Nr. 6
sEitzendorf Nord“ gesichert. Fir die im Rahmen der Begrindung durchgefiihrte
Eingriffsbilanzierung wird fiir die Hofstelle Eitzendorf 2a eine Grundflaichenzahl von 0,3 und fir
die Hofstelle Nr. 2 eine Grundflichenzahl von 0,2 angenommen. Fir das neuere
Wohngrundstiick Nr. 2a erfolgte eine bestandsorientierte Ubernahme.

Der Geltungsbereich ist der Bodenlandschaft der Auenablagerungen und der
Bodengrof3landschaft der Auen und Niederterassen zugeordnet. Der Geltungsbereich ist im
westichen Abschnitt von Tiefem Gley und im &stlichen Abschnitt von Mittlerer Gley-Vega
unterlagert. Diese Bodentypen dominieren auch das weitere Umfeld . Suchrdume fir
schutzwirdige Béden liegen innerhalb des Geltungsbereichs es sowie im unmittelbaren
Umfeld nicht vor. Die Bodenfruchtbarkeit wird flr den Gley als ,,mittel“ und fiir die Gley-Vega
als ,hoch® angegeben. Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine hohe
Verdichtungsempfindlichkeit und eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung angegeben.

Hinweise auf Altlasten liegen im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vor. Die
nachstgelegene bekannte Altlast stellt die rd. 800 m ndrdlich des Geltungsbereichs gelegene
Altlast ,Ehemalige Hausmiilldeponie und Sondermiilldeponie Eitzendorf (Alveser See)
(Standortnummer 2564034003) dar.

Der Landschaftsrahmenplan (Karte 3: Besondere Werte von Bdden) stellt fir den Geltungsbe-
reich keine besonderen Standorteigenschaften oder Wertigkeiten heraus.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine konkreten Anderungen prognostizierbar. Es
wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen Nutzungseinflisse auf Flache und Boden bei-
behalten werden.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Durch den Geltungsbereich verlauft das Verordnungsgewasser Leeslake (Gewasser 2.
Ordnung) mit einem abschnittsweise oberirdischen und einem abschnittsweise unterirdischem
Verlauf. Weitere Oberflaichengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches oder im nahen
Umfeld nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes oder
eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes, ist jedoch den Risikogebieten
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten zugeordnet.

Der Geltungsbereich ist dem Grundwasserkdrper Mittlere Weser Lockergestein links 3
(DE_GB_DENI_4_2414). Der chemische Zustand wird aufgrund der Nitratbelastung als
schlecht eingestuft, der mengenmalige Zustand ist hingegen gut.

Zu grof3en Teilen liegt innerhalb des Geltungsbereiches eine Grundwasserzehrung vor. In den
Ubrigen Bereichen schwankt die Grundwasserneubildung zwischen >50 - 100 mm/a und >200
— 250 mm/a im langfristigen jahrlichen Mittel (Referenzzeitraum: 1991 bis 2020).
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Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten,
Heilquellenschutzgebieten oder Trinkwassergewinnungsgebieten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine konkreten Anderungen prognostizierbar. Es
wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen Nutzungseinflisse auf Oberflachengewéasser
und Grundwasser beibehalten werden.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich liegt in der Klimaregion* Maritim-Subkontinentale Region. Hier gibt es
eine Mischung aus maritimen und kontinentalen Einflissen, was zu gemafigten Temperaturen
fuhrt. Die Winter sind etwas kalter und die Sommer warmer als in der maritimen Region.

Die Jahresdurchschnittstemperatur ist von 9,2 °C (1971-2000) auf 10,0 °C (1991-2020) gestie-
gen. Der durchschnittliche Jahresniederschlag ist von 634 mm (1971-2000) auf etwa 672 mm
(1991-2020) gestiegen.®

Daten zur konkreten lufthygienischen Situation liegen nicht vor. Die Feinstaubbelastung
(PM10)¢ Gber die letzten flunf Jahre betrug im Schnitt 14.2 pg/m?® pro m3.

Der Landschaftsranmenplan (Karte 4: Klima) weist fur den Geltungsbereich sowie die
Umgebung keine besonderen Wertigkeiten oder Belastungen aus. Die Klimatische
Wasserbilanz (im Jahr, Projektionszeitraum 2011 bis 2040 gemaf3 LBEG 2014) liegt bei 0 bis
49 mm. Damit liegt ein hohes mittelfristiges Risiko fiir die Wasserbilanz vor, also fir eine
Schrumpfung des Grundwasserkdrpers vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhdhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Geltungsbereich selbst verandern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich befindet sich am ndrdlichen Ortsrand der Siedlung Eitzendorf. Er ist ge-
pragt durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohnnutzungen sowie die
flachigen Geholzbestande. Pragend sind auch die den Hoéfen zugeordneten Altbdume sowie
das denkmalgeschiitzte Wohn-/Wirtschaftsgebdude. Nach Norden, Westen und Osten schlie-
3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen (Gberwiegend Acker) mit z.T. randlichen Gehdlzreihen
an.

4 LBEG, NIBIS-Kartenserver: Klimaregionen Niedersachsen, Zugriff am 04. Februar 2026

5 LBEG, NIBIS-Kartenserver: Klimadaten, Zugriff am 04. Februar 2026

6 Umweltkarten Niedersachsen: Mittlere PM10 Belastung 2019 bis 2024, Zugriff am 04. Februar
2026



—2

33 Gemeinde Hilgermissen: Bebauungsplan Nr. 21 T/\IWP

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser weist der Geltungsbereich
eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild auf. Als Landschaftsbildtyp wird Ackerland-
schaft, teilrdumig gegliedert angegeben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich umfasst zwei landwirtschaftliche Hofstellen (davon eine im Aufhebungsbe-
reich) sowie ein einzelnes Wohnhaus. Weitere Hofstellen befinden sich sidlich des Geltungs-
bereichs und im &stlichen Aufhebungsbereich. Die westlich, ndrdlich und dstlich angrenzen-
den Flachen werden Uberwiegend ackerbaulich und teils auch als Griinland genutzt. Eine Tier-
haltungsanlage liegt westlich rd. 430 m vom Geltungsbereich entfernt.

Durch die Lage im ladndlichen Raum und durch die sowohl innerhalb als auch im Umfeld des
Geltungsbereiches vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen ist mit einer entsprechenden
Vorbelastung durch Immissionen in Form von Larm, Geruch und Stauben auszugehen.

Fir den Geltungsbereich liegt ein Geruchsimmissionsgutachten vor, wonach am stdlichen
Rand des geplanten Baugrundstiicks Eitzendorf Nr. 2 bis zu 22 % Geruchsstundenhaufigkeiten
vorliegen. FUr das Grundstick Eitzendorf 2A wird dieser Wert leicht unterschritten. Insbeson-
dere der sidliche Geltungsbereich und auch der 6stliche Geltungsbereich weisen héhere
Werte auf.

Stoérfallbetriebe befinden sich nicht im Umfeld des Geltungsbereiches und es lassen sich der-
zeit keine besonderen Risiken fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ableiten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die derzeitigen Nutzungen bestehen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen sowie ein Wohnhaus. Der Ge-
bdudebestand beinhaltet gemall ADABWeb ein denkmalgeschitztes Wohn-/Wirtschaftsge-
baude welches der 8stlich vorhandenen Hofstelle zugeordnet ist (Objektbezeichung: Haupt-
haus ,,Cordeshof*, Kennziffer 256013.00007).

Auch die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen, die Erschlieungswege sowie die
Waldflachen sind als Sachguter zu nennen.

Kenntnisse zu Bodendenkmalern innerhalb des Geltungsbereiches liegen nicht vor. Ein Vor-
kommen von Solchen kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.
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2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tierlebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Ausweisung einer eingeschossigen Bauweise mit einer Grundflaichenzahl von 0,2 im
Bereich des Grundstiicks Eitzendorf Hausnummer 2B und einer Grundflaichenzahl von
0,3 im Bereich der Grundstlicke Eitzendorf Hausnummer 2A.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezliglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Planung kommt es zu keiner zusatzlichen Inanspruchnahme bisher unversiegelter,
vegetationsgepragter Bereiche. Die den Geltungsbereich pragenden Gehélzbestadnde werden
teils als Flache fiir Wald festgesetzt und teilweise mit einer Erhaltungsfestsetzung belegt. Somit
zeichnet sich auch keine Inanspruchnahme von Tierlebensraumen ab.

Artenschutzrechtliche Konflikte, welche der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenste-
hen, zeichnen sich nicht ab.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Planung nicht ausgel6st.
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2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Der Bebauungsplan Gbernimmt die bereits in der Innenbereichssatzung Nr. 6 angesetzte
Grundflachenzahle bzw. 0,2 fir die Hofstelle Eitzendorf 2. Fir die Hofstelle Eitzendorf 2A wird
vorliegend bestandsorientiert eine Grundflachenzahl von 0,3 angesetzt. Im Bereich der stidlich
innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Hofstelle sowie des 6stlich gelegenen
Grundstucks Eitzendorf 1 erfolgt lediglich eine Aufhebung der Innenbereichssatzung.

Durch die Planung wird somit keine zusitzlichen Versiegelung bzw. Uberbauung bisher
unversiegelter Béden vorbereitet. Erhebliche Auswirkungen werden somit nicht ausgeldst.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Anderungen des Oberflichenabfluss von Niederschlagswasser und somit eine Anderung der
Grundwasserneubildungsrate zeichnet sich nicht ab.

Das durch den Geltungsbereich verlaufende Gewasser wird als Wasserfliche festgesetzt.
Nordlich daran angrenzend wird ein funf Meter breiter Rdumstreifen festgesetzt, welcher zur
Gewasserunterhaltung dauerhaft von Bebauung und einer Bepflanzung mit Gehélzen freizu-
halten ist.

Somit ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Planung regelt den grof3flachigen Erhalt der vorhandenen, klimarelevanten Gehdlze. Da
keine zusétzlichen Versiegelungen bzw. Bebauungen ermdglicht werden, wird auch keine Be-
eintrachtigung des Lokalklimas prognostiziert. Erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Schutzgiter Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Planung fuhrt nicht zu einer Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung. Die vorhande-
nen Gehodlze werden zu groRen Teilen zum Erhalt festgesetzt. Erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild ergeben sich somit nicht.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Die Berechnungen zu den Geruchsimmissionen haben im zentralen Geltungsbereich am sid-
lichen Rand des geplanten Baufeldes bis zu 22 % Geruchsstundenhaufigkeiten ergeben. Be-
reiche mit héheren Geruchsstundenhaufigkeiten werden im Bebauungsplan Nr. 21 als nicht
Uberbaubare Bereiche festgesetzt. Flir den 6stlichen und sudlichen Teil des Geltungsberei-
ches wird lediglich die Innenbereichssatzung aufgehoben, so dass diese Bereiche wieder nach
§ 35 BauGB zu beurteilen sind.

Gesundheitliche Gefahren sind durch die Geruchsbelastungen von bis 22 % Geruchsstunden-
haufigkeiten nicht zu erwarten. Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 22 % werden daher
insgesamt von der Gemeinde Hilgermissen als vertretbar und zumutbar erachtet (s. Kap. 4.4
in Teil I).

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeit zeichnen sich keine konkreten Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgditer ab.
Sollten bei baulichen MaRnahmen ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde auftreten, sind diese
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen Behdrde zu melden.
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2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzenstandort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moéglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRhahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 néher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maRk Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malihahmen wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

o Festsetzung einer Flache fur Wald auf rd. 0,7 ha.
e Flachige Festsetzungen zum Gehdlzerhalt auf insgesamt rd. 2.600 m?

e Durch bestandsorientierte Festsetzungen der Grundflachenzahlen werden keine
zusatzlichen Flachenversiegelungen ermdglicht.

Daruber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

e Soweit BaumalRnahmen und vergleichbare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache
wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine fachkundige Person
Uberprift  werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der zustdndigen
Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

e Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor dem Abriss bzw. dem
Umbau der baulichen Anlage durch eine fachkundige Person uberpriift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Schwalbennester) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an der baulichen Anlage
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung des Gebaudeabrisses mit der
zustéandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.
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e Durch ordnungsgemafien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustdndige Untere Boden-
schutzbehdrde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2 ausgefiihrt, werden durch die vorliegende Planung keine zusatzlichen Bau-
rechte gegenuber der rechtskraftigen Innenbereichssatzung Nr. 6 geschaffen. Die durch den
Bebauungsplan festgesetzten Grundflaichenzahlen wurden aus der Innenbereichssatzung
Ubernommen. Somit entstehen bei der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Durch den Bebauungsplan werden die im Geltungsbereich vorhandenen Nutzungen planungs-
rechtlich abgesichert werden. Planungsalternativen liegen daher nicht auf der Hand.

2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere An-
falligkeit gegentiiber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen. Auch liegen nach
aktuellem Kenntnisstand der Planung keine besonderen Geféhrdungen der Umwelt vor.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Nienburg / Weser 2020

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht’

7 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen
Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG ab-
schlie3end prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giins-
tigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéahrleistet werden.
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemalR} Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal’ Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung
des Geltungsbereiches durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So
kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hilgermissen stellt fir den Geltungsbereich der Satzung diesen einfachen Be-
bauungsplan Nr. 21 auf, um die Rahmenbedingungen fiir eine stadtebaulich vertragliche Be-
bauung festzusetzen. Der Bebauungsplan Nr. 21 wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt.
Es wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Es werden Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung getroffen, die sicherstellen, dass sich zukiinftige Gebaude in den Bestand
einfligen. Damit sind zukiinftige Bauantrage neben den Festsetzungen dieses einfachen Be-
bauungsplanes nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die Baugrenzen werden eng um den Gebau-
debestand gezogen, so dass sich lediglich im zentralen Bereich des Plangebietes ein Potenzial
fur ein zusatzliches Wohnhaus ergibt.

Im Geltungsbereich befinden sich ein Wohngrundstiick und zwei Hofstellen. Die Freiflachen
stellen sich Uberwiegend als Hausgéarten mit GroRbadumen dar, daneben sind Waldflachen,
Verkehrsflachen und ein Graben ausgepragt.

Schutzgebiete des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht (berlagert. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Hagerdorn (EU-Kennziffer 3120-332)
in rd. 5,2 km sudgstlicher Entfernung. Aufgrund des grof3en Abstands kann eine Beeintrachti-
gung der Schutzziele des FFH-Gebietes mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Von einer Natura 2000-Vertraglichkeit wird ausgegangen.

Um Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verhindern, sind auf nachgela-
gerter Planungsebene bauzeitliche Vermeidungsmalnahmen zu beriicksichtigen. Bei Abriss-
oder UmbaumalRnahmen mdglicherweise kunstliche Nisthilfen flir gebdudebritende Vogelar-
ten oder Quartiershilfen fur Fledermause anzubringen.



—2

Gemeinde Hilgermissen: Bebauungsplan Nr. 21 T/\IWP

Die Umsetzung der Planung ermdglicht gegeniiber dem Bestand keine Neuversiegelungen.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden somit nicht ausgeldst. Ein Aus-
gleichserfordernis im Sinne der Eingriffsregelung ergibt sich somit nicht.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen tragt die Ubernahme der bestandsorien-
tierten Festsetzungen aus der Innenbereichssatzung Nr. 6 sowie die flachige Festsetzung wei-
terer Geholzbestande bei. Dartiber hinaus werden keine weiteren MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung oder Verminderung durch den Bebauungsplan festgelegt.

Durch die Planung wird kein Storfall-Betrieb ermdglicht.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersicht-
lich.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Gemeinde Hilgermissen (2025): Begriindung zur Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Eitzendorf —
Nord“, Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Abschrift, Januar 2025.

Landkreise Cloppenburg, Osnabriick und Vechta (2025): Osnabriicker Kompensationsmo-
dell — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung.

Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/We-
ser

Landkreis Nienburg/Weser (2024): Regionales Raumordnungsprogramm (Entwurf)

NIBIS® Kartenserver (2025): Altlasten. — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Online unter: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ (Februar 2026)

NIBIS® Kartenserver (2025): Bodenkunde. — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover. Online unter: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ (Februar 2026)

NIBIS® Kartenserver (2025): Hydrogeologie. — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover. Online unter: https://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/ (Februar 2026)

NIBIS® Kartenserver (2025): Klima und Klimawandel. — Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. Online unter: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/ (Februar
2026)

Umweltkartenserver Niedersachsen (2025): Hochwasserschutz. Nds. Ministerium fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-nieder-
sachsen.de (Februar 2026)

Umweltkartenserver Niedersachsen (2025 ): WRRL. Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, Hannover. Online unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
(Februar 2026)

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 21 der Gemeinde Hilgermissen — Zwischenmitteilung, Oldenburg 15.04.2026
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Anhang zum Umweltbericht

Mdégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise mit
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: Grundflachenzahlen zwischen 0,2 und 0,3 ohne bau-
liche Nutzung, Festsetzung von Wasserflachen, Ver-
kehrsflachen, Festsetzung von Flache fir Wald, Fest-
setzung eines flachigen Gehdlzerhalts.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere | Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rd. 3,2
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo- | ha und ist durch die vorhandenen Hofstellen und ein
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal- | Wohngrundstiick mit jeweils gehdlzreichen Garten,
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertck- | Waldflachen und ein Gewéasser gepragt.
sichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Wahrend der Bauphase sind baubedingt L&arm, Er-
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah- | schitterungen und Staub zu erwarten.
lung sowie der Verursachung von Bel&stigungen:
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be- | Angaben Uber die Art und Menge der erzeugten Ab-
seitigung und Verwertung: falle liegen nicht vor.
ee) | Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu- | Eine besondere Anfalligkeit der Planung gegenilber
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | schweren Unféallen und Katastrophen zeichnet sich
Unfalle und Katastrophen): nicht ab.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
Geltungsbereiche unter Beriicksichtigung etwai- | standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf | besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | GroRraumige Anderungen des Klimas durch das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der Treib- | Vorhaben oder eine besondere Anfalligkeit gegen-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | Gber den Folgen des Klimawandels sind nicht er-
planten Vorhaben gegentuber den Folgen des Kli- | sichtlich.
mawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
stiandig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

a) Auswirkungen auf ...
Tiere o] o) o] o] o) o] o] o) o] o] o | Eswird keine Versiegelung und Uberbauung von Tier-Lebensraumen
vorbereitet.
Pflanzen o] o] o o] o] o o] o] o o] o] o | Es wird keine Versiegelung und Uberbauung von Pflanzen-Lebens-
raumen vorbereitet.
Flache o] o] o) o] o] o) o] o] o) o] o] o | Es wird keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme vorbereitet.
Boden o} o o] o} o] o] o} o} o] o} o] o | Es werden keine Neuversiegelungen vorbereitet.
Wasser o] o] o) o] o] o o] o] o o] o] o | Eswerden keine baulich bedingten Anderungen des Gewéssers oder
des Oberflachenabflusses vorbereitet.
Luft o} o} o] o} o} o] o} o o] o} o] o | Aussagen zur lufthygienischen Belastung kdnnen nicht getroffen wer-
den.
Klima o] o] o) o] o] o) o] o] o) o] o] o | Es werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima vorbereitet.
Wirkungsgefige o o] o o] o] o o o] o o o] o | Keine Auswirkungen ersichtlich.
Landschaft o] o] o) o] o] o) o] o] o) o] o] o | Keine Veranderungen des Landschaftsbildes.
biologische Vielfalt o} o} o] o} o} o] o} o o] o} o o | Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht erkennbar.
b) Ziel u. Zweck der o} o o] o} o o] o} o o] o} o o | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen o] o] o o] o] o o] o] o o] o] o | Bestandssicherung der vorhandenen Wohnnutzungen sowie Hofstel-

auf Mensch, Gesundheit,
Bevélkerung

len
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter

sonstige Sachglter

Keine Betroffenheit von Kulturgitern.

Planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Nutzungen.

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Gegenwartig liegen keine Angaben hierzu vor.

Die bei der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfalle und Abwas-
ser werden ordnungsgemaf entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Es liegen keine Kenntnisse vor.

Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energiespar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Es wird von einer Vertraglichkeit mit den Zielen der Landschaftspla-
nung ausgegangen.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Wirkungen ersichtlich.
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Niedersachsen

Landwirtschaftskammer Niedersachsen ¢ StralRe/PF « PLZ Ort Geschaftsbereich Landwirtschaft
Per E-Mail: p.bruns@hoya-weser.de ,fgi’;ﬁgﬁﬁﬂfs'frage 1-13

26121 Oldenburg
Samtgemeinde Grafschaft Hoya Telefon: 0441 801-0
Herrn Peter Bruns
SchloBplatz 2

27318 Hoya/Weser

Ihr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartner | in ~ Durchwahl  E-Mail Datum

3.9-3041002 Dr. Biller -384 norbert.biller@lwk-niedersachsen.de  15.04.2026

Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Hilgermissen

- Zwischenmitteilung

Sehr geehrter Herr Bruns,

die Samtgemeinde Hoya plant tber den B-Plan Nr. 21 die Festsetzung eines Dorfgebietes im Ortsteil
Eitzendorf der Gemeinde Hilgermissen.

Da im Umfeld des Plangebietes geruchsemittierende Tierhaltungen vorhanden sind, konnte im
Vorfeld nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Geruchsbelastungen vorhanden sein
werden. Daher hat die Samtgemeinde Hoya die Landwirtschaftskammer mit der Erstellung eines
Geruchsimmissionsgutachtens beauftragt.

Die Beurteilung sollte gemaf den Vorgaben der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft
(TA Luft 2021) erfolgen.

Es konnten vorlaufig vier Emittenten ermittelt werden, deren Geruchsemissionen im Plangebiet zu
relevanten Geruchsimmissionen fuhren werden. Es sind dies:

e Teilaussiedlung der Hofstelle Eitzendorf 21, Hahnchenmast
e Teilaussiedlung der Hofstelle Eitzendorf 30, Schweinemast
e Hofstelle Eitzendorf 30, Schweinemast

e Hofstelle Eitzendorf 27, Schweinemast

Die emissionsrelevanten Daten dieser Betriebe haben wir fernmiindlich mit den Bewirtschaftern der
Tierhaltungen erhoben.

Die verwendeten Emissionsfaktoren wurden zum grofRen Teil der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1
entnommen.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden nach dem Partikelmodell der VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vorge-
nommen, bei dem es sich um das Modell handelt, das im Anhang 2 der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft 2021) beschriebenen wird.



Die zugrunde gelegten meteorologischen Daten stammen von der Wetterstation des Deutschen
Wetterdienstes in Wunstorf.

Die Rauigkeit des Gelandes wurde tber das Landbedeckungsmodell Deutschland des Bundesamtes
fur Kartographie und Geodasie ermittelt.

In der Anlage ist das Ergebnis des Rechenganges zu finden. Dargestellt ist die Gesamtbelastung als
belastigungsrelevante KenngrolRe. Bei dieser Darstellung handelt es sich um ein Zwischenergebnis,
da die Ermittlung aller Emittenten noch nicht abgeschlossen ist.

Das Endergebnis in Form eines vollstandigen Gutachtens wird gegebenenfalls zu einem spateren
Zeitpunkt fertiggestellt und Gbermittelt.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Norbert Biller
Fachbereich 3.9 — Sachgebiet Immissionsschutz

Anlage



PROJEKT-TITEL:
Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Hilgermissen
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Gemeinde Hilgermissen 03/X/139

Informationsvorlage
offentlich

Anbau Feuerwehrhaus Wienbergen

Organisationseinheit: Datum

FB Il Ordnung, Bildung und Soziales 02.06.2026

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Thorsten Schiemann 37

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Rat Hilgermissen o)

Sachverhalt:
Erweiterung Feuerwehrhaus Wienbergen:

Damit einerseits ausreichend Platz fir die Einsatzfahrzeuge vorhanden ist und andererseits
die rechtlichen Vorgaben im Bereich Arbeitsschutz eingehalten werden konnen, ist die
bedarfsgerechte Erweiterung des Feuerwehrhauses in Wienbergen erforderlich.

Sicherheit der Einsatzkrafte und Arbeitsstattenverordnung:

Feuerwehrhauser sind so einzurichten und zu betreiben, dass insbesondere unter
Einsatzbedingungen Gefahrdungen von Feuerwehrangehoérigen vermieden werden sowie
Feuerwehreinrichtungen und persdnliche Schutzausristung sicher untergebracht, bewegt
oder entnommen werden kdnnen.

Dies ist am Standort Wienbergen nicht vollstandig gewahrleistet.

So sollte z.B. aufgrund der sehr hohen Unfallgefahr eine Trennung zwischen
Umkleidebereich und Fahrzeughalle dringend erfolgen.

Daneben sind ausreichend Parkplatze fir die anrickenden Einsatzkrafte,
Geschlechtertrennung im Umkleidebereich, Sanitaranlagen und  ausreichend
Lagermoglichkeiten vorzuhalten, um den Vorgaben der Arbeitsstattenrichtlinie zu
entsprechen.

Hier wird auch seitens der Feuerwehrunfallkasse (FUK) eine dringende Notwendigkeit einer
Anderung der baulichen Gegebenheiten gesehen.

Benotigte Einstellplatze:

Um die Fahrzeuge der Stitzpunktfeuerwehr Wienbergen unterzubringen, werden zwei
zusatzliche Stellplatze bendtigt. Der Fahrzeugbestand besteht im Moment wie folgt:

* Léschgruppenfahrzeug LF 10
 Tankldschfahrzeug TLF 3000
* Mannschaftstransportwagen

Wenn eine Trennung zwischen Fahrzeughalle und Umkleidebereich erfolgt, fallt ein
vorhandener Stellplatz im Feuerwehrhaus weg.
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Das MTW steht derzeit noch vor dem Feuerwehrhaus, da bisher nur zwei Stellplatze
existieren.

Planung:

Das fir die Planung hinzugezogene Ingenieurbiro Meyer + Borcherding hat auf Grundlage
dieser Notwendigkeiten einen Planungsvorentwurf vorgelegt. Diese Unterlagen sind dieser
Informationsvorlage als Anlage (Anlage 1-3) beigeflgt.

In dem Planvorentwurf werden neben einem Anbau auch die Nutzung der bestehden
Raumlichkeiten berticksichtigt. Aus der bisherigen Fahrzeughalle wird die Damenumkleide,
Dusche und WC sowie Lager. Der Gerateraum und ein Einsatzfahrzeugstellplatz (kunftig
MTW) bleiben als solche bestehen. Im Anbau, der hinter dem Bestandsgebaude vorgesehen
ist, befinden sich die Einstellplatze fir die GroRfahrzeuge, die Herrenumkleide, WC und
Dusche sowie ein Putzmittelraum. Die Variante des Anbaus hinter dem Bestandsgebdude
wurde gewahlt, weil dies zum einen zu einer geringeren Flachenbeeintrachtigung der
Spielwiese neben dem Feuerwehrhaus flhrt und zum anderen bei dieser Planung die
Problematik des Begegnungsverkehrs im  Einsatzfall zwischen abfahrenden
Einsatzfahrzeugen und nachrickenden Einsatzkraften entscharft wird, da die Grol3fahrzeuge
Uber den hinteren Grundstiicksbereich ausricken kdnnen.

Baukosten:

Die Gesamtkosten flir den Bau einer bedarfsgerechten Erweiterung des Feuerwehrhauses
Wienbergen liegen bei ca. 1,27 Mio. Euro.

Anlagen:
1 VE 5-Ansichten 2026-01-29 offentlich
2 VE 5-Grundriss 2026-01-29 offentlich
3 VE 5-Lageplan_2026-01-29 offentlich
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Gemeinde Hilgermissen 03/X/138

Beschlussvorlage
offentlich

Beschluss Uber den Jahresabschluss 2024, Uberschussverwendung
und Entlastung

Organisationseinheit: Datum

FT Finanzen 01.06.2026

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Astrid Schwecke 20/20 25 00/03

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen N
Rat Hilgermissen o)

Beschlussvorschlag:
Der Jahresabschluss fiir das Jahr 2024 wird beschlossen.

Der _[_'Jberschuss des ordentlichen Ergebnisses in Hohe von 699.615,13 € wird der Riicklage
aus Uberschussen des ordentlichen Ergebnisses zugefuhrt.

Der Uberschu§s des aulderordentlichen Ergebnisses in Hohe von 236,80 € wird der
Rucklage aus Uberschiissen des aul3erordentlichen Ergebnisses zugeflhrt.

Der Gemeindedirektor wird gem. § 129 Abs. 1 NKomVG entlastet.

Finanzielle Auswirkungen:

Sachverhalt:

Der Gemeindedirektor hat die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Jahresabschlusses
festgestellt. Das Rechnungsprufungsamt hat den Jahresabschluss geprift. Der
Schlussbericht ist Ende Marz 2024 eingegangen.

In der Anlage sind der Prufungsbericht und die Stellungnahme der Verwaltung beigefugt. Der
Rat muss den Jahresabschluss beschlielen und ber die Entlastung des Gemeindedirektors
entscheiden. Die Prufung hat keine Hinweise ergeben, die einer Entlastung entgegenstehen.

Es wird vorgeschlagen, die Uberschiisse den Uberschussriicklagen zuzufiihren. Zustandig
fur die Entscheidung uber die Ergebnisverwendung ist ebenfalls der Rat.

Anlagen:
1 Stellungnahme zum Prifungsbericht 2024 offentlich
2 Prifungsbericht zum Jahresabschluss 2024 offentlich
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Gemeinde Hilgermissen 15.05.2026
Der Biirgermeister
20/20 25 00/03

Jahresabschluss 2024
Hier: Darstellung der Priifungsbemerkungen und Stellungnahme hierzu

H2 (Seite 7)

Nach § 114 Abs. 1 NKomVG soll die Haushaltssatzung der Aufsichtsbehdrde spatestens
einen Monat vor Beginn des Haushaltsjahres vorgelegt werden. Diese Vorlagefrist wurde
Uberschritten und erfolgte erst mit Schriftsatz vom 12. Mérz 2024.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Zahl der
Mitgliedsgemeinden ist die fristgerechte Aufstellung aller Haushaltspléne nicht
maoglich.

H2 (Seite 8)

Dem Gemeindedirektor wurde der Jahresabschluss am 09. Oktober 2025 zur Feststellung
nach § 129 Abs. 1 Satz 1 NKomVG vorgelegt. Die vorgesehene Frist von drei Monaten
wurde somit nicht eingehalten. Der Gemeindedirektor hat die Vollstdndigkeit und Richtigkeit
des Jahresabschlusses festgestellt.

Stellungnahme:
Aufgrund der Zahl der Mitgliedsgemeinden wird die fristgerechte Aufstellung aller
Jahresabschllsse auf Dauer nicht méglich sein.

H3 (Seite 13)
Die Tilgung (Einzahlungen aus sonst. Investitionstatigkeit, Produktkonto 61200.688230) in
Hobhe von 25.000,00 € wurde in der Haushaltsplanung nicht berticksichtigt.

Stellungnahme:
Der Hinweis ist richtig. Die erstmalige Rickzahlung wurde versehentlich nicht
eingeplant.

H4 (Seite 22)

Auf dem Produktkonto 54110.403200/703200 wurden in den letzten Jahren, wie auch im
Berichtsjahr kleinere Summen Sozialversicherungsbeitrage fur Arbeitnehmer gebucht,
obwohl! die Gemeinde Hilgermissen offiziell kein Personal beschéftigt. Auf Nachfrage stellte
sich heraus, dass hin und wieder ein Mitarbeiter vorlibergehend in der Gemeinde
Hilgermissen beschéftigt ist. Die Personalkosten fir die Beschéftigung werden allerdings
nicht als solche veranschlagt, sondern als Aufwendungen fir StraRenunterhaltung gebucht.
Wir empfehlen, kiinftig einen Stellenplan anzulegen oder die Beschaftigung Uber die
Samtgemeinde abzuwickeln.

Stellungnahme:

Die Sozialversicherungsbeitrége fallen flr einen ,Gemeindearbeiter an. Dieser ist bei
der Gemeinde Hilgermissen als ,Gemeindearbeiter” seit 2018 geringfligig nach § 8
Abs. 1 Nr. 2 SGB IV beschaftigt. Im Sinne der gesetzlichen Norm liegt eine
kurzfristige Beschéaftigung vor, wenn (...) die Beschaftigung auf 70 Arbeitstage im




Kalenderjahr begrenzt ist. Im Kalenderjahr 2024 war der Betreffende insgesamt 31
Tage beschéftigt. In den Jahren 2023 waren es 17 Tage, 2025 21 Tage und in 2026
war er bisher noch gar nicht beschéftigt. Es handelt sich also um eine
kurzfristige/voriibergehende Beschaftigung, da er nur an vereinzelten Tagen tatig
wird und der Arbeitsvertrag keinen allgemeinen Zeitraum umfasst.

Nach § 5 KomHKVO weist der Stellenplan die erforderlichen Stellen (...) der weiteren
nicht nur vorlbergehend Beschaftigten aus. Da hier eine vorlibergehende
Beschéaftigung vorliegt, wird kein Erfordernis gesehen, eigens flir diese wenigen
Zeiten einen Stellenplan aufzustellen. Auch die Abwicklung lber die Samtgemeinde
halte ich nicht fir sachgerecht, da der Vertrag als arbeitsrechtliche Grundlage, mit der
Gemeinde Hilgermissen und nicht mit der Samtgemeinde geschlossen worden ist.

Warum die Personalkosten allerdings unter der StralRenunterhaltung gebucht werden,
ist nicht ersichtlich. Dies sind ,Altlasten”, die immer mal wieder hochkommen, aus der
Personalakte nicht nachvollziehbar sind und bereinigt werden. Sollte der
Gemeindearbeiter noch einmal beschéftigt werden, wird darauf geachtet, dass die
Personalkosten unter 4012 verbucht werden.

H5 (Seite 22)

Der Zuschuss an die Deutsche Kriegsgraberflirsorge war im Haushaltsplan auf dem
Produktkonto 11102.431802 eingeplant worden. Die Zahlung erfolgte versehentlich von
einem anderen Konto (11102.442902) ohne Ansatz. Die Deckung wurde im Rahmen des
Budgets gewahrleistet. Korrekt ist jedoch das Produktkonto 11102.431802. Wir bitten um
kiinftige Beachtung.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird beachtet. Das Konto 11102.442902 wurde in der Vergangenheit fiir
diese Zahlung verwendet. Es handelt sich aber nicht um das im Kontenplan
vorgeschriebene Konto. Das falsche Konto wird geléscht.

H6 (Seite 26)

Die Darstellung der Schuldenibersicht war nicht korrekt. Laut aktuellem Haushaltsmuster
(Muster 16, Stand 10.2023) sind unter den sonstigen Verbindlichkeiten (Pos. 5) keine
durchlaufenden Posten auszuweisen. Nach Ricksprache mit der Verwaltung handelt es sich
hierbei um einen Formelfehler, der zeitnah berichtigt wird.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird beachtet. Im Vorjahr wurden die durchlaufenden Posten
ausgewiesen. Ab 2024 sollen sie nicht mehr in die Schuldenibersicht aufgenommen
werden. Der neue Vordruck wurde eingespielt. Die hinterlegten Formeln waren aber
nicht passend. Sie wurden mittlerweile angepasst.

Durch die Anderung der Schuldeniibersicht werden sich zwischen 2024 und 2025
Differenzen zwischen dem Schlussbestand 2024 und Anfangsbestand 2025 ergeben.

H7 (Seite 30)

Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéfBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gemeinde
Hilgermissen. Der Rechenschaftsbericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.

Gemafl §§ 58 Abs. 1 Nr. 10, 129 Abs. 1 NKomVG beschlielt die Vertretung Uber den
Jahresabschluss und die Entlastung des Hauptverwaltungsbeamten. Aus Sicht des



Rechnungspriifungsamtes stehen die in diesem Schlussbericht dargelegten Prifungs-
ergebnisse einer Entlastung nicht entgegen.

Ste!lunqnahmg
Der HinweisAvird zur Kenntnis genommen.

Gemeindedifektor

2. Stellungnahme an RPA

3. Vorlage fiir Entlastung erstellen
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H1

H2

H3

H4

HS5

H6

H7

Wesentlicher Inhalt des Priifungsberichtes (gemaR § 156 Abs. 3 NKomVG)

Zusammengefasste Priifungsfeststellungen

Die Haushaltssatzung wurde nicht in der Frist nach § 114 Abs. 1 Satz 2 NKomVG der

Aufsichtsbehdérde vorgelegt.

Dem Gemeindedirektor wurde der Jahresabschluss am 09. Oktober 2025 zur Feststellung
nach § 129 Abs. 1 Satz 1 NKomVG vorgelegt. Die vorgesehene Frist von drei Monaten
wurde somit nicht eingehalten. Der Gemeindedirektor hat die Vollstandigkeit und Richtig-

keit des Jahresabschlusses festgestellt.

Die Tilgung des zinslosen Darlehens an die Samtgemeinde in H6he von 25.000,00 € war

in der Haushaltsplanung nicht bertcksichtigt.

Auf dem Produktkonto 54110.403200/703200 wurden in den letzten Jahren, wie auch im
Berichtsjahr kleinere Summen Sozialversicherungsbeitrage fir Arbeithnehmer gebucht,

obwohl die Gemeinde Hilgermissen offiziell kein Personal beschaftigt.

Der Zuschuss an die Deutsche Kriegsgraberflirsorge war im Haushaltsplan auf dem
Produktkonto 11102.431802 eingeplant worden. Die Zahlung erfolgte versehentlich von
einem anderen Konto (11102.442902) ohne Ansatz. Die Deckung wurde im Rahmen des
Budgets gewahrleistet. Korrekt ist jedoch das Produktkonto 11102.431802. Wir bitten um
kiinftige Beachtung.

Die Darstellung der Schuldenubersicht war nicht korrekt.

Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage der Gemeinde

Hilgermissen. Der Rechenschaftsbericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.
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1 Vorbemerkungen

1.1 Prufungsauftrag

Der Auftrag zur Durchflihrung der Prifung ergibt sich aus §§ 153 Abs. 3, 155 Abs. 1, 156
Abs. 1 und 3 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie

§ 3 der Rechnungsprifungsordnung des Landkreises Nienburg/Weser.

1.2 Prufungsdurchfuhrung

Der Jahresabschluss wurde vom Rechnungsprifungsamt (RPA) in der Zeit vom
21. Januar bis 27. Februar 2026 (mit Unterbrechungen) geprift. Das RPA beschrankte die
Prifung entsprechend § 155 Abs. 3 NKomVG nach pflichtgemaRem Ermessen auf eine

ausreichende Zahl von Stichproben.

Das RPA des Landkreises Nienburg/Weser hat die erforderliche Rechnungsprifung des
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2024 und des Anhangs bei der Gemeinde
Hilgermissen durchgefiihrt (§§ 155, 156 NKomVG). Die Prifung ist Voraussetzung fir die
Beschlussfassung des Rates Uber den Jahresabschluss sowie Uber die Entlastung des
Gemeindedirektors (§ 129 Abs. 1 Satz 3 NKomVG).

Die Prufung wurde von den Prifern in eigener Verantwortung nach pflichtgemaem
Ermessen durchgefihrt bzw. beschrankt. Eine Einschrankung des Prifungsverfahrens

sollte daraus nicht hergeleitet werden.

Die Fachbereiche der Verwaltung haben dem RPA zu allen Fragen bereitwillig Auskunft
erteilt. Uber die bei der Priifung festgestellten Mangel wurden die verfligungsberechtigten
Stellen unterrichtet. Feststellungen von geringer Bedeutung sind in den Schlussbericht

nicht aufgenommen worden.

Das RPA hat seine Bemerkungen in einem Schlussbericht zusammenzufassen
(§ 156 Abs. 3 NKomVG). Der Bericht hieriiber enthalt grundsatzlich nur Feststellungen,

die wahrend der Prifung nicht ausgeraumt werden konnten.
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Im Bericht sind Randvermerke vergeben, die folgende Bedeutung haben:
* H Hinweise und Anregungen fir die Verwaltung

Auf die Darstellung von Produkten und Ergebnissen von Produktgruppen wird mit Aus-
nahmen verzichtet. Hier wird auf den Rechenschaftsbericht der Verwaltung in Verbindung

mit den detaillierten Ausfiihrungen im Anhang verwiesen.

Gemal § 156 Abs. 4 NKomVG ist dieser Schlussbericht unter Beachtung der Belange
des Datenschutzes an sieben Tagen o6ffentlich auszulegen; die Auslegung ist 6ffentlich

bekannt zu machen.

1.3 Beschluss uiber den Jahresabschluss 2023 - Entlastung -

Der Schlussbericht des Rechnungsprifungsamtes Uber die Prifung des Jahresab-
schlusses 2023 vom 18. Juni 2024 wurde dem Rat der Gemeinde Hilgermissen zugeleitet.
Der Rat hat am 05. November 2024 den Jahresabschluss beschlossen und dem Ge-
meindedirektor Entlastung erteilt. Das Rechnungslegungs- und Entlastungsverfahren

wurde damit abgewickelt und ist abgeschlossen.

2 Zusammenfassung

2.1 Finanzielle und wirtschaftliche Verhaltnisse

Die Ergebnisrechnung der Gemeinde Hilgermissen schlieRt 2024 mit einem Uberschuss
i. H. v. 699.851,93 € ab (geplant = - 181.500,00 €). Gegenliber dem Ansatz stellen sich
die ordentlichen Ertrage um 1.119.575,28 € und die ordentlichen Aufwendungen um
238.460,15€ hoher dar. AuBerordentliche Ertrage beliefen sich auf 236,80 €

(Ansatz = 0,00 €). AuRerordentliche Aufwendungen fielen wie geplant nicht an.

In der Finanzrechnung betragt der Saldo aus den haushaltswirksamen Vorgangen der Ifd.
Verwaltungstatigkeit + 962.598,98 € und der Investitionstatigkeit - 91.407,21 €, insgesamt
871.191,77 € (Finanzmittelveranderung).

RECHNUNGSPRUFUNGSAMT LANDKREIS NIENBURG/WESER



Priufung Jahresabschluss der Gemeinde Hilgermissen zum 31.12.2024

2.2 Prufungsergebnis

Feststellungen und Bemerkungen, die in Vor- oder anderen Berichten getroffen wurden,

sind von der Verwaltung ausgeraumt worden.

Im Geld- und Vermoégensverkehr sind die gesetzlichen Vorschriften mit den aus dem

Bericht ersichtlichen Anmerkungen beachtet worden.

Der Verwaltung kann fir das Haushaltsjahr 2024 bestatigt werden, den Haushalt im

Vergleich zur Planung wirtschaftlich vollzogen zu haben.

Der Entlastungsvorschlag ist unter Punkt 6 des Schlussberichts enthalten.

3 Haushalts- und Finanzwirtschaft

3.1 Ergebnisubertragung

Die im Jahresabschluss 2023 ausgewiesenen Betrage wurden vollstdndig und richtig in

die Eréffnungsbilanz 2024 Gbertragen.

3.2 Grundlagen der Haushaltswirtschaft

Wichtigste Grundlage der Haushaltswirtschaft ist der durch die Beschlussfassung tber die
Haushaltssatzung vom Rat vorgegebene Haushaltsplan, der sich aus einem Ergebnis-
und einem Finanzhaushalt zusammensetzt. Diese sind gem. § 4 Abs. 1 KomHKVO in
Teilhaushalte entsprechend den értlichen Bedrfnissen oder dem &rtlichen Produktplan zu
untergliedern. Auf die Untergliederung des Gesamthaushaltes in Teilhaushalte hat die
Gemeinde Hilgermissen aufgrund der wenigen Kernaufgaben als Mitgliedsgemeinde der
Samtgemeinde Grafschaft Hoya verzichtet. Prifungsseitig bestehen dagegen keine

Bedenken.

Der Produkthaushalt 2024 wurde am 07.Marz 2024 in den Rat der Gemeinde

Hilgermissen eingebracht und beschlossen.
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H1

Mit der Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung hat der Rat gleichzeitig das
Investitionsprogramm festgesetzt sowie die mittelfristige Ergebnis- und Finanzplanung fir

den Zeitraum 2025 bis 2027 zur Kenntnis genommen.

Die Haushaltsgrundlagen sind rechtswirksam zustande gekommen. Sie entsprechen
formell und inhaltlich den Vorschriften. Eine Nachtragshaushaltssatzung fir die Gemeinde

Hilgermissen wurde im Berichtsjahr nicht erlassen.

Der Haushaltsplan ist nach den Grundsatzen des § 113 NKomVG i. V. m. § 1 KomHKVO
(Bestandteile und Anlagen) aufgestellt worden. Dabei wurden die mit RdErl. d. MI vom
27. September 2023 aus Grinden der Einheitlichkeit und Vergleichbarkeit der kommu-
nalen Haushalte fir verbindlich erklarten Haushaltsmuster bis auf eine Ausnahme (vgl.
H6) beachtet.

Der Vorbericht zum Haushaltsplan gibt einen Uberblick tiber den Stand und die Ent-

wicklung der Haushaltswirtschaft. Der Finanzplanung sind Erlauterungen vorangestellt.

Nach § 114 Abs. 1 NKomVG soll die Haushaltssatzung der Aufsichtsbehérde spatestens
einen Monat vor Beginn des Haushaltsjahres vorgelegt werden. Diese Vorlagefrist wurde

Uberschritten und erfolgte erst mit Schriftsatz vom 12. Marz 2024.

Die Haushaltssatzung der Gemeinde Hilgermissen wurde am 09. April 2024 ordnungs-
gemal verdffentlicht. Das verspatete In-Kraft-Treten der Haushaltssatzung fihrte dazu,
dass vorubergehend die Vorschriften Uber die vorlaufige Haushaltsfihrung gemaf § 116
NKomVG anzuwenden waren. Im Rahmen der Prifung haben sich keine Verstofle gegen
§ 116 NKomVG ergeben.

Der Haushaltsplan ist im Ergebnishaushalt entgegen § 110 Abs. 4 NKomVG nicht ausge-
glichen und weist einen Fehlbedarf von 181.500,00 € aus.

Die Voraussetzung nach § 110 Abs. 4 NKomVG galt bei der Gemeinde Hilgermissen
jedoch unter Berticksichtigung des § 110 Abs. 5 Nr. 1 NKomVG als erflllt, da der voraus-
sichtliche Fehlbedarf mit der bestehenden Uberschussriicklage verrechnet werden
konnte. Die Aufstellung eines Haushaltssicherungskonzeptes nach § 110 Abs. 8 NKomVG

war somit nicht erforderlich.
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H2

Die Kommunalaufsicht des Landkreises Nienburg/Weser hat die Haushaltssatzung der
Gemeinde Hilgermissen mit Verfigung vom 27. Marz 2024 zur Kenntnis genommen. Eine
Genehmigung der Haushaltssatzung war mangels genehmigungsbedurftiger Bestandteile

nicht erforderlich.

Die Gemeinde Hilgermissen hat einen Beteiligungsbericht gem. § 151 S. 1 NKomVG

aufgestellt.

3.3 OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses

Dem Gemeindedirektor wurde der Jahresabschluss am 09. Oktober 2025 zur Feststellung
nach § 129 Abs. 1 Satz 1 NKomVG vorgelegt. Die vorgesehene Frist von drei Monaten
wurde somit nicht eingehalten. Der Gemeindedirektor hat die Vollstandigkeit und Richtig-

keit des Jahresabschlusses festgestellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Jahresabschluss entsprechend den Formvor-
schriften aufgestellt worden ist. Die Bilanz, die Ergebnis- und die Finanzrechnung wurden,
soweit gepruft, ordnungsgemal aus der Buchfiihrung und den weiteren Unterlagen

abgeleitet.

Der verbindliche Produkt- und Kontenrahmen einschlief3lich der zugehoérigen Zuordnungs-
vorschriften wurde grundséatzlich eingehalten. Fir die Konten wurde gemaf § 37 Abs. 4

KomHKVO ein Kontenplan eingerichtet.

3.4 Sicherheit der Buchfuhrung und der Kassengeschafte
3.4.1 Allgemeines

Die nach § 43 Abs. 1 KomHKVO zu erlassene DA zum Anordnungswesen, zur Buch-
flhrung und zum Zahlungsverkehr (DA fur das Kassenwesen) fur den Geschaftsbereich
der Samtgemeinde Grafschaft Hoya ist am 09. Juli 2020 in Kraft getreten. Im Berichtsjahr

ergab sich eine Aktualisierung der Anordnungsbefugnisse (15. September 2024).
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Im Ubrigen verweisen wir - sofern es sich um allgemeine Ausflihrungen zum Haushalts-
und Rechnungswesen etc. handelt - auf unseren Bericht Uber die Prifung des Jahres-
abschlusses der Samtgemeinde Grafschaft Hoya sowie Uber den Bericht Uber die

Kassenprufung vom 16. Juli 2025.

Die DA fir die Zahlstellen und Handvorschiisse der Samtgemeinde Grafschaft Hoya vom
29. Januar 2013, in Kraft seit dem O01. Februar 2013, qilt fur alle Zahistellen und
Handvorschisse der Samtgemeinde Grafschaft Hoya, unabhangig davon, welcher

Organisationseinheit sie zugeordnet werden.

3.4.2 Anordnungs- und Belegwesen

Im Rahmen der Jahresabschlussprifung wurde keine Prifung der Kassenbelege
vorgenommen. Es erfolgte stichprobenweise eine Einsichtnahme in das Buchhaltungs-

programm.

3.4.3 Veranderungen von Ansprichen (Stundungen, Niederschlagungen,

Erlasse)

Die DA Uber Stundung, Niederschlagung und Erlass von Forderungen und die Aus-
setzung der Vollziehung der Samtgemeinde Grafschaft Hoya und ihrer Mitglieds-
gemeinden wurde am 19. Dezember 2011 durch den Hauptverwaltungsbeamten unter-
zeichnet und trat mit sofortiger Wirkung in Kraft. Sie gilt in der Fassung der 1. Anderung
vom 11. Juli 2019 fort.

Die Listen Uber Niederschlagungen und Erlasse werden in der Samtgemeindekasse
zentral geflhrt und Uberwacht. Stundungslisten werden nicht manuell gefiihrt. Ausge-

sprochene Stundungen kdénnen Uber das Finanzprogramm ,H&H*“ eingesehen werden.

Im Berichtsjahr wurden keine Forderungen niedergeschlagen. Uber den Bilanzstichtag
hinaus wurde eine Stundung in Hohe von 2.729,00 € gewahrt. Erlasse sind im Berichts-

zeitraum nicht ausgesprochen worden.
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4 Feststellungen u. Erlauterungen zur Vermogens-, Ertrags-

u. Finanzlage

Das Bilanzvolumen der Schlussbilanz zum 31. Dezember 2024 betragt 9.811.481,00 €.
Es liegt damit um 895.581,04 € (10,04 %) Uber dem Volumen der Bilanz zum
31. Dezember 2023.

In dem Bericht sind zur Bilanz nur die Bilanzpositionen ausfihrlicher dargestellt, bei
denen sich im Berichtsjahr wesentliche Veranderungen oder Prufungsfeststellungen

ergeben haben. Im Ubrigen wird auf die als Anlage 1 beigefiigte Bilanz verwiesen.

4.1 Aktivseite der Bilanz
4.1.1 Immaterielles Vermogen

1.4 Geleistete Investitionszuweisungen und -zuschiisse 493.462,54 €

Die Bilanzposition verringerte sich um 15.981,82 €. Neu hinzugekommen ist im Berichts-
jahr ein Zuschuss an den Schitzenverein Schierholz-Heesen fir den Anbau eines
Mehrzweckraums (Inv.-Nr. 711, 20.000 €). Die Zweckbindungsfrist wurde mit Zuwen-

dungsbescheid vom 12. Juni 2024 auf 12 Jahre festgelegt. Die planmaRigen Abschrei-

bungen lagen im Berichtsjahr bei 35.981,82 €.

4.1.2 Sachvermodgen

Sachvermoégen 31.12.2023 31.12.2024 Veranderung

Pos | Bezeichnung -€-

2.4 | Unbebaute Grundstiicke und 441.630,07 | 520.277,49 |  +87.647,42
grundstiicksgleiche Rechte

2o | Bebaute Grundstlicke und 956.575,00 |  941.382,96 | - 15.192,94
grundstiicksgleiche Rechte

2.3 Infrastrukturvermogen 4.153.511,22 | 4.232.583,54 +79.072,32

2.4 Bauten a. fremden Grund u. Boden 36.048,31 33.523,41 -2.524,90

2.5 Kunstgegensténde, Kulturdenkmaler 17.694,91 17.621,15 - 36,88

27 Betriebs- u. Qeschaftsausstattung, 28.395,00 26.738.17 - 1.656,83
Pflanzen u. Tiere

2.9 Geleistete Anzahlungen, Anl. im Bau 209.775,07 168.521,53 -41.253,54

Summe 9.843.593,60 | 5.949.648,25 | +106.054,65
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2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 529.277,49 €

Durch den Ankauf eines Grundstiicks als Kompensationsflache (Inv.-Nr. 710) erhdhte sich
der Wert dieser Bilanzposition um 87.647,42 €.

2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 941.382,96 €

Unter dieser Position ergaben sich im Berichtsjahr lediglich planmafige Abschreibungen.

Es erfolgte die Umbuchung des DGH Wienbergen (Inv.-Nr. 252) entsprechend unseres

Hinweises im Vorjahr.

2.3 Infrastrukturvermogen

4.232.583,54 €

Konto Bezeichnung 31.12.2023 31.12.2024 | Verdanderung
-€-

11151.035000 | Siraken, Wege, Platze, 5.520,17 5.253,07 - 267,10
Verkehrslenkungsanlagen

54110.031000 | Grund und Boden 1.380.414,45 | 1.380.268,45 - 146,00

54110.035000 | BaumaRnahmen (allgemein) 2.432.783,26 | 2.530.197,96 +97.414,70

54110.039000 | Buswartehauser 37.419,65 32.367,02 - 5.052,63

54520.035000 | StraBenbeleuchtung 71.158,71 65.678,74 - 5.479,97
Entwasserungs- u.

55200.034200 Abwasserbeseitig. 226.214,98 218.818,30 - 7.396,68

Summe 4.153.511,22 | 4.232.583,54 | +79.072,32

Im Infrastrukturvermégen ergaben sich Werterh6hungen durch die Aktivierung folgender

MalRnahmen:

- Endausbau BG Wechold Sinder Il (Inv.-Nr. 704) 223.146,21 €
- nachtragliche Herstellungskosten (Inv.-Nr. 693) 14.507,34 €
Wertminderungen ergaben sich durch die planmaRigen Abschreibungen.

2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden 33.523.41 €

Der Bilanzwert hat sich lediglich durch die planmaRigen Abschreibungen (2.524,90 €)

verringert.
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2.5 Kunstgegenstinde, Kulturdenkmaler

17.621,15 €

Auch hier wirkten sich nur die planmaRigen Abschreibungen beim Kriegerdenkmal

Eitzendorf in Hohe von 36,88 € wertmindernd aus.

2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung, Pflanzen und Tiere

26.738,17 €

Hier ergaben sich lediglich Wertminderungen aus den planmafigen Abschreibungen in

Hohe von 1.656,83 €.

2.9 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau

168.521,53 €

Der ausgewiesene Bilanzwert setzt sich aus den folgenden MalRnahmen zusammen:

e Ankauf StralRenflache Sitnder (Inv.-Nr. 694)

e Erneuerung Gemeindestralle Heesen (Inv.-Nr. 460)

e Bredenweg Mehringen (Inv.-Nr. 642)

e Burgerradweg Loge K141 (Inv.-Nr. 648)

e Birgerradweg Wechold Loge L 331 (Inv.-Nr. 668)

e Sanierung Kreuzung Wechold 63 / Auf der Wehe (Inv.-Nr. 683)

e Fahrbahn- und Radwegerneuerung OD Wechold Thielhorn (Inv.-Nr. 696)

8.819,96 €
2.963,10 €
1.258,25 €
3.325,98 €
141.187,51 €
5.115,95 €
5.850,78 €

Folgende MalRnahmen wurden im Berichtsjahr abgeschlossen und entsprechend

umgebucht:

e Ankaufflache Erweiterung Baugebiet Wechold (Inv.-Nr. 661)
e Anzahlung Kompensation 2024 (Inv.-Nr. 697)

e Erneuerung Weg zw. K155 und Hausnr. 27 Hilgermissen (Inv.-Nr. 657)

e BG Wechold Siinder Il Strallenendausbau (Inv.-Nr. 662)
e Ausbau Ovelgénner Weg (Inv.-Nr. 698)

e Erneuerung T-Kreuzung Osterfeld (Inv.-Nr. 699)

e Ausbau Freedehoopweg (Inv.-Nr. 700)

1.106,60 €
87.647,42 €
14.507,34 €

223.146,21 €

97,50 €
97,50 €
195,00 €
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4.1.3 Finanzvermogen

Finanzvermoégen 31.12.2023 31.12.2024 Veranderung
Pos Bezeichnung -€-
3.2 Beteiligungen 102.558,38 102.558,38 0,00
34 Ausleihungen 500.000,00 475.000,00 - 25.000,00
3.6 Offentl.-rechtl. Forderungen 38.658,99 66.508,44 + 27.849,45
3.8 Sonst. privatrechtl. Forderungen 64.788,76 16.287,88 - 48.500,88
Summe 706.006,13 660.354,70 -45.651,43
3.4 Ausleihungen 475.000,00 €

Der Samtgemeinde Grafschaft Hoya wurde im Vorjahr ein zinsloses Darlehen in H6he von
500.000,00 € gewahrt. Der Kreditvertrag zwischen der Gemeinde Hilgermissen und der
Samtgemeinde sieht vor, dass die Samtgemeinde jahrlich funf Prozent tilgt. Im
Berichtsjahr wurden dementsprechend 25.000,00 € des Darlehens zurlickgezahlt.

Die Tilgung (Einzahlungen aus sonst. Investitionstatigkeit, Produktkonto 61200.688230) in
Hohe von 25.000,00 € wurde in der Haushaltsplanung nicht bertcksichtigt.

3.6 Offentlich-rechtliche Forderungen 66.508,44 €

Die o6ffentlich-rechtlichen Forderungen setzen sich aus der Grundsteuer A (687,37 €), der
Grundsteuer B (1.233,41 €), der (37.041,81 €), der

(666,85€) und aus den Ubrigen 6ffentlich-rechtlichen Forderungen

Hundesteuer
(38.419,00 €)

zusammen. Bei den uUbrigen offentlich-rechtlichen Forderungen handelt es sich im

Gewerbesteuer

Wesentlichen um die Einkommens-/Umsatzsteuer-Abrechnung 2024 welche am
01. Februar 2025 fallig waren.
Daruber hinaus wurden Wertberichtigungen in Héhe von 11.000,00 € (Gewerbesteuer)

sowie 540,00 € (Hundesteuer) ausgewiesen.

3.8 Sonstige privatrechtliche Forderungen 16.287,88 €

Es handelt sich bei dem ausgewiesenen Bilanzwert um Forderungen aus Grundstiicks-
pachten (15,34 €), Ubrigen privatrechtlichen Forderungen (250,10 €), Forderungen aus
privatrechtlichen Dienstleistungen (272,44 €) sowie die Konzessionsabgabe 2024
(15.750,00 €).
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4.1.4 Liquide Mittel

Die liquiden Mittel (2.706.461,91€) stellen sich im Vergleich zum Vorjahr um
851.127,20 € hoher dar.

Der Endbestand der Finanzrechnung zum 31. Dezember 2024 ergibt sich wie folgt:

Einzahlungen 3.844,298,10 €
A Auszahlungen 2.973.106,33 €
= Finanzmittelveranderung +871.191,77 €
+ Anfangsbestand 1.855.334,71 €
- Saldo aus haushaltsunwirksamen Vorgangen - 20.064,57 €
= Endbestand an Zahlungsmitteln 2.706.461,91 €

4.1.5 Aktive Rechnungsabgrenzung

Die aktive Rechnungsabgrenzung belauft sich zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2024 auf
1.553,60 €. Es handelt sich im Wesentlichen um Versicherungsbeitrage flir gemeinde-

eigene Liegenschaften, die jahrlich periodenlbergreifend zu zahlen sind.

4.2 Passivseite der Bilanz
4.2.1 Nettoposition

Nach § 55 Abs. 3 KomHKVO ergibt sich die Nettoposition aus dem Basis-Reinvermdgen,
den Rucklagen, dem Jahresergebnis und den Sonderposten. Dieser Bilanzposten hat sich
gegenuber dem Vorjahr um 835.344,02 € erhoht.
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Nettoposition 31.12.2023 31.12.2024 Veranderung

Pos Bezeichnung -€-

1.1 Basis-Reinvermodgen 2.996.613,19 | 2.996.613,19 0,00
1.2 Ricklagen 3.163.190,00 | 3.795.006,41 +631.816,41
1.2 Er‘é‘;kr:f}%ig r?‘fzsr;eﬁlzcszgsse” des | £847.01823 | 3.381.60443 | +534.586,20
122 ale‘;g'raofggn‘i‘l‘f:hg:eéf;:g’rf;‘zgsdes 12827820 |  137.861,08 +9.582,79
123 Elzﬁ‘t"agnsj’;;’ss{}tggsoz;gzg‘i;g%i? f1 187.80348 | 27554090 |  +87.647,42
1.3 Jahresergebnis 544.168,99 699.851,93 +155.682,94
1.3.1 | Ergebnis aus Vorjahren 544.168,99 0,00 - 544.168,99
1.3.2 | Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag 0,00 699.851,93 +699.851,93
1.4 Sonderposten 1.464.339,97 | 1.512.495,82 +47.844,67
141 Investitionszuw. u.-zuschisse 1.149.339,97 1.091.899,08 - 57.440,89
1.4.2 | Beitrage und ahnliche Entgelte 310.811,18 296.096,74 -14.714,44
1.4.5 | Erh. Anzahlungen auf Sonderposten 4.500,00 124.500,00 +120.000,00
Summe 8.168.623,33 | 9.003.967,35 | +835.344,02

1.1 Basis-Reinvermogen 2.996.613,19 €

1.1.1 Reinvermogen 2.996.613,19 €

Das Reinvermogen wird in der ersten Eréffnungsbilanz festgestellt und ist grundsétzlich
nicht veranderbar (§ 110 Abs. 5 NKomVG). Ausnahmen: Uberschussriicklagen kénnen
nach § 110 Abs. 5 Satz 3 NKomVG zur Veranderung des Reinvermdgens umgewandelt
werden und soweit ein unentgeltlicher Vermdgensibergang gesetzlich oder durch Vertrag
bestimmt ist, sind die Vermdgensanderungen gegen das Basisreinvermdgen zu ver-
rechnen.

Des Weiteren gehen die empfangenen Investitionszuwendungen flr nicht abnutzbare
Vermogensgegenstande nach §44 Abs. 5 S. 2 KomHKVO in das Reinvermbgen ein,
sofern keine Zweckbindung vorliegt.

Das Reinvermdgen hat sich im Berichtsjahr nicht verandert.

1.2 Rucklagen 3.795.006.41 €

Der nachgewiesene Wert beinhaltet die Jahrestberschisse bis einschliellich 2023. Die
BeschlUsse Uber die Ergebnisverwendung der Jahresabschlisse 2022 und 2023 wurden
am 11. April und am 05. November 2024 durch den Rat der Gemeinde Hilgermissen
gefasst. Die Uberschiisse des ordentlichen Ergebnisses 2022 (365.227,36 €) und 2023
(169.358,84 €) wurden der Riicklage aus Uberschiissen des ordentlichen Ergebnisses

zugefihrt.
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Die Uberschisse des auRerordentlichen Ergebnisses 2022 (9.582,40€) und 2023
(0,39 €) wurden der Riicklage aus Uberschiissen des auRerordentlichen Ergebnisses
zugefihrt.

Der Wert der Ricklagen aus Investitionszuwendungen fiir nicht abnutzbare Vermdgens-
gegenstande hat sich im Berichtsjahr erhéht. Es handelt sich um die Umbuchung der
Kompensationsmittel fir den Grunderwerb (Grundstlick) in die Ricklage in Héhe von
87.647,42 €.

1.3 Jahresergebnis 699.851,93 €

Die Bilanzposition bildet das Ergebnis des Berichtsjahres ab (699.851,93 €). Die

Ergebnisse aus Vorjahren wurden auf die entsprechenden Riicklagen umgebucht.

1.4 Sonderposten 1.512.495,82 €

Erhaltene Investitionszuweisungen und -zuschisse flir abnutzbare Vermégensgegen-
stdnde werden als Sonderposten nachgewiesen und entsprechend der Nutzungsdauer
der getatigten Investitionen aufgeldst (§ 44 Abs. 5 Satz 1 KomHKVO).

In 2024 betrugen die Ertrage aus der Auflésung der Sonderposten 72.155,33 €.

1.4.1 Investitionszuweisungen und -zuschiisse 1.091.899,08 €

Die ausgewiesenen Sonderposten fir Investitionszuweisungen und -zuschisse haben
sich im Berichtsjahr um 57.440,89 € verringert. Es handelte sich dabei lediglich um

Auflésungsertrage.

1.4.2 Beitrage und ahnliche Entgelte 296.096,74 €

Hier wirkte sich die planmaRige Auflésung der Sonderposten mit 14.714,44 €

wertmindernd aus.

1.4.5 Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten 124.500,00 €

Bei den erhaltenen Anzahlungen handelt es sich um die Beteiligungen des Landes
(120.000,00 €) sowie der Gemeinde Martfeld (4.500,00 €) am Birgerradweg L331
(Wechold-Loge).
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4.2.2 Schulden

Die Schulden der Gemeinde Hilgermissen belaufen sich per 31. Dezember 2024
insgesamt auf 441.725,24 €.
Nach § 55 Abs. 3 KomHKVO stellen sich die Verbindlichkeiten wie folgt dar:

Schulden 31.12.2023 31.12.2024 Veranderung

Pos Bezeichnung -€-

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

23 und Leistungen

2.508,25 27.333,34 +24.825,09

2.4 Transferverbindlichkeiten 0,00 2.000,00 +2.000,00

Verbindlichkeiten aus Zuschiissen

242 .. 0,00 2.000,00 +2.000,00
fur laufende Zwecke
25 Sonstige Verbindlichkeiten 491.142,12 412.391,90 -78.750,22
2.5.1 Durchlaufende Posten 454.809,12 366.778,90 - 88.030,22
2.5.1.3 | Sonst. durchl. Posten 454.809,12 366.778,90 - 88.030,22
252 Abzufiilhrende Gewerbesteuer 36.333,00 45.613,00 +9.280,00
Summe 493.650,37 441.725,24 -51.925,13
2.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 27.333,34 €

Hier wurden die kurzfristigen Verbindlichkeiten aus Geschaftsvorgangen ausgewiesen,

die zu Beginn des Jahres 2025 beglichen wurden.

2.4 Transferverbindlichkeiten 2.000,00 €

Bei der hier aufgefihrten Summe handelt es sich um einen noch auszuzahlenden

Zuschuss an den Verein ,Alte Schule Magelsen® fur die Dorfchronik.

2.5 Sonstige Verbindlichkeiten 412.391,90 €

Unter der Position wurden als ,sonstige durchlaufende Posten“ die noch nicht ausge-
gebenen Kompensationsmittel (366.778,90€) nachgewiesen. Ebenso wurden

45.613,00 € abzufihrende Gewerbesteuer ausgewiesen.
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4.2.3 Rickstellungen

Fir das Haushaltsjahr 2024 wurden Ruckstellungen nach § 123 Abs.2 NKomVG in Héhe
von 362.500,00 € gebildet.

3.6 Riickstellungen i. R. d. Finanzausgleichs u. v. Steuerschuldverh. 362.500,00 €

Im Berichtsjahr wurde eine Finanzausgleichsrickstellung i. H. v. 362.500,00 € gebildet.

3.8 Andere Riickstellungen 0,00 €

Die Ruckstellung fur die JA-Prufung in Hohe von 2.600,00 € wurde im Berichtsjahr

aufgeldst.

4.2.4 Passive Rechnungsabgrenzung

Die passive Rechnungsabgrenzung wurde im Jahresabschluss 2024 in Hohe von

3.288,41 € ausgewiesen.

4.3 Vorbelastungen kunftiger Haushaltsjahre unter der Bilanz

Gem. §55 Abs.4 KomHKVO sind unter der Bilanz alle Vorbelastungen kunftiger
Haushaltsjahre zu vermerken, sofern sie nicht auf der Passivseite auszuweisen sind. Jede
Art der Vorbelastung darf in einem Betrag zusammengefasst angegeben werden.

Bei der Gemeinde Hilgermissen wurden unter der Bilanz folgende Vorbelastungen

kiinftiger Haushaltsjahre dargestellt:

Haushaltsreste fiir Auszahlungen der Investitionstatigkeit 89.400,00 €

Uber das Haushaltsjahr hinaus gestundete Betrage 2.729,00 €

Des Weiteren wurden Mittelibertragungen aus Verbindlichkeiten (74.447,05 €)

nachrichtlich unter der Bilanz ausgewiesen.
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4.3.1 Ermachtigungsiibertragungen

Bei den Erméachtigungsiibertragungen im Finanzhaushalt handelt es sich um die Uber-
tragung von Ermachtigungen fir Auszahlungen fir Investitionen und Investitionsfor-
derungsmafinahmen in das folgende Haushaltsjahr. Sie berechtigen im Folgejahr tber
den Haushaltsansatz hinaus zu entsprechenden Auszahlungen, die bei ihrer Inanspruch-
nahme das Ergebnis der Finanzrechnung beeinflussen. Im Berichtsjahr wurden zur
Weiterfihrung von InvestitionsmalRnahmen Reste in Héhe von 89.400,00 € gebildet. Es

handelt sich dabei um Mittel fir die Baumalinahme ,Birgerradweg L331 Wechold-Loge*.

4.3.2 Verpflichtungsermachtigungen

Verpflichtungsermachtigungen wurden im Haushalt 2024 nicht veranschlagt.

4.3.3 Gewabhrleistungsvertrage usw.

Etwaige ,Gewahrleistungsvertrage®, ,Blrgschaften” und ,Verpflichtungen aus kreditahn-
lichen Rechtsgeschaften“ wurden nicht ausgewiesen, da derartige Verpflichtungen nicht
bestehen. Bei der Prifung des Jahresabschlusses 2024 sind entsprechende Verpflichtun-

gen nicht offensichtlich geworden.

4.4 Ergebnisrechnung
4.41 Allgemeines

Gemal § 52 Abs. 1 KomHKVO werden in der Ergebnisrechnung alle dem Haushaltsjahr
zuzurechnenden Ertrage und Aufwendungen gegentibergestellit.
Die Gesamtergebnisrechnung 2024 wurde richtig aufgestellt. Sie ist diesem Bericht als

Anlage 2 beigefugt.
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4.4.2 Eckdaten/Jahresergebnis

Das Jahresergebnis der Ergebnisrechnung stellt sich zusammengefasst wie folgt dar:

Ergebnis Ansatz Abweichung
2024 2024 +/-

Gesamtsumme -€-

ordentliche Ertrage 3.969.475,28 2.849.900,00 +1.119.575,28
. ordentliche Aufwendungen 3.269.860,15 3.031.400,00 +238.460,15

ordentliches Ergebnis +699.615,13 - 181.500,00 +881.115,13

aullerordentliche Ertrage 236,80 0,00 + 236,80
. aulerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00

aullerordentliches Ergebnis + 236,80 0,00 + 236,80

Jahresergebnis: + 699.851,93 - 181.500,00 + 881.351,93

Nach § 110 Abs. 4 NKomVG soll der Haushalt in jedem Haushaltsjahr in Planung und
Rechnung ausgeglichen sein. Ein ausgeglichener Haushalt liegt vor, wenn der Gesamt-
betrag der ordentlichen Ertrage mindestens dem Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwen-
dungen und der Gesamtbetrag der auf3erordentlichen Ertrdge mindestens dem Gesamt-
betrag der aufRerordentlichen Aufwendungen entspricht. Die Planung sah somit einen

nicht ausgeglichenen Haushalt fir das Jahr 2024 vor.

Die Ergebnisrechnung 2024 schliel3t entgegen der Planung (- 181.500,00 €) mit einem
Uberschuss von 699.851,93 € ab. Die Griinde sind im Anhang zum Jahresabschluss

erlautert. Das Jahresergebnis wurde richtig in die Bilanz Gbernommen.

4.4.3 Planungsgenauigkeit

Neben der Ergebnisrechnung fir den Gesamthaushalt wurden fiir alle Produkte Teilergeb-
nisrechnungen erstellt. In diesen Teilergebnisrechnungen sind die Ertrage und Aufwen-
dungen flr interne Leistungsbeziehungen im Berichtsjahr nicht gebucht. Im Anhang

werden die wesentlichen Entwicklungen und Abweichungen insgesamt erlautert.

Bei den ordentlichen Ertragen ist eine positive Abweichung zum Ansatz durch héhere
Steuern und ahnlichen Abgaben (+ 1.068.341,70 €) zu verzeichnen gewesen. Maligeblich
waren dabei die Gewerbesteuer (+937.379,90€) sowie der Gemeindeanteil an der
Einkommensteuer (+ 124.379,00 €).
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Bei den privatrechtlichen Entgelten kam es zu einer positiven Abweichung (+ 12.984,70 €)
durch Wegenutzungsentschadigungen und eine Schadensersatzzahlung. Ebenso er-

gaben sich Mehrertrage bei den Zinsen und ahnlichen Finanzertragen (+ 41.043,61 €).

Insgesamt ergaben sich bei den ordentlichen Aufwendungen Abweichungen gegentber
der Planung in H6he von + 238.460,15 €. Niedrigere Aufwendungen im Vergleich zum
Ansatz gab es unter anderem im Bereich der Sach- und Dienstleistungen (- 52.162,95 €).
Diese entfallen insbesondere auf die geringere Grundsticks-, Gebaude und Stral3en-
unterhaltung (- 9.266,97 €, - 22.120,58 €) sowie Aufwendungen fir den Winterdienst
(- 3.807,46 €). Beim Unterhaltungsaufwand fir Kompensation ergab sich eine Ab-
weichung von - 8.996,65 €.

Bei den Transferaufwendungen kam es zu Mehraufwendungen (+ 427.858,49 €) aufgrund
von einer héheren Gewerbesteuerumlage (+ 90.580,00 €) sowie einer Zuflhrung zur
Finanzausgleichsriickstellung (+ 362.500,00 €).

Bei den sonstigen ordentlichen Aufwendungen wurden Mittel eingespart (- 107.131,51 €),
was sich malfdgeblich durch geringere Planungskosten (- 106.124,07 €) ergab.

Das aulderordentliche Ergebnis (236,80 €) resultierte aus Ertragen im Zuge der Flurbe-

reinigung.

4.4.4 Uber- und auBerplanmiBige Aufwendungen und Auszahlungen

Nach § 117 Abs. 1 NKomVG sind Uber- und auRerplanmaflige Aufwendungen und Aus-
zahlungen nur zulassig, wenn sie zeitlich und sachlich unabweisbar sind und die Deckung
gewahrleistet ist. Gemal § 6 der Haushaltssatzung der Gemeinde Hilgermissen fir das
Haushaltsjahr 2024 gelten fir die Befugnis des Gemeindedirektors, tber- und auler-
planmafRigen Aufwendungen und Auszahlungen nach § 117 Abs.1 NKomVG zuzu-
stimmen, Aufwendungen und Auszahlungen bis zur Hohe von 3.000,00 € im Einzelfall als
unerheblich. Im Berichtsjahr ergab sich eine Uberplanmaflige Aufwendung in Héhe von
2.500,00 € fur Gewasserunterhaltung bzw. -schutz am Alveser See. Diese lag somit
unterhalb der Grenze von 3.000,00 €. Insoweit hat der Gemeindedirektor der Ausgabe

zugestimmt.
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H4

H5

4.4.5 Sonstige Priifungsfeststellungen

Uber die stichprobenweise durchgefiihrten Detailpriifungen ist zu berichten:

e Die dem Haushaltsjahr zuzurechnenden Ertrage und Aufwendungen wurden
vollstéandig und periodengerecht gegentbergestellt (§ 52 Abs. 1 KomHKVO).

e Verrechnungen von Ertrdgen und Aufwendungen wurden nicht festgestellt
(§ 52 Abs. 1 KomHKVO).

Auf dem Produktkonto 54110.403200/703200 wurden in den letzten Jahren, wie auch im
Berichtsjahr kleinere Summen Sozialversicherungsbeitrage fir Arbeithehmer gebucht,
obwohl die Gemeinde Hilgermissen offiziell kein Personal beschaftigt. Auf Nachfrage
stellte sich heraus, dass hin und wieder ein Mitarbeiter voriibergehend in der Gemeinde
Hilgermissen beschaftigt ist. Die Personalkosten fir die Beschaftigung werden allerdings
nicht als solche veranschlagt, sondern als Aufwendungen fir Stralenunterhaltung ge-
bucht. Wir empfehlen, kinftig einen Stellenplan anzulegen oder die Beschaftigung Uber

die Samtgemeinde abzuwickeln.

Der Zuschuss an die Deutsche Kriegsgraberfirsorge war im Haushaltsplan auf dem
Produktkonto 11102.431802 eingeplant worden. Die Zahlung erfolgte versehentlich von
einem anderen Konto (11102.442902) ohne Ansatz. Die Deckung wurde im Rahmen des
Budgets gewahrleistet. Korrekt ist jedoch das Produktkonto 11102.431802. Wir bitten um
kiinftige Beachtung.

4.5 Finanzrechnung
4.5.1 Allgemeines

Die Ein- und Auszahlungen wurden entsprechend § 3 Nrn. 1 - 11 KomHKVO dargestellt.
Sowohl die geforderte Saldenbildung als auch der Bestand an Zahlungsmitteln zu Beginn

und am Ende des Jahres wurden entsprechend § 53 Abs. 1 KomHKVO ausgewiesen.
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4.5.2 Eckdaten/Jahresergebnis

haushaltswirksamen
3.844.298,10 € und Auszahlungen von 2.973.106,33 € eine Finanzmittelveranderung von
871.191,77 € aus. Diese ergibt sich aus dem Saldo der laufenden Verwaltungstatigkeit
(+962.598,98 €) und der Investitionstatigkeit (- 91.407,21 €). Der Saldo aus den haus-
haltsunwirksamen Ein- und Auszahlungen betrug - 20.064,57 €.

Die Finanzrechnung 2024 weist bei Einzahlungen von

e Die Finanzrechnung ist richtig aufgestellt und entspricht den gesetzlichen
Anforderungen.

¢ Im Rechenschaftsbericht i. V. m. dem Anhang ist die Finanzentwicklung zutreffend
dargestellt.

e Kreditaufnahmen waren im Berichtsjahr nicht vorgesehen, die Gemeinde ist weiterhin

schuldenfrei.

4.5.3 Planungsgenauigkeit

Nach § 54 KomHKVO ist das Ergebnis der Finanzrechnung den Ansatzen gegenlber-

zustellen. In der nachstehenden Aufstellung sind die Ergebnisse dargelegt.

Planabweichungen der Finanzrechnung

Ergebnis Ansatz Abweichung
2024 2024 +/-
-€-
Haushaltswirksame Vorgédnge
Summe der Einzahlungen aus Ifd. 3.611.267,88 |  2.525.100,00 | +1.086.167,88
Verwaltungstatigkeit
Summe der Auszahlungen aus Ifd. 2.648.668,90 |  2.784.000,00 | - 135.331,10
Verwaltungstatigkeit
Saldo - Ifd. Verwaltungstatigkeit +962.598,98 - 258.900,00 | +1.221.498,98
Summe der Einzahlungen fur
Investitionstatigkeit 233.030,22 730.000,00 - 496.969,78
Summe der Auszahlungen fur 324.437,43 | -2.133.500,00 | -1.809.062,57
Investitionstatigkeit
Saldo - Investitionstitigkeit - 91.407,21 -1.403.500,00 | +1.312.092,79
Finanzmitteliiberschuss/-fehlbetrag 871.191,77 -1.662.400,00 | + 2.533.591,77
Symmg der Elq;ghlungen far 0,00 0,00 0,00
Finanzierungstatigkeit
Symmg der Aufz;ahlgngen fur 0,00 0,00 0,00
Finanzierungstatigkeit
Saldo — Finanzierungstéatigkeit 0,00 0,00 0,00
Finanzmittelverdnderung 871.191,77 - 1.662.400,00 | + 2.533.591,77
Haushaltsunwirksame Vorgéange
Haushaltsunwirksame Einzahlungen 1.675.267,36 0,00 | +1.675.267,36
Haushaltsunwirksame Auszahlungen 1.695.331,93 0,00 | +1.695.331,93
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Ergebnis Ansatz Abweichung
2024 2024 +/-
-€-
Saldt_)_ aus haushaltsunwirksamen - 20.064,57 0,00 - 20.064,57
Vorgéangen
Anfangsbestand an Zahlungsmitteln + 1.855.334,71
Endbestand an Zahlungsmitteln + 2.706.461,91

Aus der vorstehenden Aufstellung ist zu erkennen, dass das Ergebnis 2024 gegenuber
der Planung positiver ausgefallen ist.

Im Ergebnis wurde bei der Verwaltungs- und Investitionstatigkeit ein FinanzmittelUber-
schuss von 871.191,77 € ausgewiesen, wahrend die Planung einen Fehlbedarf
von - 1.662.400,00 € vorsah.

Ursachlich fur die Verbesserung waren im Wesentlichen verminderte Auszahlungen,
beispielsweise verursacht durch nicht durchgefiihrte Strallenbaumalnahmen. Die
wesentlichen Positionen und Planabweichungen der Finanzrechnung sind in dem Anhang
zum Jahresabschluss erlautert. Der Endbestand an Zahlungsmitteln lag zum Jahresende
bei + 2.706.461,91 €.

4.5.4 Sonstige Priifungsfeststellungen

Bestand an Zahlungsmitteln

Per Tagesabschluss vom 07.Januar 2025 wurde der Bestand fir die Gemeinde

Hilgermissen mit 2.706.461,91 € zutreffend ausgewiesen.

4.6 Anhang und Anlagen zum Anhang

Der Anhang entspricht den Anforderungen des § 56 Abs. 2 KomHKVO. Die erforderlichen
Anlagen gem. § 128 Abs. 3 NKomVG sind dem Jahresabschluss 2024 beigefligt.

Rechenschaftsbericht

Der Rechenschaftsbericht entspricht den rechtlichen Anforderungen nach §§ 20 Abs. 5,
57 KomHKVO.
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Anlagenibersicht

Kurz gefasst stellt sich die Anlagenibersicht der Gemeinde Hilgermissen wie folgt dar:

Immaterielles .. Finanz- Buchwerte
Vermodgen Sachvermogen vermégen insgesamt
-€

Buchwerte 31.12.2023 509.444,36 5.843.593,60 602.558,38 6.955.596,34
Zugéange ( +) 40.000,00 285.544,03 0,00 325.544,03
Abgange (- ) 20.000,00 1.252,60 25.000,00 46.252,60
Umbuchungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Abschreibungen ( -) 35.981,82 178.236,78 0,00 214.218,60
Auflésungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Zuschreibungen ( +) 0,00 0,00 0,00 0,00
Buchwerte 31.12.2024 493.462,54 5.949.648,25 577.558,38 7.020.669,17

Die in der Anlagenibersicht angegebenen Werte fir das immaterielle Vermdégen und das

Sachvermoégen (ohne Vorrate) stimmen mit den bilanzierten Werten iberein. Ebenso war

der um die Forderungen bereinigte Wert des Finanzvermégens identisch.

Forderungsubersicht

Dem Anhang ist die Forderungsibersicht nach § 57 Abs. 5 KomHKVO beigefiigt. Die

Forderungen entwickelten sich im Jahr 2024 wie folgt:

Gesamt- tiber mehr Gesamt-
Art der bis zu . als betrag am mehr (+)
Forderungen betrag 1dahr | 1P®5 | 5 5ahr | 31.12. des | weniger ()
31.12.2024 Jahre e
Vorjahres
Ty - € -
Offentl.-recht, 66.508.44 | 66.508,44 0,00| 000| 3865899 |+ 27.84945
Forderungen
Forderungen aus 0,00 0,00 000| 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
Sonstige
privatrechtl. 16.287,88 | 16.287.88 0,00| 000| 6478876 | -48.500,88
Forderungen
Summe aller 82.796,32 | 82.796,32 0,00 | 0,00 | 103.447,75 | -20.651,43
Forderungen

Die Forderungstbersicht wies die bilanzierten oder Uber die Buchfiihrungssoftware

nachgewiesenen Werte aus.
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H6

Schuldenubersicht
Die Werte in der Schuldenibersicht gemal § 57 Abs. 3 KomHKVO stellen sich wie folgt

dar:

Glf;?;ngt- davon mit einer Restlaufzeit von Gesamt-
Art der Schulden " am 31.12. des bis zu Ub_er mehr als betrag am mel." (+)/
1 bis 5 31.12. des | weniger (-)
Haushalts- 1 Jahr Jah 5Jahre | yoiohres
jahres ahre )
-€-
1 2 3 4 5 6 7

1 Geldschulden 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2  Verbindlichkeiten

aus Krediten fir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Investitionen
1.3 Liquiditatskredite 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Verbindlichkeiten

aus

kreditahnlichen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Rechtsgeschéften
3 Verbindlichkeiten

aus Lieferungen 27.333,34| 27.333,34 0,00 0,00 2.508,25| +24.825,09

und Leistungen
4 Transfer- 2.000,00| 2.000,00 0,00 0,00 0,00 +2.000

verbindlichkeiten
5 Sonstige

Verbindlichkeiten? 412.391,90( 412.391,90 0,00 0,00| 491.142,12| -78.860,22
Schulden insgesamt 441.725,24| 441.725,24 0,00 0,00/ 493.650,37| +4.331,35

1) Gliederung richtet sich nach der Bilanz
2) Ohne durchlaufende Posten

Die Darstellung der Schuldentibersicht war nicht korrekt. Laut aktuellem Haushaltsmuster
(Muster 16, Stand 10.2023) sind unter den sonstigen Verbindlichkeiten (Pos. 5) keine
durchlaufenden Posten auszuweisen. Nach Ricksprache mit der Verwaltung handelt es

sich hierbei um einen Formelfehler, der zeitnah berichtigt wird.

Ruckstellungsubersicht
Die Ubersicht Uiber die Art der Riickstellungen (§ 57 Abs. 4 KomHKVO) ist dem Anhang

als Anlage beigefugt. Es wird auf die Ausfiihrungen unter Punkt 4.2.3 verwiesen.

Ubertragung von Haushaltsermachtiqungen

Die Ubersicht (iber die Erméchtigungsiibertragungen fiir Aufwendungen und Aus-
zahlungen (§ 128 Abs. 3 Nr.6 NKomVG, §20 Abs.5 KomHKVO) ist ebenfalls dem

Anhang als Anlage beigefugt. Es wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 4.3.1 verwiesen.
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4.7 Gesamtbetrachtung des Jahresabschlusses

Die zur Prufung vorgelegten Unterlagen waren vollstdndig und grundsatzlich fehlerfrei.
Die Einschrankungen wurden von uns im Rahmen der Prifung unmittelbar mit den

Beteiligten besprochen und ausgerdumt bzw. sind in diesem Bericht dargestellt.

Aus haushaltswirtschaftlicher Sicht ist im Ergebnis festzustellen, dass sich die Finanzlage
der Gemeinde Hilgermissen im Berichtsjahr 2024 gegenuber der Planung insgesamt

besser darstellt.

e Die Ergebnisrechnung schlieBt im ordentlichen Ergebnis mit einem Uberschuss in
Hohe von 699.615,13 € (geplant = - 181.500,00 €) ab. Das aulerordentliche Ergebnis
betragt + 236,80 €. Somit wurde ein Jahreslberschuss in Hohe von 699.851,93 €
erzielt.

e Das Ergebnis der Finanzrechnung weist einen Finanzmitteliberschuss von
871.191,77 € aus, die Planung ging von einem Fehlbedarf von - 1.662.400,00 € aus.

e Der Bestand der liquiden Mittel hat sich gegentber dem Vorjahr um 1.851.127,20 € auf
2.706.461,91 € erhoht.

¢ Die Gemeinde Hilgermissen ist zudem frei von langfristigen Schulden und verfligt tber

ausreichend liquide Mittel fur die geplanten Investitionen der kiinftigen Haushaltsjahre.

5 Einzelprufungen zum Jahresabschluss

5.1 Organisation

Zu organisatorischen Angelegenheiten sowie der Verwaltungsstruktur fihren wir ggf.

anlassbezogen in dem Bericht Gber die Prifung der Samtgemeinde Grafschaft Hoya aus.
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5.2 Zuschussbedarf offentlicher Einrichtungen

Eine Ubersicht tiber den Zuschussbedarf einiger éffentlicher Einrichtungen der Gemeinde

Hilgermissen ist nachstehend aufgefihrt:

nachrichtlich
Produkt Einrichtung 2023 2024
-€-

27200 Gemeindebicherei 3.605,67 5.229,08
28100 Heimat- und Kulturpflege 4.870,45 2.620,45
36220 Kinder- und Jugenderholung 6.530,68 5.131,68
36610 Kinderspielplatze 690,71 762,85
42100 Sportférderung 3.097,58 4.319,81
42440 Sportanlage Wechold 3.447,86 2.799,70
52300 Denkmalschutz und -pflege 1.100,00 1.387,75
Zusammen: 23.342,95 22.251,32

Die vorstehende Aufstellung soll die Héhe der Leistungen fir die 6ffentlichen Einrichtun-
gen, die die Einwohner der Gemeinde Hilgermissen in Anspruch nehmen kénnen, deutlich
machen und zugleich zu wirtschaftlicher Betriebsweise und méglichst zu Einsparungen

anregen.

5.3 Technische Priifung

Nach § 155 Abs. 1 Nr. 5 NKomVG obliegt dem RPA die Prifung von Vergaben vor Auf-
tragserteilung. Mit unverandert gultigem Rundschreiben vom 14.01.2022 gaben wir be-
kannt, dass dem RPA alle beabsichtigten Vergabeverfahren ab einem voraussichtlichen
Auftragswert von 15.000 € ohne Umsatz-/Mehrwertsteuer (U.-/MwSt.) vor Beginn des
Verfahrens anzuzeigen sind, und dass dem RPA alle Vergaben von Bauleistungen ab
einem Auftragswert von 50.000 € ohne U.-/MwSt. sowie alle anderen Vergaben
(Lieferungen, Dienstleistungen) ab einem Auftragswert von 25.000 € ohne U.-/MwSt. vor

der Beauftragung zur Prifung (sog. Vergabeprifung) vorzulegen sind.

Im Kalenderjahr 2024 wurden uns zwei Vergabeverfahren in derselben Sache (Neubau
eines Burgerradwegs im Zuge der L 331) mit einem voraussichtlichen Auftragswert von
rund 189.751 € inkl. U.-/MwSt. angezeigt. Das erste Vergabeverfahren in der Sache war

aufzuheben, da keine Angebote eingegangen waren.
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Nach der erneuten Ausschreibung in der Sache flihrten wir die Vergabeprifung durch,

wobei in Bezug auf die vorgesehene Zuschlagsentscheidung keine Bedenken zu erheben
waren. Der tatsachliche Auftragswert betrug rund 211.612 € inkl. U.-/MwSt.

Vergabeanzeigen und Vergabepriifungen im Kalenderjahr 2024
2 £3 2
p— [+ —
Art der Leistung o ®R > o S22 f‘%‘g
S| TS Sle5|228|2| ©8
[ o | ¥ o x| [
Projektbezeichnung / Beschaffungsgegenstand s| 3 '§ 2 £ :—;’E s 2 '§
- Einzelauftrag S| 88 |E8| 8| =2 |€| &8
g £3 |£8/28/ 85| 8| 3
2 <8 |6x|a< |l 2| <8
Lieferung
Dienstleistung
S R R S S S N S S——
aufgehoben
Neubau Biirgerradweg im Zuge der L 331 (Loge - K 141) (keine
- Erd- und Straenbavarbeiten . X AT B S ... Angebote)
Neubau Birgerradweg im Zuge der L 331 (Loge - K 141) 189.751
- Erd- und Strallenbauarbeiten
(erneutes Vergabeverfahren nach vorheriger Authebung) X - X - X 211.612
Gesamt 2 | 18075 [ 1 | 2162

1) Auftragswert inkl. Umsatz-/Mehrwertsteuer, auf volle Eurobetrage gerundet

6 Schlussfeststellung und Entlastungsvorschilag

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 ist nach den gesetzlichen Bestimmungen

gepruft worden. Im Schlussbericht sind die wesentlichen Priifungsergebnisse dargelegt.

Insgesamt ist geman § 156 Abs. 1 NKomVG festzustellen, dass

der Haushaltsplan eingehalten worden ist,

e die Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung eingehalten worden sind,

e bei den Ertragen und Aufwendungen sowie Einzahlungen und Auszahlungen nach

den bestehenden Gesetzen und Vorschriften unter Beachtung der maf3igebenden

Verwaltungsgrundsatze und der gebotenen Wirtschaftlichkeit verfahren wurde und

e das Vermogen richtig nachgewiesen ist.
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H7 Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage der Gemeinde
Hilgermissen. Der Rechenschaftsbericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.

Gemal §§ 58 Abs. 1 Nr. 10, 129 Abs. 1 NKomVG beschlielt die Vertretung uber den
Jahresabschluss und die Entlastung des Hauptverwaltungsbeamten. Aus Sicht des
Rechnungspriifungsamtes stehen die in diesem Schlussbericht dargelegten Prifungs-

ergebnisse einer Entlastung nicht entgegen.

Hinweis:

Die dauernde Aufbewahrung des Jahresabschlusses in ausgedruckter Form gemaf
§ 41 Abs. 2 KomHKVO ist sicherzustellen.

Nienburg/Weser, 13. Marz 2026

Priifer-/in: Kommissarische Leiterin des
Rechnungsprufungsamtes

B (oo m

Cajka Maiwald
\/{\‘(\/
Kunath
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Gemeinde Hilgermissen
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07.10.2025 14:17:09
Nutzer: 00044 Schwecke

Bilanz der Gemeinde Hilgermissen zum 31.12.2024

01.01.2024 31.12.2024
~ -Euro- -Euro-

AKTIVA
1. Immaterielles Vermdgen 509.444,36 493.462,54
1.1 Konzession 0,00 0,00
1.2 Lizenzen 0,00 0,00
1.3 Ahnliche Rechte 0,00 0,00
1.4 Geleistete Investitionszuwendungen 509.444,36 493.462,54
15 Aktivierter Umstellungsaufwand 0,00 0,00
1.6 Sonstiges immaterielles Vermdgen 0,00 0,00
2. Sachvermdgen 5.843.593,60 5.949.648,25
21 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 441.630,07 529.277,49
22 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 956.575,90 941.382,96
2.3 Infrastrukturvermdgen 4.153.511,22 4.232.583,54
2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden 36.048,31 33.523,41
25 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler 17.658,03 17.621,15
2.6 Maschinen und technische Anlagen; Fahrzeuge 0,00 0,00
27 Betriebs- und Geschéaftsausstattung, Pflanzen und Tiere 28.395,00 26.738,17
28 Vorrate 0,00 0,00
29 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 209.775,07 168.521,53
3. Finanzvermd&gen 706.006,13 660.354,70
3.1 Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
3.2 Beteiligungen 102.558,38 102.558,38
3.3 Sondervermdégen mit Sonderrechnung 0,00 0,00
34 Ausleihungen 500.000,00 475.000,00
35 Wertpapiere 0,00 0,00
3.6 Offentlich-rechtliche Forderungen 38.658,99 66.508,44
3.7 Forderungen aus Transferleistungen 0,00 0,00
3.8 Sonstige privatrechtliche Forderungen 64.788,76 16.287,88
3.9 Sonstige Vermégensgegenstinde 0,00 0,00
4, Liquide Mittel 1.855.334,71 2.706.461,91
5. Aktive Rechnungsabgrenzung 1.5621,16 1.553,60

Bilanzsumme 8.915.899,96  9.811.481,00

PASSIVA

[

1. Nettoposition 8.168.623,33 9.003.967,35
(1.1 Basis-Reinvermébgen 2.996.613,19 2.996.61 3,19[
1.1.1 Reinvermdégen 2.996.613,19 2.996.613,19
1.1.2 Sollfehlbetrag aus kameralem Abschluss (Minushetrag) 0,00 0,00
1.2 Riicklagen } 3.163.190,00 3.795.006,41
1.2.1 Ricklagen aus Uberschiissen des ordentlichen Ergebnisses 2.847.018,23 3.381.604,43
1.2.2 Ricklagen aus Uberschiissen des auerordentlichen 128.278,29 137.861,08

Ergebnisses [
1.2.3 Riicklagen aus Investitionszuwendungen fiir nicht abnutzbare 187.893,48 275.540,90

Vermogensgegenstande |
1.2.4 Zweckgebundenen Riicklagen 0,00 0,00r
1.2.5. Sonstige Ricklagen 0,00 0,00
1.3 Jahresergebnis 544.168,99 699.851,93
1.31 Ergebnis aus Vorjahren 544.168,99 0,00
1.3.2 Jahres(iberschuss/Jahresfehlbetrag mit der in Klammern 0,00 699.851,93

gesetzten Angabe des Betrages d. Vorbelastung aus HHR f. Aufw
k:/hkrfform-verwaltung/f-bilanz-ausfiithrlich gesamtbilanz 38.rtf T Seite 1
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2024 07.10.2025 14:17.09
Gemeinde Hilgermissen Nutzer: 00044 Schwecke
01.01.2024 31.12.2024
-Euro- -Euro-
1.4 Sonderposten 1.464.651,15 1.512.495,82
1.41 Investitionszuweisungen und -zuschiisse 1.149.339,97 1.091.899,08
1.4.2 Beitrage und ahnliche Entgelte 310.811,18 296.096,74
1.4.3 Geblihrenausgleich 0,00 0,00
1.4.4 Bewertungsausgleich 0,00 0,00
1.4.5 erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten 4.500,00 124.500,00
1.4.6 Sonstige Sonderposten 0,00 0,00
2. Schulden 493.650,37, 441.725,24
21 Geldschulden 0,00 0,00
2.1.1 Anleihen 0,00 0,00
2.1.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen 0,00 0,00
213 Liquiditatskredite 0,00 0,00
214 Sonstige Geldschulden 0,00 0,00
2.2 Verbindlichkeiten aus kreditahnlichen Rechtsgeschéften 0,00 0,00
2.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.508,25 27.333,34
24 Transferverbindlichkeiten 0,00 2.000,00
241 Finanzausgleichverbindlichkeiten 0,00 0,00
24.2 Verbindlichkeiten aus Zuschiissen fiir laufende Zwecke 0,00 2.000,00
24.3 Verbindlichkeiten aus Schuldendiensthilfen 0,00 0,00
24.4 Soziale Leistungsverbindlichkeiten 0,00 0,00
245 Verbindlichkeiten aus Investitionszuschiissen 0,00 0,00
246 Steuerverbindlichkeiten 0,00 0,00
247 Andere Transferverbindlichkeiten 0,00 0,00
2.5 Sonstige Verbindlichkeiten 491.142,12 412.391,90
251 Durchlaufende Posten 454.809,12 366.778,90
2.5.1.1 Verrechnete Mehrwertsteuer 0,00 0,00
2512 Abzufiihrende Lohn- und Kirchensteuer 0,00 0,00
25.1.3 Sonstige durchlaufende Posten 454.809,12 366.778,90,
252 Abzufiihrende Gewerbesteuer 36.333,00 45.613,00
253 Empfangene Anzahlungen 0,00 0,00
25.4 Andere sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
3. Rickstellungen 252.300,00 362.500,00
3.1 Pensionsriickstellungen und ahnliche Verpflichtungen 0,00 0,00
3.2 Rickstellungen fir Altersteilzeitarbeit und ahnliche Malinahmen 0,00 0,00
3.3 Rickstellungen firr unterlassene Instandhaltung 0,00 0,00
3.4 Rickstellungen fiir die Rekultivierung und Nachsorge geschlossener 0,00 0,00
Abfalldeponien
3.5 Riickstellungen fiir die Sanierung von Altlasten 0,00 0,00
3.6 Riickstellungen im Rahmen des Finanzausgleichs und von 249.700,00 362.500,00
Steuerschuldverhaltnissen
3.7 Ricksteliungen fiir drohende Verpflichtungen aus Biirgschaften, 0,00 0,00
Gewidhrleistungen u. anhdngigen Gerichtsv
3.8 Andere Riickstellungen 2.600,00| 0,00
4. Passive Rechnungsabgrenzung 1.326,26 3.288,41
Bilanzsumme 8.915.899,96 9.811.481,00

Vorbelastungen kiinftiger Haushaltsjahre gem. § 55 KomHKVO

Uber den Bilanzstichtag hinaus bewilligte Stundungen: 2729 €
Gesamtsumme der ildeten Haushaltsausgabereste: 89.400 €
74.447,05 €

Detlef

achrightlich:
(@sum /er ubertragenen Reste aus Verbindlichkeiten:
/ 7 /
é%ﬁ

eyer '

Gemeindedi
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Anlage 2

Gemeinde Hilgermissen 2024
Ergebnisrechnung
Ergebnisrechnung einschlieflich Plan-Ist-Vergleich
Ergebnis Ansitze Veranderung Ergebnis mehr(+)/ Erméchtigungen
des Vorjahres des_ durch Nachtrag des. weniger(-)¥ aus
Ertrage und Aufwendungen s | w:,:;:?;s) s el '1233'&?2?
-Euro-
1 2 3 4 5 6 7
ordentliche Ertrage
1. Steuemn und &hnliche Abgaben 2.603.509,67 2.351.000,00 0,00 3419.341,70 1.068.341,70
2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen 1) 43.172,00 33.000,00 0,00 36.174,65 3.174,65
3. Aufidsungsertrdge aus Sonderposten 71.293,79 75.800,00 0,00 72.155,33 -3.644,67
4, sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. offentlich-rechtliche Entgelte 2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. privatrechtiiche Entgelte 104.168,88 43.500,00 0,00 56.484,70 12.984,70
7. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 180,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Zinsen und dhnliche Finanzertrage 32.479,16 13.600,00 0,00 54.643,61 41.043,61
9. aktivierungsféhige Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Bestandsverinderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. sonstige ordentliche Ertrage 107.171,20 333.000,00 0,00 330.675,29 -2.324,71
12. Summe ordentliche Ertrige 2.961.974,70 2.849.900,00 0,00 3.969.475,28 1.119.575,28
ordentliche Aufwendungen
13. Personalaufwendungen 1,71 0,00 0,00 2,75 2,75
14. Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15. Aufwendungen filr Sach- und Dienstleistungen 138.151,39 196.700,00 0,00 144.537,05 -52.162,95
16. Abschreibungen 240.592,10 247.400,00 0,00 225.218,60 -22.181,40
17. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 947,43 8.000,00 0,00 74,77 -7.925,23
18. Transferaufwendungen 2.363.165,65 2.398.600,00 0,00 2.826.458,49 427.858,49
19. sonstige ordentliche Aufwendungen 49.757,58 180.700,00 0,00 73.568,49 -107.131,51
20. Summe ordentliche Aufwendungen 2.792.615,86 3.031.400,00 0,00 3.269.860,15 238.460,15
21. ordentliches Ergebnis Jahresiiberschuss (+)
{Jahresfehlbetrag (-) 169.358,84 -181.500,00 0,00 699.615,13 881.115,13
22. aulerordentliche Ertrage 0,39 0,00 0,00 236,80 236,80
23. auflerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
24. aulerordentliches Ergebnis 0,39 0,00 0,00 236,80 236,80
Jahresergebnis Oberschuss (+)/ Fehlbetrag (-) 169.359,23 -181.500,00 0,00 699.851,93 881.351 ’93.
" nicht filr Investitionstétigkeit
2) ohne Beitréige und Entgelte fiir Investitionstétigkeit
3) Die Angaben von (iber-fauRerplanméRigen Erméachtigungen sind gesondert zu erfdutem.
4) Spalte 6= Spalte 5 - Summe (Spalte 3 + Spalte 4) (Vergleich zwischen den Jahresergebnissen und den Haushaltsansétzen gemal § 54 KomHKVO)
Gopruft
Rechnungsprifungsamt
Lleabu ,QJ-OQ-QS
21.08.2025 08:55:27 k:/hkr/form-hh/f-rechnung.rtf 1
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Anlage 3

Gemeinde Hilgermissen 2024
Finanzrechnung
Finanzrechnung einschlieRlich Plan-Ist-Vergleich
Ergebnis Ansétze Veranderung Ergebnis mehr(+)/ Erméchtigungen
des Vorjahres des_ durch Nachtrag des. weniger(-)®) aus
Einzahlungen und Auszahlungen - Haushzi:)lgahres wr:i;:rz;) Hausl;a(a)l;siahres I-Jz:s;r’l]e:‘latrs]
-Euro-
1 2 3 4 5 6 7

Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
1. Steuem und dhnliche Abgaben 2.570.596,85 2.351.000,00 0,00 3.382.991,40 1.031.991,40
2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen 1) 43.172,00 33.000,00 0,00 36.174,65 3.174,65
3. sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4, offentlich-rechtliche Entgelte 2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. privatrechtliche Entgelte 3) 99.050,81 43.500,00 0,00 57.831,93 14.331,93
6. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 3) 180,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Zinsen und ahnliche Einzahlungen 32.529,16 13.600,00 0,00 54.377,61 40.777,61
8. sonstige haushaltswirksame Einzahlungen 84.233,20 84.000,00 0,00 79.892,29 -4.107,71
9. Summe der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 2.829.762,02 2.525.100,00 0,00 3.611.267,88 1.086.167,88

Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
10. Personalauszahlungen 1,71 0,00 0,00 2,75 2,75 0,00
11. Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12. Auszahlungen filr Sach- und Dienstleistungen und fiir

den Erwerb geringwertiger Vermdgensgegensténde 137.396,78 196.700,00 0,00 122.231,42 -74.468,58 1.672,15
13. Zinsen und dhnliche Auszahlungen 947,43 8.000,00 0,00 74,77 -7.925,23 0,00
14, Transferauszahlungen 3) 2.105.978,65 2.398.600,00 0,00 2.452.678,49 54.078,49 36.333,00
15. sonstige haushaltswirksame Auszahlungen 48.993,48 180.700,00 0,00 73.681,47 -107.018,53 840,00
16. Summe der Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 2.293.318,05 2.784.000,00 0,00 2.648.668,90 -135.331,10 38.845,15
17. Saldo aus laufender Verwaltungstitigkeit 536.443,97 -258.900,00 0,00 962.598,98 1.221.498,98 -38.845,15

Einzahlungen fiir Investitionstatigkeit
18. Zuwendungen fir Investiionstatigkeit 107.872,01 235.000,00 0,00 120.000,00 -115.000,00 0,00
19. Beitrdge u.4. Entgelte fiir Investitionstétigkeit 0,00 495.000,00 0,00 87.647,42 -407.352,58 0,00
20. Verduferung von Sachvermdgen 2.400,00 0,00 0,00 382,80 382,80 0,00
21. Finanzvermdgensanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22. Sonstige Investitionstatigkeit 7.500,00 0,00 0,00 25.000,00 25.000,00 0,00
23. Summe der Einzahlungen aus Investitionstitigkeit 117.772,01 730.000,00 0,00 233.030,22 -496.969,78 0,00

Auszahlungen fiir Investitionstatigkeit
24. Erwerb von Grundstiicken und Geb&uden 9.024,00 340.000,00 0,00 95.360,78 -244.639,22 0,00
25. BaumaRnahmen 509.933,47 1.720.000,00 0,00 189.076,65|  -1.530.923,35 113.900,00
26. Erwerb von beweglichem Sachvermdgen 205,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
27. Enwerb von Finanzvermdgensanlagen 0,00 50.000,00 0,00 0,00 -50.000,00 0,00
28. Aktivierbare Zuwendungen 466.800,47 23.500,00 0,00 40.000,00 16.500,00 20.000,00
29. Sonstige Investitionstatigkeit 500.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
30. Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 1.485.962,94 2.133.500,00 0,00 324.437,43)  -1.809.062,57 133.900,00
31. Saldo aus Investitionstatigkeit -1.368.190,93|  -1.403.500,00 0,00| -91.407,21 1.312.092,79 -133.900,00
32. Finanzmittel-Uberschuss/-Fehlbetrag -831.746,96|  -1.662.400,00 0,00 871.191,77 2.533.591,77 -172.74515

Ein-, Auszahlungen aus Finanzierungstétigkeit
33. Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit; Aufnahme von

Krediten und inneren Darlehen fiir Investitionstatigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34. Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit; Tilgung von

Krediten und Riickzahlung von inneren Darlehen fiir

Investitionstatigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
35. Saldo aus Finanzierungstatigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
36. Finanzmittelverinderung -831.746,96|  -1.662.400,00 0,00 871.191,77 2.533.591,77 -172.74515
37. haushaltsunwirksame Einzahlungen 5) 1.811.543,56 0,00 0,00 1.675.267,36 1.675.267,36
38. haushaltsunwirksame Auszahlungen 5) 1.859.126,41 0,00 0,00 1.695.331,93 1.695.331,93
39. Saldo aus haushaltsunwirksamen Vorgéngen 5) -47.582,85 0,00 0,00 -20.064,57 -20.064,57
40. +- Anfangsbestand an Zahlungsmitteln zu Beginn

des Jahres 5) 2.734.664,52 0,00 0,00 1.855.334,71 1.855.334,71 0,00
41. = Endbestand an Zahlungsmitteln (Liquide Mittel am

Ende des Jahres) 5) 1.855.334,71|  -1.662.400,00 0,00 270646191 -172.745,15

CIEPDTUATY
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Gemeinde Hilgermissen 03/X/143

Beschlussvorlage
offentlich

UberplanmaRige Ausgabe fiir die Unterhaltung der gemeindeeigenen
Wohnung Eitzendorf 20

Organisationseinheit: Datum
FT Hochbau 21.07.2026
Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Sarah Osterholz

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss Hilgermissen N
Rat Hilgermissen o)

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt die Genehmigung einer GberplanmaBigen Ausgabe in Hohe

von 12.792,57 € brutto fir die Abdichtung des Fundaments der gemeindeeigenen
Wohnung in Eitzendorf 20. Die Deckung erfolgt aus dem Produktkonto 03.54110.421200
- StraBen, Wege, Briicken und sonstiger Tiefbau.

Finanzielle Auswirkungen:
Es entstehen Kosten in Hohe von ca. 12.792,57 € brutto. Die monatliche Kaltmiete steigt
wieder auf 262,76 €.

Sachverhalt:
In der gemeindeeigenen Wohnung in Eitzendorf 20 dringt aufgrund einer unzureichenden
Abdichtung des Fundaments Feuchtigkeit in die Wande ein.

Aufgrund dieses Mangels wurde die Kaltmiete um 20 % gemindert. Die regulare
monatliche Kaltmiete betragt 262,76 €. Derzeit werden infolge der Mietminderung
monatlich 210,21 € Kaltmiete entrichtet.

Zur dauerhaften Beseitigung des Mangels ist eine nachtragliche Abdichtung des
Fundaments erforderlich. Hierfiir werden Bohrungen in das Fundament eingebracht und
anschlieBend ein Abdichtungsmaterial injiziert, um das weitere Eindringen von
Feuchtigkeit dauerhaft zu verhindern.

Far die Ausfihrung der Arbeiten liegt ein Angebot der Firma K+K Bautenschutz mit einer
Bruttoangebotssumme von 12.792,57 € vor.

Im Produktkonto 03.11151.421102 (Bebautes und unbebautes Grundvermégen -
Unterhaltung bebaute Grundstiicke mit baulichen Anlagen und Bauplatzen) stehen derzeit
Haushaltsmittel in Hohe von 10.846,75 € zur Verfligung.

Zur Beauftragung der MaBnahme ist daher die Genehmigung einer UberplanmaBigen
Ausgabe erforderlich.

Als Deckungsvorschlag koénnen fir die MaBnahme Mittel aus dem Konto
03.54110.421200 (StraBen, Wege, Briicken und sonst.Tiefbau) verwendet werden.

Flr eine weitere, bereits absehbare UnterhaltungsmaBnahme werden aus dem

Produktkonto 03.11151.421102 voraussichtlich Mittel in Hohe von rund 5.300 € bendtigt.
Um die hierflir erforderlichen Haushaltsmittel sowie eine angemessene Reserve flr
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weitere unvorhersehbare UnterhaltungsmaBnahmen im Produktkonto zu belassen, wird
vorgeschlagen, die gesamte Angebotssumme in Hohe von 12.792,57 € aus dem
Deckungsvorschlag bereitzustellen.

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten und Beseitigung des Mangels kann die
Mietminderung aufgehoben und die reguldare monatliche Kaltmiete in Hohe von 262,76 €
wieder erhoben werden.

Anlagen:
|1 | Angebot A26001147 | offentlich
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BAUTENSCHUTZ

K+K Bautenschutz Leckortung + Rathausstr. 9 + 31608 Marklohe/Nienburg

Firma

Stadt Hoya/Weser
Sarah Osterholz
Schlof3platz 2
27318 Hoya/\Weser

Angebot

Ansprechpartner:

Schadensort

Versicherer

Anschrift

Telefon

Fax

E-Mail
Versicherungsnummer
Schadennummer

Leistungszeitraum

Gutachter
Ansprechpartner
Anschrift
Telefon

Mobil
E-Mail

| Samtgemeinde Grafschafi Hoy.

30. Jan. 2025
| Eing.

1 |

Stadt Hoya/Weser
04251 815653,

K+K Bautenschutz Leckortung GmbH & Co. KG
Tel.:

Eitzendorf 20, 27318 Hilgermissen

05021 9225791

Kellertrockenlegung

Horizontale und vertikale Trockenlegungen
Injektionen — Hochdruckverpressungen
Spezial-Abdichtungen

Altbau — Neubau — Denkmalschutz
Leckortung

Wasserschadentrocknung

OB OR Y R R % K

TUV zertifiziertes Fachpersonal

Datum 29.01.2026
Bearbeiter Ole Korff
Kunden-Nr. K008531

Nummer A26/001147

Projekt
Seite 1von 3

Zentrale Marklohe

Rathausstr. 9

31608 Marklohe / Nienburg (Weser)
Telefon; (05021) 922579-1

Telefax: (05021) 922579-2
info@k-k-bautenschutz.de
www.kk-bautenschutz.de
www.leckortung-nienburg.de

Standort Bremen

tader Landstrale 7a
28178 Bremen
Telefon: (0421) 4165565-0
Telefax (0421)4 165565-1
bremen@k-k-bautenschutz.de

Standort Garbsen

Fockestr. 2

30827 Garbsen

Telefon: (05131) 560417-0
Telefax: (05131) 560417-1
garbsen@k-k-bautenschutz.de

Standort Hambiihren

Wietzer Str. 2

29313 Hambiihren

Telefon: (05084) 934520-0
Telefax: (05084) 9345201
hambuehren@k-k-bautenschutz. de

Standort Porta Westfalica
Portastrafie 73

32457 Porta Westfalica
Telefon: (0571) 3927111-0
Telefax: (0571) 39271111
porta@k-k-bautenschutz.de

Standort Hannover
Georgstralte 73

30159 Hannover

Telefon: (0511) 3101003-0
Telefax: (0511) 31010031
hannover@k-k-bautenschutz.de

Standort Bad Fallingbostel
Goethering 56

29683 Bad Fallingboste!

Telefon: (05162) 885590-0

Telefax: (05162) 885590-1
badfallingbostel@k-k-bautenschutz.de

Standort Diepholz

Am Bahnhof 1

49356 Diepholz

Telefon: (05441) 594996-0
Telefax: (05441) 594996-1
diepholz@k-k-bautenschutz.de

Standort Verden
Buschbiiltenweg 38

27283 Verden

Telefon: (04231) 670986-0
Telefax: (04231) 670986-1
verden@k-k-bautenschutz.de

K+K Bautenschutz
Leckortung GmbH & Co. KG
Steuer-Nr.: 34/202/57009
USt-ID: DE321516725

Mitglied der
Handwerkskammer Hannover
TOV zertifiziertes Fachpersonal

Abdichtungsbereich fiir den Denkmalschutz

Sparkasse Nienburg

IBAN: DEQ9 2565 0106 0036 1737 22
BIC/SWIFT: NOLADE21NIB
Amtsgericht Walsrode HRA 203881
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Angebot
Firma
Stadt Hoya/Weser

BAUTENSCHUTZ

Nummer A26/001147

Datum
Seite

29.01.2026
2von 3

Position Menge ME

Bezeichnung

Einzel-
preis

Gesamt
in EUR

01 1,00 Einheit

02 2,00 Einheit

03 18,04 Ifdm

04 18,00 Std.

Baustelleneinrichtung
Werkzeugnutzung inkl. VerschleiRbemessung

Bereiche mit Folie/Vlies abdecken, StéRe
verkleben und nach Gebrauch entsorgen.
Ggf. Abdecken von Inventar

Gurtelverpressung als nachtragliche
Horizontalsperre gegen kapillarwirksam
aufsteigende Feuchtigkeit als Druckinjektage im
Bohrloch-Pressdichtverfahren bei Bohrléchern @
12 mm mit einer Mindestbohrlochtiefe von
Mauerdicke minus 4-8 cm und Bohrlochabsténden
im Mauerwerk von ca. 15 - 55 cm bis max. 360
bar. Inklusive Salzsperre, inklusive
Schimmeltétungsmittel.

Lose Putz und Farbreste werden vorab von uns
angefrast bzw. entfernt und entsorgt.
Gegendruckschicht aufbringen, Wand.-
Bodenanschluss mit Wasserglas verpressen.
Injektionspacker werden im Anschluss abgeflext.

Nach der Abdichtung wird im Wand.-
Bodenanschluss noch eine Harzkompresse
eingearbeitet (Druckwasserbestandig).

Aufbringen einer innenliegenden Hohlkehle
Aufbringen von mehreren Lagen Dichtschlamme
Aufbringen des Spritzbewurf's

Aufbringen des Sanierputzes bzw. des
Feuchtigkeitssockelputzes

Innenwande
Kiche

3,04 Ifd.M.
1,00 Ifd.M.
Schlafzimmer
5,61 Ifd.M.
2,40 Ifd.M.
2,39 Ifd.M.
3,60 Ifd.M.

18,04 Ifd.M.

Techniker Einsatz im Stundenaufwand:
2 Techniker x 9,00 Std. = 18,00 Std.

189,00

65,00

499,00

69,45

189,00

130,00

9.001,96

1.250,10

K+K Bautenschutz
Leckortung GmbH & Co. KG
Steuer-Nr.: 34/202/57009
USt-ID: DE321516725

Mitglied der Sparkasse Nienburg
Handwerkskammer Hannover IBAN: DEQ9 2565 0106 0036 1737 22
TUV zertifiziertes Fachpersonal BIC/SWIFT: NOLADE21NIB
Abdichtungsbereich fiir den Denkmalschutz Amtsgericht Walsrode HRA 203881
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Angebot BAUTENSCHUTZ Nummer  A26/001147
Firma Datum 29.01.2026
Stadt Hoya/Weser Seite 3von 3
Position Menge ME Bezeichnung Einzel- Gesamt
preis in EUR

Ubertrag: 10.571,06

Aufgabe:

- Demontage der Heizung in der Kuche (hierfur

mussen wir die gesamte Anlage entleeren und im

Nachgang wieder befullen)

- Steckdosen demontieren / montieren

- Materialbeschaffung

- Entsorgungsfahrten

- efc.

(werden im Nachgang im Nachweis abgerechnet)
05 2,00 Einheit Materialkosten fur oben genannte Position inkl. 89,50 179,00

K+K Bautenschutz:

20,00% Aufschlag
Kupferrohr, Schiebemuffe, Ubergénge, etc

(werden im Nachweis abgerechnet)

K+K Bautenschutz putzt die Wande nach der Abdichtung wieder an.

Wandflachen mussen frei zugénglich sein. Wir fuhren kostenlos eine Schimmel- sowie Sporenbindung und
Entfernung durch. Wir putzen die Wandflachen wieder neu an

Nettosumme in EUR
zuziglich 19% Umsatzsteuer auf 10.750,06 EUR

Endsumme in EUR

Zahlungskonditionen: Innerhalb 8 Tagen ohne Abzug.

10.750,06

2.042,51

12.792,57

Sollten Fragen zu unseren Leistungen auftreten, rufen Sie uns bitte umgehend unter der oben angegebenen

Telefonnummer an.

Mit freundlichen GruRen

K+K Bautenschutz Leckortung

www.kk-bautenschuis .
www.leckortung-nienburg.de
info@k-k-bautenschutz.de

Telefon: (0 50 21) 922 579-1

cect 1978

« Nienburg
» Bremen

/ » Garbsen

fambihren
* Porta Westfalica
* Hannover

Rathausstralie 9, 31608 Marklo - Bad Fallingbostel
* Diepholz
K+K Bautenschutz Mitglied der Sparkasse Nienburg
Leckortung GmbH & Co. KG Handwerkskammer Hannover IBAN: DEQ9 2565 0106 0036 1737 22
Steuer-Nr.: 34/202/57009 TUV zertifiziertes Fachpersonal BIC/SWIFT: NOLADE21NIB

USt-ID: DE321516725

Abdichtungsbereich fiir den Denkmalschutz Amtsgericht Walsrode HRA 203881
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Kellertrockenlegung

Horizontale und vertikale Trockenlegungen
Injektionen — Hochdruckverpressungen
Spezial-Abdichtungen

K+K Bautenschutz Leckortung GmbH & Co. KG, Rathausstr. 9, 31608 Marklohe
) Altbau — Neubau — Denkmalschutz
Leckortung

Wasserschadentrocknung

SN N N Y AR K

TUV zertifiziertes Fachpersonal

Telefon: 05021 -922579 1

Fax: 05021 -922579 2

Mail: info@k-k-bautenschutz.de
Web: www.kk-bautenschutz.de

Sehr geehrte Interessenten / Kunden,

wir freuen uns Uber |hr Interesse, die Abdichtungsarbeiten ggf. durch uns ausfuhren zu
lassen.

Aufgrund der aktuellen Marktsituation binden wir uns nur noch drei Wochen an unser
Angebot, da u.a. die Materialpreise, sowie laufenden Kosten rasant zum allgemeinen
Nachteil steigen.

Sollten Sie die Arbeiten durch uns ausfiihren lassen, so benétigen wir in der o.g. Frist eine
E-Mail mit der Angebotsannahme. Im Anschluss wirden wir Ihnen die Auftragsbestéatigung
zukommen lassen, sowie das Material fur Ihr Bauvorhaben bestellen und sichern lhnen so
den von uns angebotenen Festpreis, auch wenn die Sanierung erst z.B. im Marz 2026 / April
2026 starten kénnte. Hierzu wirden wir im Anschluss einen Ablaufplan der Sanierung
erstellen.

Uber die Auftragsvergabe wirden wir uns freuen und sichern lhnen einen fachgerechten und
unkomplizierten Ablauf der Sanierung zu.

Viele GruRe sendet Ihr Team von K+K Bautenschutz

K+K Bautenschutz Mitglied der Sparkasse

Leckortung GmbH & Co. KG Handwerkskammer Hannover IBAN: DEQ9 2565 0106 0036 1737 22
Steuer-Nr.: 34/202/57009 TOV zertifiziertes Fachpersonal BIC/SWIFT: NOLADE21NIB

USt-ID: DE321516725 Abdichtungsbereich fir den Amtsgericht Walsrode HRA 203881

Denkmalschutz
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