Gemeinde Hilgermissen 03/1X/112

Beschlussvorlage
offentlich

Bebauungsplan Nr. 15 "Wienbergen - Am Schulgraben" mit ortlichen
Bauvorschriften

a) Ergebnis der offentlichen Auslegung

b) Ergebnis der Behordenbeteiligung

c) Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Raumliche Planung + Samtgemeindeentwicklung 02.09.2020

Sachbearbeitung: Aktenzeichen

Peter Bruns 60 3 61 2602

Geplante Beratungsfolge Termine O/N
Verwaltungsausschuss N
Rat o)

Beschlussvorschlag:
a)Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Ergebnis der offentlichen Auslegung wird zur Kenntnis genommen.

b)Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

Zur Stellungnahme des Mittelweserverbandes vom 18.06.2020

KompensationsmalRnahmen werden nicht vorgesehen. Innerhalb und direkt angrenzend an
das Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden, zu dem ein Mindestabstand von 5 m
einzuhalten ware.

Zur Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr vom 22.06.2020

Die Hinweise zum Hubschraubertiefflugkorridor und zur Radaranlage werden zur Kenntnis
genommen.

Zur Stellungnahme der Samtgemeinde Grafschaft Hoya vom 09.07.2020

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung erganzt. Die
Loschwasserversorgung kann entsprechend der Stellungnahme der Samtgemeinde
sichergestellt werden.

Zur Stellungnahme der Telekom vom 13.07.2020

Die vorgebrachten Hinweise beziehen sich auf die Ausbauplanung. Der Bestand und der
Betrieb der Telekommunikationslinien werden weiterhin gewahrleistet.

Zur Stellungnahme der Vodafone GmbH vom 17.07.2020

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zur Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 20.07.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist bereits groRtenteils
durch die bestehenden Wohngebaude im zentralen und sudlichen Bereich bebaut. Da
derzeit keine Annahme auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich der
vorliegenden Planung besteht, sieht die Gemeinde Hilgermissen keinen Anlass fur eine
Luftbildauswertung. In der Begrindung des Bebauungsplanes wird der Hinweis erganzt,
dass keine Luftbildauswertung stattgefunden hat und dass daher der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel besteht. Im Zuge der Ausbau- und Ausfiihrungsplanung obliegt es dem
Bauherren eine Luftbildauswertung durchzufihren.

Zur Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom
20.07.2020

Bodenschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich jedoch auf die
Ausflihrungsebene.

Bauwirtschaft
Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die Hinweise zum
Baugrund erganzt.

Zur Stellungnahme des Landkreises Nienburg/Weser vom 23.07.2020

Untere Wasserbehorde
Die Hinweise zur Versickerung des Niederschlagswassers werden zur Kenntnis genommen
und in der Begrindung erganzt.

Untere Naturschutzbehoérde
Die Anregung wird berlcksichtigt. Die Planunterlagen werden redaktionell angepasst und
erganzt.

Archaologie
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriundung erganzt.

Brandschutz
Der Hinweis zum Brandschutz wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

c)Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Wienbergen — Am Schulgraben® mit értlichen Bauvorschriften im
Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB wird unter Berlicksichtigung der Beschllisse zu den
eingegangenen gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB als Satzung mit der dazugehdrigen
Begriindung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Sachverhalt:

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Bebauung eines Grundstlickes
zur Abrundung der Ortslage Wienbergen wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 15
»Wienbergen — Am Schulgraben® mit értlichen Bauvorschriften durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen, gleichzeitig wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Zum Sachverhalt wird auf die
BV 03/1X/102 und auf die Beratung im Verwaltungsausschuss am 04.06.2020 verwiesen.
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a)Ergebnis der offentlichen Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 24.06.2020 bis einschlieR3lich 24.07.2020 durch
Veroffentlichung im Internet stattgefunden. Gleichzeitig waren die Unterlagen im Rathaus
Hoya einsehbar. Hierauf wurde in der Bekanntmachung vom 16.06.2020 hingewiesen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist keine Stellungnahme eingegangen.

b)Ergebnis der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange hat in der Zeit
vom 13.06.2020 bis einschlieRlich 24.07.2020 stattgefunden.

Im Rahmen der Beteiligung sind von folgenden Behdrden Anregungen vorgetragen worden:
Mittelweserverband

Bundeswehr

Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Telekom

Vodafone

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Landkreis Nienburg

Die Stellungnahmen sind als Anlagen 1 bis 8 beigeflgt.
Die Abwagung hierzu siehe Beschlussvorschlag

VVVVVVYVYY

Folgende Behorden haben mitgeteilt, dass sie keine Anregungen und Bedenken haben:
Harzwasserwerke

Exxon Mobil

Nowega/Erdgas Munster

Gewerbeaufsichtsamt

Handwerkskammer

Avacon

YVVVVYVYY

c)Satzungsbeschluss

Die eingegangenen Anregungen fihren nicht zu einer Anderung des Bebauungsplanes so
dass der abschlieRende Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in der Kreiszeitung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Die Planfassung zum Satzungsbeschluss ist als Anlage 9, die Begrindung als Anlage 10
beigefugt.

Anlagen:
1 BV 112 Anlage 1 Mittelweserverband offentlich
2 BV 112 Anlage 2 Bundeswehr offentlich
3 BV 112 Anlage 3 SG offentlich
4 BV 112 Anlage 4 Telekom offentlich
5 BV 112 Anlage 5 Vodafone offentlich
6 BV 112 Anlage 6 LGLN offentlich
7 BV 112 Anlage 7 LBEG offentlich
8 BV 112 Anlage 8 LK offentlich
9 BV 112 Anlage 9 Planteil offentlich
10 BV 112 Anlage 10 Begrindung offentlich
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Anlage /1
MITTELWESERVERBAND
Korperschaft éffentlichen Rechts
Der Geschéaftsflhrer

] |
ng.m,, HermannstraBe 15  Telefon: (04242) 9224-0
MITTELWESERVERBAND 28857 Syke Telefax: (04242) 9224-99
Mail: info@mittelweserverband.de
Internet: www.mittelweserverband.de

Bankverbindung: BIC BRLADE21SYK
IBAN DE94 2915 1700 1110 0362 56

] Glaubiger-1D: DE31ZZZ00000299044

Mittelweserverband < Postfach 13 46 < 28847 Syke )

Sprechzeiten: Montag - Donnerstag von 08:00 Uhr - 16:00 Uhr
Gemeinde Hilgermissen Searbel :;e”ag o 0?'?10 tnp- 1;‘004‘1”’

earbeiter: omas Henrichmann - Dw -

Postfach 1351 thomas.henrichmann@mittelweserverband.de
27316 Hoya/Weser thr Zeichen: 60 3 61 2602

Ihre Nachricht vom:  12.06.2020

Unser Zeichen: 05/15 - 1d

Syke, den 18.06.2020

Gemeinde Hilgermissen
Bebauungsplan Nr. 15 ,,Wienbergen — Am Schulgraben

hier: Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Mittelweserverbandes bzw. vom Wasserverband Obere Emte-Obere Landwehr
als Behorde bzw. Trager &ffentlicher Belange bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen
den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf.

Der Geltungsbereich des B-Plangebiets befindet sich innerhalb des Verbandsgebietes des Was-
serverbandes Obere Emte-Obere Landwehr; verbandseigene Gewésser (Schulgraben - I1l. Ord-
nung) sind aufgrund der angrenzenden Lage nur indirekt betroffen.

Durch die Erhdhung der Versiegelungsrate gegentber der derzeitigen Nutzung sind Auswirkun-
gen auf die Oberflachenentwasserung zu erwarten.

Grundsatzlich ist das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zuriickzuhalten bzw. in geeigne-
ter Weise oberflachennah zu versickern (Kap. 4.5).

GemaB § 6 der Verbandssatzung dirfen Anpflanzungen sowie Zaune, Verwallungen und andere
bauliche Anlagen nur mit einem Mindestabstand von 5,00 m bis an die Bdschungsoberkante der
betroffenen Verbandsgewasser heran errichtet werden.

Sollten im Zuge der Aufsteliung der Bebauungsplane KompensationsmaBnahmen an Verbands-
gewassern des Mittelweserverbandes oder seiner Unterverbande geplant und umgesetzt werden
(und hier insbesondere Anpflanzungen), kénnen diese nur im Einvernehmen mit dem Mittelwe-
serverband durchgefiihrt werden.

M:\Daten\BS\B-Plan\Hilgermissem\Wienbergen B-Plan Nr. 1512020-06-18_B-Plan Nr. 15 Wienbergen - Am Schulgraben.doc 1/2
Deichverband - Wasser- und Bodenverband : . %f@
L 1O ASHCE B\ "."
Unterhaltungsverband - Landschaftspflegeverband Wirkimmernuns! -
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Grundsatzlich begriBt der Mittelweserverband bzw. der Wasserverband Obere Emte-Obere
Landwehr solche EntwicklungsmaBnahmen an den Verbandsgewéassern, sofern die hydrauli-
schen Bedingungen dem nicht entgegenstehen.

Weitere Anderungen bzw. Anregungen die bauliche Gestaltung betreffend werden nicht vorge-
bracht.

Bitte beteiligen Sie uns weiter am Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

(i.V. Thomas Henrichmann)
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Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200+ §3123 Bonn

Grafschaft Hoya
Schlofplatz 2

27318 Hoya

Nur per E-Mall p.bruns@hoya-weser.de

AkLeizeichon Artsprochperson Talefon E-hait

45-60-00 / Frau Pampuch 0228 5504-5286 baludbwtoeb@bundeswehr.org
K-11-785-20

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFE Bebauungsplan Nr.15 "Wienbergen - Am Schulgraben”

e

BEZUG

Beteiligung als Trager ¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 12.06.2020 - [hr Zeichen: 60 3 61 2602

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Anlage 2
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BUNDESWEHR

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55045286
Fax + 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INERASTRUKHIR



w b

7 ©
BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich gem meiner Unterlagen in einem
Hubschraubertiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Visselhovede.

Evtl. Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-
|1-785-20-BBP ausschlieBlich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Pampuch

WWW.BUNDESWEHR.DE
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Anlage 3

Bruns, Peter
I

Von: Back, Uwe

Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2020 10:24 ‘

An: Bruns, Peter

Betreff: Stellungnahme zur Léschwasserversorgung zum B-Plan nur 15 "Wienbergen

- Am Schulgraben" der Gemeinde Wienbergen

Hallo Peter,

die Grundversorgung an Ldschwasser betrégt in ob. Sache 800 Liter pro Minute fiir einen Zeitraum von zwei
Stunden und wird seitens der Samtgemeinde Grafschaft Hoya sichergestellt.

Evtl. dariiber hinaus bendtigtes Loschwasser ware vom Bauherrn im Rahmen des Objektschutzes sicherzustellen.
Durch den og. B-Plan éndert sich somit am bestehenden Zustand nichts. Da im B-Plan keine Auferungen zur
Léschwasserversorgung getroffen worden sind, wire meines Erachtens die Aufnahme dies4s Hinweises zur
Loschwasserversorgung wiinschenswert.

Gruld
Uwe
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Utbremer Str. 91, 28217 Bremen

Gemeinde Hilgermissen
Postfach 13 51
27316 Hoya/Weser

Hefeenzen - 60 3 61 2602

prechparer PT1 23, Team Breitband, Andreas Gro3 1. Andreas.Gross @telekom.de
Durchwahil (0421) 5155-6379

Datum 13. Juli 2020

ettt Bebauungsplan Nr. 15 ,\Wienbergen — Am Schulgraben®

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentii-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Wir bedanken uns
fur die Zusendung Ihrer o. g. Planung und nehmen wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beige-
figtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mlssen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Ansonsten bestehen gegen die o. g. Planung keine grundséatzlichen Bedenken.

Bei Plandnderung bitten wir uns erneut zu beteiligen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Nord, Uberseering 2, 22297 Hamburg

Postanschrift: Utbremer Str. 91, 28217 Bremen

Telefon: +49 40 30600-0, E-Mail: T-NL-Nord@telekom.de, internet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: KDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender), Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USEHdNr., DE 814645262
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Datum  13. Juli 2020
Empfinger Gemeinde Hilgermissen - Postfach 1351 - 27316 Hoya/Weser
Blatt 2

Mit freundlichen GriiBen

i. A, ﬁmaﬁm%w/ﬁ

Andreas Grof3

Anlage Lageplan
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Anlage S

Bruns, Peter

I S e T e st

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<kaoordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 17. Juli 2020 13:57

An: Bruns, Peter

Betreff: Stellungnahme S00871199, VF und VFKD, Gemeinde Hilgermissen, 60 3 61
2602, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wienbergen - Am
Schulgraben”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Gemeinde Hilgermissen - Peter Bruns
Schlof3platz 2
27318 Hoya/Weser

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00871199

E-Mail: TDRC-N.Bremen @ vodafone.com

Datum: 17.07.2020

Gemeinde Hilgermissen, 60 3 61 2602, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wienbergen -
Am Schulgraben"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 12.06.2020.

Wir teilen hnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante BaumafBnahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriBe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gltig.

1
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Anlage

) LG LM Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Reglonaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseltigungsdienst
Dorfstralle 19, 30519 Hannover

Gemeinde Hilgermissen

Hr. Bruns
Schlofiplatz 2
27318 Hoya/Weser
Bearbeitet von Silvia Weihtag
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0511 30245 502/-503 Hannover  20.07.202
B Plan 15 16.06.2020

0
T8-2020-00513 E-Mail kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de
Beteiligung der Trager offentlicher Belange: Hoya, B Plan 15

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfilhrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Mafinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 20 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie (iber folgenden Link abrufen kdnnen:
hitp://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.himl

Mit freundlichen Griften
Silvia Weihtag

Anlagen
1 Kartenunterlage(n)

Dlenstgebiude Gaschiiftszelten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@lgin.nledersachsen.de NordLB Hannover

Reglanaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erw(inscht IBAN DE38 2505 0000 1800 1525 86
Kampimittelbeseltigungadienst BIC NOLADE2H

Dorfstrafla 19 Toelefon Internat

30518 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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% LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseltigungsdienst
Dorfstrafie 19, 30519 Hannover

TB-2020-00513

Stellungnahme zum offentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Hoya, B Plan 15
Antragsteller: Gemeinde Hilgermissen
Fiir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstenhenden Empfehiung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfuhrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitdtsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstgebiiude Goschiiftszelten E-Mall Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00- 12.00 Uhr kbd-postfach@lgln.nledersachsen.de NordLB Hannover

Reglonaldirektion Hameln - Hannover Terminveralnbarung erwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1800 1525 868
Kampfmittelbeseltigungsdlenst BIC NOLADE2H

Dorfstrafle 18 Talefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.Igin.nledersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Anlage 7

~

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Landesamt fiir Bergbau,
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie

Gemeinde Hilgermissen
Postfach 1351

27316 Hoya

Bearbeltet von C. Bleischwitz
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Durchwahl (0511) 643-3924 Hannover, 20.07.2020
60 3 61 2602 - 12.06.2020 L 3.7-L68505-03_02-2020-0584-

Bleischwitz/Loe/We
E-Mail: poststelle @ beg.niedersachsen.de

Bebauungsplan Nr. 15 "Wienbergen - Am Schulgraben"

Mit értlichen Bauvorschriften gemaB § 84 Abs. 3 NBauO

Im Verfahren gemaB §§ 13a und 13b BauGB

hier: Offentliche Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie gleichzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MaBnahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgeméBen Ver-
wertung zugeflihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bau-
vorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in maglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN
19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen soll-
ten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Bo-
den geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

GEOZENTRUM HANNOVER Verkehrsanbindung Telefon Bankverbindung

Dienstgebiiude Stadtbahnlinie 7 bls Haltestelle (0511) 6430 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 022 395

Alfred-Benz-Haus Pappelwiese, Richtung Schierholz- Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95

Stilleweg 2 straBe (0511) 643 - 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

30655 Hannover E-Mail St nmer baim Fi Hi Nord: 25/202/29467

Internet Poststelle@Ibeg.niedersachsen.de  USt. ~ ID~ Nummer: DE 811289769
http:/iwww.lbeg.niedersachsen.de
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Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen” des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema (www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen >
GeoBerichte > GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Wasserlosliche Gesteine liegen im Planungsgebiet in so groBer Tiefe, dass bisher kein
Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufiihren ist.
Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gem&B Erlass des Nieder-
sachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Fiir Bauvorhaben im Planungsbereich sind keine kon-
struktiven Sicherungsmafnahmen bezuglich der Erdfallgefahr erforderlich.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Bereich der Pla-
nungsflache setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine
mit geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B.
LéBlehm, Auelehm.

Fir Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der

DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergédnzenden Regelungen

DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niederséchsischen Bodeninformations-
system NIBIS (hitps:/nibis.Ibeg.de/cardomap3d/) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrage

(C. Bleischwitz)
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Grundstlck

Vorhaben

LANDKREIS NIENBURG/WESER
DER LANDRAT

LANDKREIS NIENBUR ESER - 31577 Nienbur

Grafschaft Hoya
Herrn Peter Bruns
SchloBplatz 2
27318 Hoya

Hilgermissen, Hilgermissen
Gemarkung: Hilgermissen
Flur:

Flurstick:

Bauleitplanung der Gemeinde Hilgermissen

Bebauungsplan Nr. 15 "Wienbergen - Am Schulgraben”
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage &

Fachbereich Bauen
Frau Sack

Zimmer: 363, Eingang B
Telefon:  (05021) 967-363

Fax: (05021) 967-510
Zeichen:  523-300-01491/20

Ihre Nachricht vom / Ihr Zeichen:
60 3 61 2602

Nienburg, 23.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landkreis Nienburg/Weser nimmt aufgrund der von hier zu vertretenden &ffentli-

chen Belange wie folgt Stellung:

Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass das anfallende Niederschlagswasser
auf den jeweiligen Baugrundstlicken vollstéandig zu versickern ist. Die Versickerung
muss flachenhaft und Gber den belebten Oberboden erfolgen.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Die Untere Naturschutzbehdrde regt an fur die Betrachtung und Bewertung der Schutz-
guter die vorliegende Endfassung des LRP von 2020 zu berlcksichtigen und entspre-
chend in die Abwagung einzustellen ist. Der aktuelle LRP kann unter folgendem Link
eingesehen werden: www.kreis- ni.de/download/Landschaftsrahmenplan_LK-

Nienburg_2020.zip.

Aus dem Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegen archéo-
logische Funde und historische Quellen vor. Westlich des Plangebietes wurde bereits
1696 ein Minzhortfund aus dem spaten Mittelalter (Schlussmiinze aus dem 14. Jh.)
gemeldet (Wienbergen FStNr. 10). Das Plangebiet selbst liegt in direkter dstlicher
Randlage des historischen Ortskerns von Wienbergen (Erstnennung im Jahre 1179 als

Winberge).

Hausanschrift:  Servicezeiten: Kontakt Sparkasse Nlenburg

Kreishaus Mo.-Do. 8bis16 Uhr  Tel. Zentrale: 05021 967-0  Kto, 300 384 BLZ 256 501 06

am Schlofplatz ~ Fr. 8bis12Uhr  www.kreis-ni.de IBAN:

31582 Nienburg  Bitte vereinbaren bauen@kreis-ni.de DE21 2565 0106 0000 3003 84
Sie einen Termin. BIC: NOLADE21NIB
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Kto. 86 92-304 BLZ 250 100 30
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BIC: PBNKDEFF




avenzsichen  52-300-01491/20
Schrelienvom 23 (7.2020 Seite 2

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Die ge-
nannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden
die archéologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstdrt. Samtliche in
den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag
und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen ist diese zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird ein Loschwasserbedarf von 48 m3h
(800 I/min) als erforderlich angesehen. Diese ist mindestens ber einen Zeitraum von
zwei Stunden sicherzustellen.

Mit freundlichen GrtiBen
Im Auftrag

Sack
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Gemeinde Hilgermissen
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 15

"Wienbergen - Am Schulgraben”

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
im Verfahren gemaR § 13b BauGB

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

August 2020

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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Es gilt die BauNVO 2017

Dorfgemeinschaftshaus

[ v im Liegenschaftskg

Planbereich gemaf
§13b BauGB

Planbereich gemaf
§13a BauGB

0

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

30901 4B SHERMEMIAHSIABN und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)




PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal3 (FH= Firsthéhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zulassig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.22v@0s¥4 in Zusammenstellung




Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 [6] BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) alle ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig.

MaBR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht iiberbaubare Flachen
IBauweise/MindestgrundstiicksgroRe/Hohe baulicher Anlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemaR § 9 [1] Nr. 3 BauGB eine MindestgrundstiicksgroRe
von 800 m? je Baugrundstlick festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB ist je angefangene 800 m?
Baugrundstiick eine Wohneinheit zulassig.

GemalR § 9 [1] Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO in den nicht GUberbaubaren
Flachen zwischen den Stralenverkehrsflachen und den stralBenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.
Nicht Uberdachte begriinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden. Bereits vorhandene genehmigte Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
sind davon nicht betroffen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise gemal § 22 [2] und [4] BauNVO
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass eine Gebaudelange von 20 m nicht
Uberschritten werden darf. Garagen und Uberdeckte Stellplatze werden bei der Berechnung der
Gebaudelange nicht miteingerechnet.

Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 [1] BauNVO wird bestimmt, dass die maximal
zulassige Firsthdhe geman Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen
der Unteren Bezugsebene und der Oberkante Gebaude, nicht Uberschritten werden darf. Untere
Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der westlich angrenzenden Strale ,Wienbergen®, gemessen
in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Gebéaude.

Flachen fiir Versickerung von Niederschlagswasser § 9 [1] Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 9
[1] Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstticken vollstandig zu versickern. Eine
alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Grundstiickszufahrten

Je Grundstlck ist eine Zu- und Abfahrt fiir den PKW-Verkehr in einer Breite von insgesamt maximal 4
m und eine Zu- und Abfahrt fir den FulR- und Radverkehr von maximal 3 m zulassig. Bei einer
Zusammenlegung von Zu- und Abfahrten flir den PKW-Verkehr und fir FuRganger ist eine Zu- und
Abfahrt von maximal 6 m zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften
nach § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben®.

Dachformen

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen zwi-
schen 30 und 45 Grad zu errichten. Soweit ein Pultdach errichtet wird, ist eine Dachneigung von min-
destens 15 Grad zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dach-
aufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports und Neben-
anlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten entlang angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflachen ,Wienbergen® zulassig:

e |ebende Hecken

o dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis
zu einer Hohe von 1,10 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m H6he

e Kombination aus Holzzaun bis 1,10 m Hoéhe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu
begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/ Bepflan-
zungen zu gliedern.

e Gemauerter Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchldassigem Zaun:
Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hoéhe, Einzelpfeiler maximal 1,10 m Hoéhe bei mind. 1,80 m
Abstand untereinander.

e Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zuldssig. Bestehende abweichende Einfriedun-
gen genielRen Bestandsschutz.

Vorgartengestaltung

Gemal § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen in einem Abstand von 5 m, gemessen von der auflerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 15 liegenden o6ffentlichen Verkehrsflache ,Wienbergen® mit Ausnahme von er-
forderlichen Zu-/Abfahrten und in § 1 der o6rtlichen Bauvorschriften fir zulassig erklarten Einfriedun-
gen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung
oder Befestigung unzulassig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuldssig
sind Kunststoffflachen und grof¥flachige Kies-, Stein- oder Schotterschiittungen. Bestehende Befesti-
gungen oder Versiegelungen genie3en Bestandsschutz.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen o6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafl § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 € geahndet werden.
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Hinweise

1.

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den Boden eingrei-
fende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichende Bo-
deneingriffe, bedurfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denk-
malschutzbehdérde. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen wird diese zusammen mit der Baugenehmi-
gung erteilt. Diese kann gemaf § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steinge-
rate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie missen der zustédndigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-0 oder Email:
info@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Leitungen

Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezer-
nat direkt.

Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des
Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Folgende
Hinweise sind auf der Umsetzungseben zu beachten:

e  Zum Schutz der Fauna muss die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Ge-
hélzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griinden
und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG entweder in der
Zeit vom 01. November bis 28. Februar durchgefihrt werden oder es ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffen Gehdlzen oder Gebauden keine
Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Untere Naturschutzbehorde ist hier-
Uber im Vorfeld zu informieren.

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist ebenfalls vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hoélzen oder Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hoh-
len in den Geholzen/Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs- oder Abrisszeitpunkt
als dauerhafte oder aktuell besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen, Végeln
oder anderen artenschutzrechtlich relevanten Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebens-
statten sind die vorgesehenen Arbeiten auszusetzen und die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuzie-
hen.

e Sollten dauerhafte Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein ist ebenfalls die Untere Naturschutzbe-
horde hinzuzuziehen. Ggf. werden CEF- oder Ersatzmaflnahmen erforderlich.

6. AusgleichsmaRnahmen

Im nérdlichen Abschnitt des Flurstlicks 57 der Flur 7 (Gemarkung Wienbergen) besteht aus der Baugenehmi-
gung des Landkreises Nienburg/ Weser vom 27.09.2010 (AZ 522-04-01520/10) die Verpflichtung zur Anpflan-
zung und dauerhaften Erhaltung von sieben hochstammigen Obstbaumen.
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1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Hilgermissen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
MWienbergen - Am Schulgraben® die bauliche Entwicklung einer Plangebietsfliche im Sidos-
ten der Ortschaft Wienbergen der Gemeinde Hilgermissen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 15 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
— PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben® liegt am stid-
Ostlichen Siedlungsrand der Ortschaft Wienbergen 6stlich der Gemeinde Hilgermissen. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird im Norden, Stiden und Westen durch Stra-
Rennverkehrsflachen (,Wienbergen®) begrenzt. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an
die Plangebietsflachen an.

Im Plangebiet befinden sich bereits im zentralen und sidlichen Bereich Wohngebaude mit
Uberwiegend Einfamilienhdusern. Im nordlichen Bereich stehen Freiflachen fir eine zuktinftige
bauliche Nutzung zur Verfiigung. Derzeit stellen diese Flachen unbebautes Grinland dar.

Westlich des Plangebietes sind Gemeinbedarfseinrichtungen sowie weitere Wohngebaude
vorhanden. Nordlich, dstlich und sldlich des Geltungsbereiches befinden sich weitere land-
wirtschaftliche Flachen.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben sich aus
der Planzeichnung sowie dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt.
1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2017 liegt die
Gemeinde Hilgermissen im landlichen Raum.

28 von 47 in Zusammenstellung



Gemeinde Hilgermissen:
3

Bebauungsplan Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben®

Zudem formuliert das LROP Ziele und Grundsatze fir die Siedlungsentwicklung in Nieder-
sachsen. So sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftshild, die Lebensweise und Identitat
der Bevolkerung pragende Siedlungsstrukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und
weiterentwickelt werden (Kap. 2.1 01). Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeits-
statten soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichti-
gung des demographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden
(Kap. 2.1 04).
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem LROP Niedersachsen

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Fur das Plangebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis
Nienburg/Weser aus dem Jahr 2003. Das Plangebiet liegt im Vorsorgegebiete fur die Land-
wirtschaft. Nordlich, dstlich und sidlich sind in einiger Entfernung Vorranggebiete fir Natur
und Landschaft dargestellt.

Die landlichen Raume im Landkreis Nienburg/W eser, zu denen auch die Ortschaft Wienbergen
der Gemeinde Hilgermissen zahlt, sollen so entwickelt werden, dass ihre regionale Identitat
gewahrt bleibt und ihre Siedlungs- und Infrastruktur entwicklungs- und bedarfsgerecht ausge-
baut werden (D 1.3 01). Zudem soll die Siedlungsentwicklung im landlichen Raum auf eine
angemessene Eigenentwicklung begrenzt werden (ergdnzende Siedlungsentwicklung). Diese
darf nicht zu Lasten der Siedlungsentwicklung oder der Funktionen in den Zentralen Orten
gehen (D 1.5 02).

Ferner soll die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden umwelt-, funktions- und bedarfs-
gerecht geplant werden (D 1.5 01).
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Durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung im Landkreis Nienburg/Weser soll eine Zersie-
delung der Landschaft vermieden werden. Daher soll der Flachenverbrauch fiir die Schaffung
neuer Siedlungsflachen minimiert und die Nachnutzung von Konversionsflachen und anderen
Siedlungsbrachen vorrangig vor einer ErschlieBung neuer Brachflachen behandelt werden.
Ein sparsamer Flachenverbrauch soll auch durch die gemeindliche Bauleitplanung, durch die
Anwendung verdichteter Bauformen im Bereich der Zentralen Orte sowie durch die Festlegung
mafvoller GrundstiicksgréfZen in den landlich strukturierten Siedlungen, gewahrleistet werden
(D 1.5 04).

s

Plangebiet des
i Bebauungsplanes Nr. 15

1.4.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der vorliegenden Planung liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Grafschaft Hoya.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Westlich des Plangebietes sind Dorfgebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,3 dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben“ kann somit nicht aus
den aktuellen Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.
Daher sind die Darstellungen von landwirtschaftlichen Flachen in Wohnbauflachen gemar
88 13a und 13b BauGB anzupassen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

1.4.4 Bebauungsplan / Innenbereichssatzung
Fur den Geltungsbereich liegt kein Bebauungsplan vor.

Fur den zentralen Bereich des Plangebietes gilt die Innenbereichssatzung der Gemeinde
Hilgermissen aus dem Jahr 1983. Inhalt der Innenbereichssatzung ist die Abgrenzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. Der zentrale Bereich des Plangebietes liegt demnach
planungsrechtlich im Zusammenhang bebauter Ortsteile der Ortschaft Wienbergen.

k. ol '\ , £3 b~
Abbildung 4: Innenbereichssatzung der Ortschaft Wienbergen 1983
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben® der Ge-
meinde Hilgermissen sollen zum einen die bestehenden Bebauungsstrukturen eines Teilge-
bietes der Ortschaft Wienbergen gesichert und zum anderem die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine zukinftige bauliche Nutzung einer Freiflache geschaffen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben® liegt am sud-
Ostlichen Siedlungsrand der Ortschaft Wienbergen im Osten der Gemeinde Hilgermissen. Im
Norden, Suden und Westen wird der Geltungsbereich durch Stralenverkehrsflachen (,Wien-
bergen“) begrenzt. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an die Plangebietsflachen an.

Im Plangebiet befinden sich im zentralen und stdlichen Bereich Wohngebaude mit tGberwie-
gend grol3zigigen Einfamilienhdusern. Im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches stehen
Freiflachen fir eine zukinftige bauliche Nutzung zur Verfligung. Derzeit stellen diese Flachen
unbebautes Griinland dar.

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 beabsichtigt die Gemeinde Hil-
germissen die vorhandenen ErschlieBungsstral3en optimal zu nutzen und zukinftig neue
Wohnbauflachen zu schaffen. Mittelfristig soll so der bestehende Bedarf an Wohnraum in der
Ortschaft Wienbergen gedeckt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird daher fir den Geltungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, wurden gemaf 88 3 und 4 BauGB
die Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

3.1.1 Ergebnisse der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB

¢ Die Samtgemeinde Grafschaft Hoya hat Hinweise zur Léschwasserversorgung vorge-
bracht.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt. Die Loschwas-
serversorgung kann entsprechend der Stellungnahme der Samtgemeinde sichergestellt wer-
den.

o Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
hat auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Hubschrauberkorridors hingewie-
sen. Ersatzanspriiche kénnten nicht geltend gemacht werden. Zudem wurde auf die
Lage innerhalb eines Interessengebietes der Militdrischen LV-Radaranlage Visselht-
vede hingewiesen.
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Die Hinweise zum Hubschraubertiefflugkorridor und zur Radaranlage werden zur Kenntnis ge-
nommen.

e Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Kampf-
mittelbeseitigungsdienst — hat angemerkt, dass bislang keine Luftbildauswertung
durchgeflihrt wurde. Es bestehe der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist bereits grof3tenteils durch
die bestehenden Wohngebaude im zentralen und sudlichen Bereich bebaut. Da derzeit keine
Annahme auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich der vorliegenden Pla-
nung besteht, sieht die Gemeinde Hilgermissen keinen Anlass fur eine Luftbildauswertung. In
der Begrindung des Bebauungsplanes wird der Hinweis erganzt, dass keine Luftbildauswer-
tung stattgefunden hat und dass daher der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht. Im
Zuge der Ausbau- und Ausfiihrungsplanung obliegt es dem Bauherren eine Luftbildauswer-
tung durchzufiihren.

o Der Mittelweserverband hat Hinweise zu Kompensationsmafinahmen an seinen Ge-
wassern und zu erforderlichen Mindestabstanden vorgebracht.

Kompensationsmalinahmen werden nicht vorgesehen. Innerhalb und direkt angrenzend an
das Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden, zu dem ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten
ware.

o Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) gibt Hinweise zu den Mal3-
nahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie beziehen sich jedoch auf die Ausfiihrungs-
ebene.

e Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) gibt zudem Hinweise zum
Baugrund.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die Hinweise zum
Baugrund ergéanzt.

o Die Untere Wasserbehotrde des Landkreises Nienburg/W eser gibt Hinweise zur Versi-
ckerung des Niederschlagwassers.
Die Hinweise zur Versickerung des Niederschlagswassers werden zur Kenntnis genommen
und in der Begriindung erganzt.

e Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/Weser regt an, die Endfas-
sung des LRP 2020 zu bericksichtigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Planunterlagen werden redaktionell angepasst und er-
ganzt.

e Der Landkreis Nienburg/Weser gibt Hinweise zu archaologischen Bodenfunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

e Der Landkreis Nienburg/Weser gibt Hinweise zum Brandschutz.

Der Hinweis zum Brandschutz wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ergéanzt.
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e Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist auf die bestehenden Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet hin und gibt Hinweise zum Schutz dieser Leitungen.

Die vorgebrachten Hinweise beziehen sich auf die Ausbauplanung. Der Bestand und der Be-
trieb der Telekommunikationslinien werden weiterhin gewéahrleistet.

e Die Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist darauf hin, dass sich
im Plangebiet keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und
eine Neuverlegung derzeit nicht geplant ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3.1.2 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse wurden keine Anregungen vorgebracht.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

3.2.1 Vereinbarkeit mit den Mal3gaben der Innenentwicklung

Entsprechend der Gesetzesédnderung im Zusammenhang mit den Malinahmen zum Klima-
schutz soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen und die Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert werden (8 1aAbs. 2
S. 4 BauGB). Fir die Gemeinde Hilgermissen ergibt sich aufgrund der Nachfrage nach W ohn-
raum ein Planungserfordernis zur Schaffung von Baugrundstiicken fur die Wohnnutzung.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes handelt es sich um Mal3nahmen zur Steuerung der
Innenentwicklung. Auf Grund der bestehenden Bebauungsstrukturen im zentralen und sudli-
chen Bereich des Plangebietes, erfolgt die Aufstellung dieses Bereiches im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB. Der nordliche Bereich ist eine Aul3enbereichsflache, stellt
aber eine Arrondierung der Siedlungsflache zu Wohnzwecken dar. Die Aufstellung dieses
nordlichen Bereiches erfolgt somit im beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB.

Verfahren geméal § 13a BauGB

Die Aufstellung als Plan der Innenentwicklung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB. Fir das westliche Teilstlick des Geltungsbereiches ergibt sich folgende zulas-
sige Grundflache:

WA = 6.527m?2 x GRZ0,3 = 1.958 m?

Die zulassige Grundflache liegt mit 1.958 m2 unter dem gemaf § 13a BauGB festgelegten
Schwellenwert von 20.000 m2. Zudem erfolgt keine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter. Das Vorhaben l6st auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht aus. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
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dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten ist. Dieses ist hier
nicht der Fall. Insofern ist ein beschleunigtes Verfahren zulassig.

Verfahren gemaf § 13b BauGB

Der mit Novelle des Baugesetzbuches 2017 eingefuhrte § 13b BauGB ermdglicht den Stadten
und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von AufR3enbereichsflachen
fur den Wohnungsbau. Dieses gilt fur Bebauungspléane mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlie3en.

Die Regelung ist zeitlich begrenzt; das Verfahren muss bis zum 31. Dezember 2019 férmlich
eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen. Die
Voraussetzungen fir die Anwendung des 8 13b BauGB sind im vorliegenden Fall gegeben.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.11.2019 gefasst und am 30.12.2019 bekannt ge-
macht. Die Gro3e des norddstlichen Teilstiicks des Bebauungsplans Nr. 15 betrdgt weniger
als 10.000 m2 (WA = 1.956 m2 x GRZ 0,3 = 568 m?). Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 15
MVienbergen — Am Schulgraben® grenzt im Siden an bereits bebaute Bebauungsstrukturen
an. Folglich schlief3t das vorliegende Plangebiet an einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil an.

Im Rahmen der Planung erfolgt keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter. Das Vorhaben |6st auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht aus.

Auch nach § 13b BauGB ist gemaR § 50 S. 1 BImSchG das Abstandgebot in Hinblick auf
Storfalle zu beachten:

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieR3lich oder Uberwiegend dem W oh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.”

Es bestehen keine Anhaltspunkte zur Beachtung des Abstandsgebotes, insofern ist ein be-
schleunigtes Verfahren zulassig. Es muss kein Umweltbericht angefertigt werden.

Die Umwandlung der Grunflache in Siedlungsflache ist insgesamt als ausreichend begriindet
anzusehen.

3.2.2 Belange der Raumordnung

Das LROP und das RROP formulieren den Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungs- und Frei-
raumentwicklung fur die Stadte und Gemeinden. Ein Teil der vorliegenden Planung wandelt
Grunland in ein Allgemeines Wohngebiet um, sodass an dieser Stelle Flache zu Verkehrs- und
Siedlungszwecken neu in Anspruch genommen wird. Das BauGB enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei
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Regelungsmechanismen erfolgen, die in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertck-
sichtigen sind:

e Nach §1aAbs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB soll landwirtschaftlich, als Wald und fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (Umwidmungssperr-
klausel).

Die vorliegende Planung bezweckt eine Arrondierung der Siedlungsflache. Die Entwicklung ist
erforderlich, damit die Gemeinde flexibel und zeitnah auf quantitative und qualitative Nachfra-
geschwankungen reagieren kann. Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches ist
durch bestehende ErschlieRungsstraien bereits gesichert. Die Gemeinde Hilgermissen sieht
mit der Planung die Belange des Flachenschutzes ausreichend berlcksichtigt.

Die Belange der Raumordnung sind in der vorliegenden Planung bericksichtigt und stehen
den Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes nicht entgegen.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfullen. Dafir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie LArmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt. Im Geltungsbereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine zukunftige bauliche Nutzung geschaffen werden. Die Erschlie3ung des Plangebietes ist
durch die im Norden, Westen und Siiden gelegene Stral3e ,Wienbergen® gesichert.

> Larmimmissionen

Die vorliegende Planung soll dem Schutz vor La&rmimmissionen und damit den umfangreichen
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen, die auf EU- und Bundesebene existieren, Rech-
nung tragen. Die Verkehrshelastungen auf der im Norden, Siden und Westen gelegenen
Stralke ,Wienbergen® sind gering und fiihren nicht zu Uberschreitungen von Larmrichtwerten
im Bereich des geplanten Baugebietes. Eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm liegt ebenfalls
nicht vor.

» Geruchsimmissionen

Unzulassige Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe sind nicht zu
erwarten, da im naheren Umfeld keine emittierenden Anlagen bestehen. Die weitere Umge-
bung des Plangebietes ist jedoch landwirtschaftlich geprégt, sodass im Geltungsbereich mit
Immissionen durch Larm, Geruch oder Staub zu rechnen ist.

Da die Ortschaft Wienbergen landwirtschaftlich gepragt ist, sind diese mdgliche Immissionen
als unvermeidbar und im landlichen Raum als ortsiblich einzustufen. Die von einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Flachennutzung ausgehenden Immissionen sind demnach von
den zukiinftigen Bewohnern hinzunehmen.
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3.2.4 Belange von Natur und Landschaft

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Im zentralen und stdlichen Plangebiet befinden sich Wohnbebauung und Ziergarten mit Ra-
senflachen und Gehdlzen. In dem sudlichen Ziergarten ist zudem ein Teich angelegt. Weiter-
hin befindet sich auf dem Grundsttick ein Stall mit angrenzendem Auslauf. Das nérdliche Plan-
gebiet stellt sich aktuell als Grinland dar (vgl. Abb. 4: Abgrenzung des Plangebietes).

Im Westen wird das Plangebiet durch die Stral3e ,Wienbergen“ begrenzt, an dem der Schul-
graben (Gewasserkennzahl: 47991248)1 verlauft. Daran anschlieRend befinden sich neben
weiterer Wohnbebauung auch das Dorfgemeinschaftshaus. Noérdlich und sudlich des Gel-
tungsbereiches verlaufen ebenfalls Stralen mit Gehdlzstrukturen und daran angrenzenden
Ackerflachen. Norddstlich grenzt ein weiterer Abschnitt des Grinlandes und stidéstlich weitere
Ackerflachen an das Plangebiet an.

N N — | e T ;
0 25 50 100 D Geltungsbereich

A Quelle ALK - Auszug aus den Gecbss sdaten der Nieder- G
séchsischen Vermess ungs und Katasterverwsltung, ® 2020 M:1:1.500 LGLN

Abb. 5:Abgrenzung des Plangebietes

Die Biotoptypen des Plangebietes werden Uberwiegend mit einer sehr geringen Bedeutung
bewertet. Als Ausnahme ist hier die lineare Geholzstruktur im zentralen Geltungsbereich und
das ndordlich gelegene Griinland zu nennen, dessen Biotoptyp einer mittleren Bedeutung zu-
geordnet werden. Zudem liegt das Plangebiet in einem Bereich mit hoher Bedeutung fiir den

1 Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Hydrolo-
gie. (Zugriff: Méarz 2020)
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Tier- und Pflanzenartenschutz.2 Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg
Weser (2020) befindet sich im zentralen Plangebiet eine KompensationsmaRnahme.3 Im Rah-
men der Baugenehmigung fuir einen Maschinenunterstand ist hier die Anpflanzung und dau-
erhafte Erhaltung von sieben hochstammigen Obstbdumen vorgegeben.

Das Landschafts- und Ortsbild ist insbesondere durch die Wohnbebauung mit den Ziergérten
und den landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser (2020) wird das Land-
schaftsbild des nérdlichen und zentralen Plangebiet dem Landschaftsbildtyp der weitraumigen
Ackerlandschaft mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild zugeordnet. Der tbrige Gel-
tungsbereich wird der Dorflage zugeordnet und wird aufgrund der Siedlungslage nicht bewer-
tet. Nach dem Landschaftsrahnmenplan handelt es sich dabei um eine traditionelle Hoflage
oder Dorflage.4

Der sidliche Geltungsbereich wird dem Innenbereich gemaR § 13a BauGB zugeordnet. Fur
den zentralen Bereich des Plangebietes gilt zudem die Innenbereichssatzung der Gemeinde
Hilgermissen aus dem Jahr 1983. Der ndérdliche Abschnitt des Plangebietes ist dem
§ 13b BauGB einzuordnen.

Bei den abiotischen Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima/Luft) sind mit Ausnahme der hohen
bis duRerst hohen Bodenfruchtbarkeit (Darstellung in dem NIBIS® Kartenserver als Suchraum
fur schutzwurdige Boden® und Darstellung in dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Nienburg als Boden mit besonderer Standorteigenschaft — hohe natirliche Bodenfruchtbar-
keit®) weder besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wienbergen — Am Schulgraben® beabsichtigt
die Gemeinde Hilgermissen die planungsrechtliche Voraussetzung fur zusatzliche Wohnbe-
bauung auf der nordlichen Freiflache zu schaffen und die Bestandsbebauung im Geltungsbe-
reich planungsrechtlich abzusichern. Durch die zusétzliche Versiegelung und Uberbauung
geht der Verlust der unversiegelten Flache als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen einher.
Zudem werden nattrlich gewachsene Bdden versiegelt bzw. Gberbaut und verlieren dadurch
ihre Funktion im Naturhaushalt. In dem allgemeinen Wohngebiet (8.483 m2) wird eine Versie-
gelung von maximal 3.817 m2 (45 %7) ermdglicht. Abziiglich der bereits durch die Bestands-
bebauung vorhandenen Versiegelung von rund 1.620 m2 wird durch den Bebauungsplan eine
zusétzliche Versiegelung von bis zu 2.197 m?2 vorbereitet.

Durch folgende Mafinahmen werden die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild verringert:

Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/ Weser. Karte 1: Arten und Bio-
tope. Blatt Nord.

3 Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan Landkreis Nienburg/Weser. Karte 5.2: Biotopverbundkonzept.

Blatt Nord.

4 Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser. Karte 2: Landschaftsbild.
Blatt Nord.

5 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
Mérz 2020)

6 Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/ Weser. Karte 3.1: Besondere
Werte von Bdden. Blatt Nord.

GRZ zuziiglich zulassiger Uberschreitung.
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e Begrenzung der zulassigen Versiegelung (GRZ einschlieBlich Uberschreitung) auf 45 %.
Dadurch werden die Beeintrachtigungen des Bodens begrenzt und zugleich eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort ermdglicht.

e Die Hohe der baulichen Anlagen wird in dem allgemeinen Wohngebiet auf eine maximale
Firsthéhe von 9 m und die Anzahl der Vollgeschol3e auf ein Vollgeschol3 begrenzt. Zudem
trifft der Bebauungsplan drtliche Bauvorschriften. Dadurch kann sich die zuséatzliche Be-
bauung in das Orts- und Landschaftsbild einpréagen.

Trotz der vorgesehenen Malinahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Diese betreffen die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Boden. Es ist ein Boden mit hoher bis &uf3erst hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen.

Im Verfahren gemald § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB/ gemal3 § 13 b BauGB ist ein Aus-
gleich der Eingriffe nicht erforderlich. Kompensationsmal3hahmen werden deshalb nicht vor-
gesehen.

Die Kompensationsverpflichtung fur die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von sieben
hochstammigen Obstbdumen im noérdlichen Abschnitt des Flurstiicks 57 der Flur 7 (Gemar-
kung Wienbergen) aus der Baugenehmigung des Landkreises Nienburg/ Weser vom
27.09.2010 (AZ 522-04-01520/10) bleibt weiterhin bestehen.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieende Feststellung der Artenschutz-
Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Végel: Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen wie Baume und Straucher
sowie der Bestandsbebauung kénnen Vorkommen von gehélz-, héhlen- und gebédudebritende
Vogelarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet
sich bereits Bestandsbebauung und das Plangebiet wird intensiv genutzt, sodass lediglich sto-
rungstolerante Arten zu erwarten sind. Aufgrund der innerhalb des Plangebietes und in dessen
Umgebung vorhandenen vertikalen Strukturen und der hohen Stoérwirkung des Menschen sind
Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt gemalf3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/ Weser (2020)
in einem Schwerpunktraum fiir ArtenhilfsmaRnahmen (hier: Vogel).8 Es handelt sich dabei um
die in Teilen noch kleinrAumig strukturierte Feldflur um Hilgermissen in der Samtgemeinde
Grafschaft Hoya. Die Zielart ist der Steinkauz (Athene noctua), der in der Roten Liste Nieder-
sachsen als gefahrdet und in der Roten Liste Deutschland als stark gefahrdet eingestuft ist.®

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine wertvollen Bereiche. 10

Flederméuse: Innerhalb des Plangebietes sind Gebaude und Geholze vorhanden. Fleder-
mausquartiere kdnnen daher nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

8 Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser. Karte 6: Schutz, Pflege
und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft. Blatt Nord.

9 Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser. Anlage 5. Artenhilfsmalf3-
nahmen auf3erhalb von Naturschutzgebieten. Entwurf Oktober 2018.

10 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Mérz 2020)

39 von 47 in Zusammenstellung



Gemeinde Hilgermissen:

Bebauungsplan Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben® 14

Sonstige Artgruppen: Fir den im Plangebiet vorhandenen Teich liegen keine Hinweise zu Ar-

tenvorkommen vor. Sonstige Vorkommen von Artgruppen gemal Anhang IV der FFH-Richtli-
nie, z.B. Saugetiere (ausgenommen Flederm&use), Heuschrecken oder Farn- und Blitenpflan-
zen, sind aufgrund der Standortbedingungen einerseits und des damit verbundenen Habitat-
potenzials andererseits nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet vorhandene Bestandsbebauung mit den Ziergarten und dem Teich sollen
planungsrechtlich abgesichert werden. Es ist daher davon auszugehen, dass diese im Bestand
tbernommen werden. Gegebenenfalls missen fir die Zuwegung der im Norden des Plange-
bietes entstehenden Baugrundstiicke einzelne Baume entnommen werden. Damit stellt sich
die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

Vogeltétungen kénnen grundséatzlich vermieden werden, indem die Geholzbeseitigung au-
Berhalb der Brutzeiten (im Winterhalbjahr von Oktober bis Ende Februar) stattfinden. Un-
abhangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor einer Gehdlzfallung
durch eine fachkundige Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Vogel
gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiers-
nutzung beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Verbot der erheblichen Stérung von Tieren:

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase
begrenzt sind. Ein dann temporéares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden
Tierwelt in die unmittelbare Umgebung ist moglich.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die geplante Nutzung mit keinem signifi-
kant erhéhtem Stdrpotenzial fur die potenziell vorkommende Tierwelt auszugehen. Inner-
halb des Plangebietes befindet sich bereits Bestandsbebauung, die durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes abgesichert wird. Im nérdlichen Plangebiet wird zusatzliche Wohn-
bauflache geschaffen. Die im Plangebiet potenziell vorkommende Tierwelt ist somit durch
bereits an einen gewissen Storungsgrad gewdhnt. Eine Verschlechterung der lokalen Po-
pulation einer Art kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Ein-
zelindividuen, die sich gegebenenfalls durch die Planung gestort fihlen kénnen aufgrund
der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Habitatstrukturen (weitere Wohnge-
baude, Grunlandflachen und Gehdlzbestande ausweichen) ausweichen. Eine Verschlech-
terung der lokalen Population einer Art kann daher mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Verbot der Beschadigung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstétten kann durch die bauzeitliche Anpas-
sung vermieden werden (s.0.). Weiterhin ist unabh&ngig von der jahreszeitlichen Termi-
nierung unmittelbar vor einer Gehdlzfallung durch eine fachkundige Person zu prifen, ob
eine Nutzung durch Flederméause oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind
die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht
abgeschlossen ist. Es wird davon ausgegangen, dass die Gehdlze in den Gérten als Be-
stand Ubernommen werden, sodass der gro3te Anteil der potenziellen Habitate bestehen
bleibt. Weiterhin befinden sich in der Umgebung ahnliche Habitatstrukturen, sodass ein
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Ausweichen potenziell betroffener Arten moglich ist. Es ist daher davon auszugehen, dass
eine potenzielle Population im rdumlichen Zusammenhang bestehen bleiben kann.

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen erkennbar. Voraussichtlich werden auf Umsetzungsebene bauzeitliche Vermeidungs-
mafnahmen erforderlich.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Mausohr-Habitate nordlich Nienburg (EU-Kennzahl: 3021-335)
liegt rund 2,7 km 0stlich des Geltungsbereiches. Bei dem Mausohr-Habitat nérdlich Nienburg
handelt es sich um bedeutende Wochenstuben-Quartiere am nérdlichen Verbreitungsgebiet
des GroRen Mausohrs und um Nahrungshabitate.11

Aufgrund der gro3en Distanz und der bereits vorhandenen Bebauung werden durch die Pla-
nung voraussichtlich keine Beeintréchtigungen verursacht.

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Untere Allerniederung (El-Kennzahl: DE3222-
401) liegt rund 6,8 km nordlich des Plangebietes.12

Zwischen dem EU-Vogelschutzgebiet und dem Plangebiet befindet sich eine relativ gro3e Dis-
tanz, sodass keine schadlichen Auswirkungen ersichtlich sind.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches oder direkt angrenzend befindet sich kein geschitztes Bio-
top.13

Es liegen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte innerhalb des Plan-
gebietes oder in dessen unmittelbaren Umgebung. Das ndchstgelegene Naturschutzgebiet
Auwald bei Hingste (NSG HA 00161) liegt rund 2,3 km sidlich des Geltungsbereiches.14 Die
Planung verursacht keine schadlichen Fernwirkungen, sodass das Naturschutzgebiet nicht
beeintrachtigt wird.

Darstellung von Landschaftsplanen
Ein Landschaftsplan liegt fir die Samtgemeinde Grafschaft Hoya nicht vor.

Der nordliche unbebaute Abschnitt des Plangebietes wird nach dem Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Nienburg/ Weser (2020) der Zielkategorie Sicherung von Gebieten mit tGber-
wiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und hohe bis sehr hohe Bedeutung fir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft zugeordnet. Der sudliche Geltungsbereich wird der Ziel-
kategorie Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche der Gebiete mit iberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hohe bis sehr hohe Bedeutung flr Landschaftsbild, Bo-
den/Wasser, Klima/Luft zugerechnet.15

11 Niedersichsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Natur.
(Zugriff: Méarz 2020)

12 Niedersichsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Mérz 2020)

13 Datenquelle: Landkreis Nienburg/Weser, www. Lk-nienburg.de (Zugriff: Marz 2020)

14 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Méarz 2020)

15 Landkreis Nienburg/Weser (2020): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nienburg/Weser. Karte 5.1: Zielkonzept.
Blatt Nord.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf einer Flache von 6.527 m2 bereits W ohnbebau-
ung, die planungsrechtlich abgesichert werden soll und dessen Bestandsbebauung somit
tubernommen wird. Lediglich der nérdliche Abschnitt des Geltungsbereiches umfasst eine Frei-
flache mit einer GroRe von 1.956 m2, auf denen Wohnbaugrundstiicke entstehen sollen. Zu-
dem befindet sich das Plangebiet an der Ortsrandlage von Wienbergen. Die Gemeinde stellt
daher die Ziele des Landschaftsrahmenplans zugunsten der Planung zurtck.

3.25 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist Gber die im Norden, Siden und Westen gelegene Stral’e ,Wienbergen®
erschlossen und an das ortliche Verkehrsnetz angebunden.

In fuBlaufiger Entfernung befindet sich die Bushaltestelle ,Wienbergen (Hilgermissen) Alte
Schule®, die von der Linie 108 bedient wird.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes sowie die Einbindung in das Verkehrsnetz
und den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind demnach gesichert.

3.2.6 Belange der Entwésserung, Ver- und Entsorgung

Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten
Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstandig
zu versickern.

Eine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist in der vorliegenden Planung
nicht gegeben. Die Schmutzwasserentsorgung der Baugrundstiicke ist zukinftig Gber Klein-
klaranlagen sicherzustellen.

3.2.7 Kampfmittel

Im Rahmen der vorliegenden Planung hat keine Luftbildauswertung stattgefunden. Es besteht
daher der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

3.2.8 Loschwasserversorgung

Die Grundversorgung an Léschwasser betragt im Bereich des Plangebietes 800 Liter pro Mi-
nute in einem Zeitraum von zwei Stunden und wird seitens der Samtgemeinde Grafschaft Hoya
sichergestellt. Eventuell dariiber hinaus benétigtes Léschwasser ist vom Bauherr Rahmen des
Objektschutzes sicherzustellen. Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird dies als
ausreichend angesehen.

Durch die vorliegende Planung entstehen somit keine Anderungen am bisherigen Zustand.
3.2.9 Belange des Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegen arch&ologi-
sche Funde und historische Quellen vor. Westlich des Plangebietes wurden bereits 1696 ein
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Minzhortfund aus dem spaten Mittelalter (Schlussmiinze aus dem 14. Jh.) gemeldet (Wien-
bergen FStNr. 10). Das Plangebiet selbst liegt in direkter 6stlicher Randlage des historischen
Ortskerns von Wienbergen (Erstnennung im Jahre 1179 als Winberge).

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die ge-
nannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archaologi-
schen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden eingrei-
fenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung der Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises. Bei baugenehmigungs-
pflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann
gem. 8 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

3.2.10 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich in einem Hubschraubertiefflugkorridor der Bundeswehr. Dieses
bedeutet, dass aufgrund der Lage des Plangebietes mit Larm- und Abgasemissionen durch
den Flugplatz/ Flugbetrieb zu rechnen ist. Ersatzansprache kénnen aufgrund dessen gegen
die Bundeswehr nicht geltend gemacht werden. Ferner liegt das Plangebiet im Interessenge-
biet der Luftverteidigungsanlage Visselhtvede.

3.2.11 Baugrund

Wasserlosliche Gesteine aus der Oberkreide liegen im Planungsgebiet in so grof3er Tiefe,
dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zu-
rickzufuhren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 geman Er-
lass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumalinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten®
vom 23.02.1987). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet sind keine konstruktiven Sicherungs-
mafinahmen bezlglich der Erdfallgefahr erforderlich.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird unter Berlicksichtigung der o.g. stadte-
baulichen Ziele getroffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zukinftige
bauliche Nutzung des Plangebietes zu schaffen, wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Zudem sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wirden sich
nicht in die bestehende Bebauungsstruktur einfiigen, zu unerwinscht hohen Verkehrsaufkom-
men und damit Emissionen fiihren sowie einen hohen Flachenbedarf erfordern.
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4.2 MalR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen und dem dorflichen Charakter der
Ortschaft, wird im Geltungsbereich der vorliegenden Planung eine Grundflachenzahl von 0,3
bei maximal einem Vollgeschoss festgesetzt.

In dem Allgemeinen W ohngebiet betragt die maximale Firsthohe 9 m. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante Fahrbahn, der westlich angrenzenden Strale ,Wienbergen®. Gemessen wird
dies in der Mitte der Fahrbahn sowie in einem rechten Winkel zum Gebaude. Der Obere Be-
zugspunkt ist die Oberkante der Gebaude.

4.3 Bauweise / Baugrenzen / iberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in den Allgemeinen Wohngebieten die abweichende Bau-
weise. Um zuklnftig die Errichtung ortsuntypischer Bebauung zu vermeiden und dennoch bau-
liche Anpassungen zu ermdglichen, gilt grundséatzlich die offene Bauweise mit der Abwei-
chung, dass eine Gebaudeldnge von 20 m nicht Gberschritten werden darf.

Der Abstand der Baugrenze wird im nordlichen Straenbereich mit 3 m und im westlichen
Stral3enbereich mit 5 m festgesetzt. Um eine adaquate Grundstiicksausnutzung zu ermégli-
chen und den dorflichen Charakter der Ortschaft Wienbergen langfristig zu sichern, wird fur
die Uberbaubare Grundstiicksflache eine Tiefe von 30 m festgesetzt.

Die Realisierung von Garagen gemafl 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemald § 14
BauNVO ist zwischen der Baugrenze und den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
nicht zuldssig. Hierdurch soll der Stral3enrandbereich von sichtversperrender Bebauung frei-
gehalten werden. Davon ausgenommen sind Einfriedungen, Zufahrten und Wege. Nebenge-
baude sind in den riickwartigen Grundsticksteilen aufgrund ihres untergeordneten Charakters
auch aufRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Stellplatze konnen ebenfalls
in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen realisiert werden. Somit bleibt eine gute Aus-
nutzung und Gestaltmaoglichkeit auf den Grundstiicken erhalten.

4.4 MindestgrundstiicksgrofRe / Begrenzung der Wohneinheiten

In Anlehnung an den Bestand wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine Mindestgrundstuicks-
gréRe von 800 m2 je Baugrundstiick festgesetzt. GrundstiicksgroRen unter 800 m2 wirden sich
nicht in die bestehenden Strukturen einfiigen und zu einer unangemessenen hohen baulichen
Dichte fuihren. Vielmehr sind relativ grol3e Grundstiicke mit einem geringen baulichen Verdich-
tungsgrad charakteristisch fur die gewachsene, dorfliche Struktur.

Da dieser dorfliche Charakter der Ortschaft langfristig erhalten bleiben und eine lockere Be-
bauung erzielt werden soll, ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefan-
gene 800 m? Baugrundstiick eine Wohneinheit zulassig.

4.5 Oberflachenentwasserung

Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachern und befestigten Fla-
chen abflielenden Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstéandig zu
versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.
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4.6 Grundstiickszufahrten

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird in dem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt, dass je Grund-
stiick eine Zu- und Abfahrt fir den PKW-Verkehr in einer Breite von insgesamt maximal 4 m
und eine Zu- und Abfahrt fir den Rad- und FulRverkehr von maximal 3 m zulassig sind. Bei
einer Zusammenlegung von Zu- und Abfahrten fir den PKW-Verkehr und fir Ful3ganger eine
Zu- und Abfahrt von maximal 6 m zulassig. Eine ausreichende Erschlielung des Gebietes und
der einzelnen Grundstiicke ist demnach gewéhrleistet.

Mit dieser textlichen Festsetzung Nr. 4 wird eine unangemessene Vielzahl von Grundsttickszu-
und -abfahrten fiir den FuRR- und Radverkehr sowie Uberbreiten von Grundstiickszu- und —
abfahrten fur den PKW-Verkehr verhindert. Mit der Begrenzung der Breiten der Grund-
stlickszu- und -abfahrten wird zudem die Versiegelung von Freiflachen minimiert und ein scho-
nender Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 (3) NBauO kénnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem an
die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstruk-
turelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die nieder-
séchsische Bauordnung (NBauO) erlaubt auRerdem die Ubernahme solcher értlicher Bauvor-
schriften als Festsetzung in den Bebauungsplan. Die Gemeinde Hilgermissen beabsichtigt in
diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterische Vorschriften erlassen:

» Dachform und Dachneigung

Um eine harmonische Dachlandschaft im Ortskern zu gewéhrleisten und ortsuntypische Dach-
formen zukiinftig auszuschlieRen, sind ausschlieldlich geneigte Dacher zulassig.

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind somit mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad zu
errichtet. Soweit ein Pultdach errichtet wird, ist eine Dachneigung von mindestens 15 Grad
zulassig.

Diese Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, Quergie-
bel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Weiterhin sind auf 10 % der Grundflache
abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

» Grundstiickseinfriedungen

Um langfristig den dorflichen Charakter und das lockere Ortsbild der Ortschaft Wienbergen zu
wahren, werden ortliche Bauvorschriften zu Grundstiickseinfriedungen erlassen.

Entlang der Stralden ,Wienbergen® sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus-
schlie3lich folgende Grundstiickseinfriedungen zuléssig:

e Lebende Hecken

e Dauerhaft begrinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschen-
drahtzaun bis zu einer Hohe von 1,10 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m
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e Kombination aus Holzzaun bis 1,10 m Hoéhe und lebender Hecke: Holzz&une sind dau-
erhaft zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte leben-
der Hecken/Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerte Sockel, Stiutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem
Zaun: Sockel und Stutzmauern bis max. 0,45 m HOhe sowie Einzelpfeiler bis maximal
1,10 m Ho6he bei mindestens 1,80 m Abstand zueinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zuldssig. Zudem geniel3en bestehende ab-
weichende Einfriedungen zuklnftig Bestandsschutz.

» Vorgartengestaltung

Zur Eingrinung des Plangebietes sowie zur Wahrung des Gebietscharakters sind die stral3en-
seitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Vorgarten zu gestalten. Dabei ist insbe-
sondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzulassig. Die Vorgartenflache
ist zukinftig zu 80 % als Pflanzflache anzulegen. Kunststoffflachen oder groR3flachige Kies-,
Stein- oder Schotterschittungen sind unzuléassig. Zudem geniel3en bestehende Befestigungen
oder Versiegelungen zukiinftig Bestandsschutz.

5. Erganzende Festsetzungen
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamtflache des Geltungsbereiches 8.483 m?
Allgemeines Wohngebiet 8.483 m?
Planbereich gemal § 13a BauGB 6.527 m?
Planbereich gemafR § 13b BauGB 1.956 m?
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die privaten und offentlichen Versor-
gungstrager.
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53 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB der Planung:

Ortslibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB
und Beteiligung der Fachbehdérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begrundung ist dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Wienbergen — Am Schulgraben® beigefigt.

Hilgermissen, den

Gemeindedirektor
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